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Izvjestaj Uprave

Iznimna mi je €ast predstaviti godiSnje izvjeS¢e Wistenrot stambene Stedionice za 2008. godinu, ukljucujuéi i

revidirana financijska izvjesca.

Krajem godine odjeci svjetske financijske krize odrazili su se i na gospodarstvo u Hrvatskoj, najprije kroz pad
likvidnosti, a zatim i kroz smanjenje gospodarske aktivnosti koja je vrlo brzo dovela do povecanja broja
nezaposlenih. Ovakva situacija rezultira i time da su drzavna poticajna sredstva za 2007. godine isplaéena u
zadnjim danima 2008. godine, §to je u odredenoj mjeri imalo negativan utjecaj na nivo uplata stambene Stednje
u cijelom zadnjem mjesecu 2008. godine.

No unato¢ tome, planirani porast nivoa $tednih uloga je u cijelosti postignut.

Tijekom 2008. godine $tedionica je poslovala u stabilnim uvjetima. Prva polovica godine bila je karakteristiéna
po izuzetno jakoj prodaji kredita za medufinanciranje, tako da su polovicom godine morale biti uvedene mjere
koje su u drugoj polovici godine svele produkciju kredita na planirane veli€ine.

Produkcija Stednih ugovora tijekom cijele godine je bila uglavhom na planiranom nivou, uz pojedine mjese¢ne
oscilacije, medutim na kraju godine je i u tom dijelu plan ostvaren u cijelosti.

Jedan od preduvjeta ostvarenja prodajnih rezultata bilo je i ostvarenje plana proSirenja prodajne organizacije.
On je znacgajno prebacen, i to je omoguéilo vlastitoj prodajnoj organizaciji da nadoknadi manjak ugovora i plana

za partnere.

Svi planirani prihodi su ostvareni u punom, ili iznosu ve¢em od plana. Sa druge strane, troSkovi, narocito
prodaje, su bili po vrlo dobrom kontrolom te su postignute odredene ustede. Isto tako, Stedionica nije imala
nikakvih obveza po vrijednosnim uskladivanjima kredita u otplati. Na taj nacin je ostvaren znacajno bolji
operativni rezultat od planiranoga.

Waustenrot stambena Stedionica nastavila je sa razvijanjem poslovne i prodajne strategije kojima nastoji privuéi
nove Klijente, ali isto tako i zadrzati postojece, §to se pokazalo iznimno uspje$no osobito na podruju klijenata
kojima je istekao period Stednje, nudeéi im povoljnije uvjete sklapanja ugovora, ali i Stednje. Takvim akcijama
postignut je cilj, a to je da Stedionica raste brze od cjelokupnog trzista stambene $tednje, kako na podrugju
Stednje, tako i u podrucju stambenih kredita, ¢ime je Wistenrot dokazao da je specijalist u podru¢ju stambene
Stednje u Republici Hrvatskoj.

Ovim putem Zelim zahvaliti svim zaposlenicima, klijentima, poslovnim partnerima i dioni¢arima na uspjesnoj

suradnji i ukazanom povjerenju tijekom proteklih godina.

Zdravko Andel

Predsjednik Uprave
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Komentar poslovanja

Financijski rezultati

Bilanca stanja

Bilanca Wiistenrot stambene $tedionice na dan 31.12.2008 iznosila je 1.223.204 tisu¢a HRK, $to u odnosu na
isto vrijeme prosle godine prikazuje povec¢anje od 14,15%.

Najveca stavka u ukupnoj aktivi Stedionice su krediti stanovnistvu koji iznose 906.955 tisu¢a HRK, te su se u
razdoblju od godine dana poveéani za 42,52%. Od ostalih stavaka aktive treba spomenuti ulaganja u
vrijednosne papire koje se kontinurano smanjuju zbog povec¢anog plasmana u kredite stanovnistvu. Ukupna
ulaganja u vrijednosne papire na kraju 2008. su iznosili 205.451 tisuca kuna, dok su na kraju 2007. godine
iznosili 351.444 tisuca kuna.

U pasivi Stedionice najve¢a stavka su depoziti stanovnistva koje iznose 1.128.785 tisuéa kuna i u godini dana
ostvarili su rast od 12,81%. Depoziti s valutnom klauzulom su iznosili 1.082.281 tisuca kuna, dok su depoziti u
kunama iznosili 46.504 tisu¢a kuna.

Vlasni¢ka glavnica na kraju 2008. godine iznosi 53.497 tisu¢a kuna, dok je isto vrijeme prosle godine iznosila
37.985 tisu¢a kuna.

Racun dobiti gubitka

Stedionica je 2008. godini ostvarila neto dobit od 2.349 tisu¢a kuna.

Pozicija neto kamatnih prihoda iznosi 37.986 tisu¢a kuna i u odnosu na 2007. ostvaren je rast od 19,56%.
Takoder rast je ostvaren i u poziciji neto prihoda od naknada i provizija u iznosu od 37,73%, te je iznosila
12.155 tisuca kuna.

Ukupni poslovni prihodi porasli su za 91,92% Sto je rezultat ponajprije porasta neto kamatnih prihoda i neto
prihoda od provizija i naknada, ali i smanjenja rashoda od vrijednosnih uskladenja na vrijednosne papire.
Pozicija poslovnih rashoda iznosila je 47.221 tisu¢a kuna, te je u odnosu na isto razdoblje prosle godine
povecana za 5,53%. Najvece stavke u poslovnim rashodima su troSkovi osoblja (20.424 tisu¢a kuna), troSak
osiguranja Stednih uloga (4.790 tisu¢a kuna), te pozicija ostali troskovi redovnog poslovanja koja je u odnosu
na isto razdoblje prosle godine smanjena za 7,14%, te je iznosila 22.007 tisuc¢a kuna.

Wiistenrot stambena Stedionica d.d. 2



Komentar poslovanja

Prodajni rezultati

Stedni ugovori

Produkcija ugovora stambene Stednje (samo Stedne tarife) tijekom 2008. godine realizirana je na nacin da je
plan promatrano prema ugovornoj svoti prebacen za 6,80% ¢ime smo povecali prosjeénu ugovornu svotu u
odnosu na 2007. godinu. Realizirali smo 23.470 Stednih ugovora (97,79% plana od 24.000) u ukupnoj
vrijednosti 1.129.973.905 HRK (plan je bio 1.058.000.000). Usporedujuci realizaciju iz 2008. godine sa
realizacijom 2007. godine napravili smo povecanje broja sklopljenih ugovora za 9,59% (sama mreza je imala
povecanje od 15,85%), odnosno ugovorne svote za 22,51% (mreza je povecala ugovornu svotu za 31,75%).

Ono $§to je posebno vazno istaknuti je doprinos nase vlastite prodajne mreze koja je prebacila i plan ugovorne
svote realiziravsi pri tome viSe od 1 mird. HRK ugovorne svote u odnosu na planiranih 882 mio. HRK (prebacaj
plana za 13,65%) kao i plan broja ugovora koji je ispunjenjen na nivou 100,81% (20.161 ugovor u odnosu na
20.000 planiranih). Istodobno poslovne banke su podbacile tako da je realizacija u odnosu na plan ugovorne
svote na nivou 72,51%, odnosno realizacija u odnosu na broj ugovora na nivou 82,73%.

Tijekom 2009. godine partner banke planiramo vratiti na razinu od preko 4.000 napla¢enih ugovora ukupne
vrijednosti 176 mio. HRK od ¢ega se opet u najvecoj mjeri oslanjamo na produkciju Erste Banke, dok su
ocekivanja od suradnje sa HAAB Grupom i Volksbankom znatno manja.

Krediti za medufinanciranje

Isplata kredita za medufinanciranje odvijala se u potpunosti okviru planiranih veli¢ina i u ovome segmentu
poslovanja trendovi su o¢ekivani. U prvom polugodistu 2008. godine imali smo visoku razinu realizacije isplata
kredita za medufinanciranje koju smo, u skladu sa trziSnim kretanjima te nasSim mogucénostima, u drugoj

polovici godine svjesno reducirali.

Prebacili smo godisnji plan od 300 mio. HRK za 1% (ispla¢eno je 303,2 mio. HRK). Promatrajuéi isto razdoblje
prethodne godine ostvarili smo manju razinu kreditnih plasmana za ca. 4,5%.

Tijekom 2009. godine planiramo zadrzati smanjenu razinu produkcije kredita za medufinanciranje na §to nas
usmjerava i trziSno okruzenja, a i nas kapacitet u smislu mogucnosti plasmana s obzirom na vrlo visoki udio
kredita u depozitima (na 31.12.2008. iznosio je 81,80%)
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Opé¢i podaci i organizacijska struktura

Opé¢i podaci

Wistenrot stambena Stedionica d.d. Zagreb je dioni¢ko drustvo osnovano u Republici Hrvatskoj u rujnu 1998.
godine.

Uprava Stedionice se nalazi u Zagrebu, Heinzelova 33A.

Stedionica je financijska institucija specijalizirana za primanje novéanih depozita u domacoj valuti radi
namjenske stambene Stednje uz moguénost ugovaranja zastitne monetarne klauzule, primanje drzavnih
poticajnih sredstava i upisivanje istih na Stedne racune stambenih StediSa u skladu sa Zakonom o stambenoj
Stedniji i drzavnom poticanju stambene Stednje, te odobravanje kredita radi rjeSavanja stambenih potreba uz
potporu drzave.

Vlasnicka struktura je kako slijedi:

2008 2007
Wiistenrot Wohnungswirtschaft Uplaceni Vlasnistvo Uplaceni Vlasnistvo
G.m.b.H kapital u% kapital u %
Woistenrot Bank AG, Ludwigsburg 18.683 25,63 14.248 25,63
Bausparkasse Wustenrot AG, Salzburg 49.991 68,58 37.127 66,78
Wastenrot Versicherungs, Salzburg 4.221 5,79 4.218 7,59
Ukupno 72.894 100 55.593 100

Ukupan broj dionica 31.693, nominalne vrijednosti 2.300,00 HRK.
Ugovori o stambenoj Stednji sklapaju se na rok od 2 do 5 godina uz fiksne kamatne stope od 2% do 4%, dok
ugovori o kreditu nose fiksnu kamatnu stopu od 2,99% do 6,99%.

Organizacijska struktura

Sukladno Zakonu o trgovackim drustvima, upravljaéka organizacijska struktura Stedionice podijeliena je u dva
zasebna tijela, Nadzorni odbor i Uprava, €ija ovlastenja i odgovornosti su prikazana u daljnim objasnjenjima.

Glavna skupstina

Putem glavne skupsétine dioni¢ari Stedionice ostvaruju svoja prava. Skupétina odluduje o pitanjima koja su
odredena zakonom i Statutom Stedionice, a osobito:

- donosi Statut i izmjene Statuta Stedionice,

- odlucuje o godi$njim financijskim izvjeS¢ima i upotrebi dobitka,

- odluéuje o poveéanju i smanjenju temeljnog kapitala Stedionice,

- bira i razrje$uje lanove Nadzornog odbora Stedionice i utvrduje nagradu za njihov rad,
- daje razrjednice ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora Stedionice,

- imenuje revizora Stedionice,

- imenuje ¢lanove drugih organa koje osnuje,

- odluéuje o statusnim promjenama i prestanku rada Stedionice,

- obavljaidruge poslove suglasno zakonu i Statutu.

Prema &lanku 8. Statuta Stedionice predsjednik Nadzornog odbora ujedno predsjedava Glavnom Skupstinom
Stedionice.
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Opé¢i podaci i organizacijska struktura

Nadzorni odbor
Nadzorni odbor nadzire rad Uprave Stedionice i odluéuje o broju njezinih &anova. Nadzorni odbor se sastaje
ovisno o potrebi. Uprava i unutarnji revizor izvjestavaju ¢lanove Nadzornog odbora o aktivnostima u Stedionici.
Tijekom 2008. godine ¢lanovi Nadzornog odbora su bili:
Wolfgang Radlegger Predsjednik

Marlies Wiest-Jetter Zamijenik Predsjednika
Klaus Wéhry Clan
Sigmund Raugust Clan
Werner Wabscheg Clan
Uprava

Uprava Stedionice ima dva &lana. Uprava vodi poslove Stedionice i upravlja njezinom imovinom. Uprava se
sastaje ovisno o potrebi. Sa svakog sastanka Uprave vode se pisani zapisnici.
Na dan 31. prosinca 2008. godine ¢lanovi Uprave su bili:

Zdravko Andel Predsjednik
lvan Ostoji¢ Clan Uprave
Zdenko Rudman Prokurist

Organizacijska struktura Stedionice prikazana je u slijede¢em dijagramu:

NADZORNI ODBOR

UPRAVA

PREDSJEDNIK UPRAVE CLAN UPRAVE
UNUTARNJA REVIZIJA
Odijel LIKVIDNOSTI Odjel UPRAVLJANJA RIZICIMA
Odijel KOMITENTI / KREDITI Odjel PRODAJE | MARKETINGA
STRUCNE SLUZBE

Odjel OPERATIONS

Odjel RACUNOVODSTVA/
CONTROLLINGA

Stedionica je na dan 31.12.2008 imala 166 zaposlenika.
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Upravljanje rizicima

Upravljanje rizicima

Sukladno ¢lanku 67. Zakona o bankama Wdustenrot stambena Stedionica je duzna kontinuirano obavljati
mjerenje, procjenu i upravljanje svim rizicima kojima je u svom poslovanju izloZzena. Kriterije, nacin i postupke
mijerenja, procjene i upravljanja rizicima, banka je duzna propisati svojim opéim aktima, koji moraju biti
uskladeni s propisima, standardima i pravilima struke, ovisno o bankovnim i drugim uslugama koje banka
obavlja.

Op¢im aktima iz stavka 1. ovoga ¢lanka moraju biti obuhvacene sve vrste rizika kojima je banka izlozena u
pojedina¢nim poslovima, kao i oni rizici kojima je banka izlozena u svim poslovima koje obavlja.

Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja izlozenost Stedionice svim oblicima rizika nepla¢anja od strane duznika odnosno rizika
moguceg gubitka po plasmanima.

U 2005-0j godini Stedionica je pocela sa intenzivnijim odobravanjem kreditnih plasmana buduéi da je Zakonom
0 izmjenama i dopunama Zakona o stambenoj $tednji i drzavnom poticanju stambene Stednje (NN 92/2005)
Stedionicama dana moguénost odobravanja kredita za medufinanciranje. Stedionica upravlja izlozeno$éu
kreditnom riziku redovitom analizom sposobnosti sadasnjih i potencijalnih zajmoprimatelja da podmire svoje
obveze po osnovi glavnice i kamata, te mijenjajuci kreditne limite po potrebi. U svrhu upravljanja kreditnim
rizikom, Stedionica takoder prima kolaterale i osobna jamstva. Kreditnim rizikom koji se odnosi na plasmane
drugim bankama i ulaganja u vrijednosnice Stedionica upravlja odabirom strana s kojima ulazi u poslovne
odnose i definiranja limita u izlaganju riziku.

Rizik poslovanja s povezanim osobama

Temeljem odjeljka |, Zakona o bankama, ¢lanka 12., Povezane osobe su osobe kod kojih je ispunjen najmanje
jedan od sljedecih uvjeta:

= dvije ili viSe fizickih ili pravnih osoba koje predstavljaju jedan rizik za banku, jer jedna od njih ima,
izravno ili neizravno, kontrolu nad drugom ili drugima,

= dvije ili vise fizickih ili pravnih osoba koje predstavljaju jedan rizik za banku, jer jedna od njih ima,
izravno ili neizravno, znacajan utjecaj na drugu ili druge,

= dvije ili viSe fizickih ili pravnih osoba izmedu kojih ne postoji odnos kontrole iz to¢ke 1. ovog stavka ili
znacajan utjecaj iz toCke 2. ovog stavka, ali koje predstavljaju jedan rizik za banku jer su medusobno
povezane tako da postoji velika vjerojatnost da uslijed pogorSanja ili poboljSanja gospodarskog i
financijskog stanja jedne osobe moze doci do pogorSanja ili poboljSanja gospodarskog i financijskog
stanja jedne ili viSe drugih osoba, jer se izmedu njih provodi ili postoji moguénost prijenosa gubitaka,
dobiti ili kreditne sposobnosti, ili povjerenik i osoba za Ciji racun djeluje.

Odnosi sa povezanim stranama odnose se na hibridna sredstva primljena od Wiustenrot Versicherungs AG,
obvezama prema Wiistenrot Bausparkasse AG za IT usluge, ustupanje zaposlenika i na depozite primljene i
zajmove ¢lanovima Uprave i njihovim obiteljima te kupnja software-a od Wistenrot Bausparkasse AG.
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Upravljanje rizicima

Rizik trgovanja vrijednosnim papirima

Trgovanje vrijednosnim papirima odvija se u Odjelu poslova riznice Wistenrot stambene Stedionice d.d. Cilj
trgovanja vrijednosnim papirima je aktivno upravljanje portfeljima Stedionice radi optimiziranja omjera rizika i
zarade.

U cilju smanjivanja rizika trgovanja i s njime povezanog operativnog rizika, rizika likvidnosti, te¢ajnog te
kamatnog rizika na najmanju moguéu mjeru, Odjel poslova riznice ostvaruje trajnu suradnju i koordinaciju sa
Upravom Stedionice.

Tecajni rizik
Tecajni rizik je rizik stvaranja troSkova ili neostvarivanja prihoda zbog meduvalutarnih kretanja.

U svrhu pracenja te€ajnog rizika, Sektor racunovodstva dnevno izraéunava otvorenu deviznu poziciju po svakoj
valuti te dostavlja izvjeS¢e o otvorenoj deviznoj poziciji Hrvatskoj narodnoj banci. Otvorena devizna pozicija
sastoji se od bilan¢nih i izvanbilanénih stavki te se raCuna na neto osnovi (ukupna duga pozicija oduzima se od
ukupne kratke pozicije).

Prema valutnoj strukturi bilance Stedionice na dan 31. prosinca 2008. godine, udio pozicija aktive u kunama uz
valutnu klauzulu iznosio je 91,10%, dok je udio pozicija pasive u kunama uz valutnu klauzulu iznosio 90,96% (s
uklju¢enim iznosom kapitala u izraun). Aktiva u kunama uz valutnu klauzulu bila je za 1.620 tisu¢a kuna
odnosno za 0,15% veca od pasive u kunama uz valutnu klauzulu.

Od instrumenata osiguranja od te¢ajnog rizika Stedionica koristi valutnu klauzulu u ugovorima o depozitima.
Takoder, sva sredstva primliena kroz depozite stanovni$tva Stedionica ulaze u kredite stanovni$tvu sa
valutnom klauzulom, depozite kod banaka i duznicke vrijednosne papire u istoj stranoj valuti.

Kamatni rizik

Kamatni rizik se javlja zbog kamatne neuskladenosti u vrijednosti i dospijecu kamatno osjetljive aktive, pasive
te izvanbilanénih stavki.

Kamata na stednju i kredite je fiksna isto kao i kamata na duzni¢ke vrijednosnice i depozite u bankama u koje
se primarno ulaZe. Stedionica je izloZena rizicima od promjene kamatnih stopa na trzi$tu i njihovog uginka na
financijski poloZaj i novéane tokove Stedionice. Zakonom propisna marza izmedu kamata na kredite i kamata
na depozite je 3% godiSnje. Promjene kamatnih stopa na trzistu prate se redovito.
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Upravljanje rizicima

Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik roénog nepodudaranja aktive i pasive u bilanci Stedionice tj. rizik nepodudaranja priljeva
i odljeva u odredenim vremenskim intervalima.

Stedionica je izlozena dnevnim pozivima na povlaéenje raspolozivih novéanih sredstava temeljem prekonoénih
depozita, tekuc¢ih racuna, dospjelih depozita, povlacenja po kreditima i jamstvima. Razina sredstava u
Stedionici nije dostatna kako bi zadovoljila sve navedene potrebe, budu¢i da se iz iskustva moze predvidjeti
minimalna razina ponovnog investiranja dospjelih sredstava. Stedionica odreduje limit minimalnog dijela
dospjelih sredstava raspolozivih za ispunjenje poziva, kao i minimalne iznose medubankarskih i drugih kredita
koji bi trebali biti na raspolaganju za pokri¢e neo¢ekivanih zahtjeva za isplatom.

Operativni rizik

Operativni rizik je rizik financijskog gubitka uslijed neadekvatnih, odnosno pogresnih, internih procesa, ljudi i
informacijskih sustava ili uslijed vanjskih utjecaja koji nisu obuhvaceni kreditnim rizikom ili trziSnim rizicima.
Operativni rizik ne obuhvaca strateski rizik ili rizik reputacije.

Prijedlogom Novog bazelskog Sporazuma iz sije€nja 2000. godine bazelski odbor po prvi puta propisuje
obvezu i nacine upravljanja operativnim rizikom za zemlje ¢lanice BIS-a, kao rezultat povecane izloZenosti
operativnom riziku. Temeljem Bazelskog dokumenta medunarodno aktivne banke obvezne su razviti
sveobuhvatne i efikasne sustave identifikacije i procjene operativnog rizika sadrzanog u svim uslugama,
aktivnostima, procesima i sustavima posebice novim proizvodima i uslugama.

Osim medunarodnih regulatornih institucija, i Hrvatska narodna banka takoder Zakonom o bankama propisuje
obvezu banaka da kontinuirano mijere, procjenjuju i upravljaju svim rizicima kojima su u svom poslovanju
izlozene, navodeci izmedu ostalog i operativni rizik, te u sklopu njega rizik koji proizlazi iz neadekvatnog
upravljanja informacijskim i pridruzenim tehnologijama.

U skladu sa gore navedenim Uprava Stedionice donijela je 12.09.2006. Politiku upravljanja operativnim rizikom.
Obvezu da se pridrzavaju odredbi iz ove procedure imaju svi organizacijski dijelovi Stedionice, a Sektor za
upravljanje rizicima odgovoran je za implementaciju Uputa, te za predlaganje potrebnih izmjena i dopuna
Upravi Stedionice.

Trzisni rizik

Trzisni rizik je definiran kao rizik gubitka po bilanénim i izvanbilan¢nim pozicijama kao rezultat kretanja cijena
na trzistu.

Kako Stedionica sva raspoloziva sredstva primljena temeljem depozita ulaze u depozite kod banaka uz fiksnu
kamatnu stopu i u duznicke vrijednosne papire Ministarstva financija Republike Hrvatske koje su vrlo stabilnih
cijena i prinosa, trzisni rizik nije znac¢ajan.
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Odgovornost za financijske izvjestaje

Temeljem vazeceg hrvatskog Zakona o racunovodstvu, Uprava je odgovorna za svaku godinu pripremiti
financijske izvjestaje koji daju istinit i vjeran prikaz financijskog polozaja Stedionice i rezultata njenog
poslovanja i nov€anih tokova, u skladu s primjenjivim raunovodstvenim standardima.

Uprava razumno oéekuje da Stedionica ima odgovaraju¢a sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj
buduénosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih
izvjeca.

Pri izradi financijskih izvje§¢a Uprava je odgovorna:
e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuc¢e racunovodstvene politike;

e zarazumne i oprezne prosudbe i procjene;

e za primjenu vazecih racunovodstvenih standarda, i za obznanjivanje i objasnjavanje svakog znacajnog
odstupanja u financijskim izvje$¢ima; te

e za pripremanje financijskih izvie§¢a po nacelu trajnosti poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti
da ¢e Drustvo i Grupa nastaviti svoje poslovne aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatljivom
toénoséu odrazavati financijski polozaj Stedionice, kao i njihovu uskladenost s vaZeéim hrvatskim Zakonom o
raéunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za &uvanje imovine Stedionice, te stoga i za poduzimanje
razumnih mjera radi sprie€avanja i otkrivanja pronevjera i ostalih nezakonitosti.

Potpisali u ime Uprave:

Zdravko Andel Ivan Ostoji¢

Wiistenrot stambena Stedionica d.d.
Heinzelova 33A

10000 Zagreb

Republike Hrvatska

Zagreb, 08.04.2009
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IzvjesSce neovisnog revizora

Dioni¢arima i ¢lanovima drustva Wiistenrot stambene Stedionice d.d.:

Obavili smo reviziju priloZenih financijskih izvje$¢a dionickog druStva Wiistenrot stambene Stedionice
d.d. (dalje: Stedionica) koja uklju¢uju bilancu na dan 31. prosinca 2008. godine, ra¢un dobiti i gubitka,
izvjes¢e o promjenama glavnice i izvjeS¢e o nov€anom tijeku za godinu tada zavrSenu, te saZetak
znacajnih racunovodstvenih politika i biljeZaka, koja su prikazana na stranicama 12-49.

Odgovornosti Uprave

Uprava je odgovorna za sastavljanje i objektivan prikaz ovih financijskih izvjes¢a. Odgovornosti Uprave
ukljucuju: utvrdivanje, uvodenje i odrzavanje internih kontrola vazec¢ih za sastavljanje i objektivan prikaz
financijskih izvjeS¢a u kojima nece biti znacajnih pogresnih prikaza uzrokovanih prijevarom ili
pogreskom; odabir i primjenu odgovaraju¢ih racunovodstvenih politika; i utvrdivanje razumnih
racunovodstvenih prosudaba primjerenih u danim okolnostima.

Odgovornost revizora

Nasa odgovornost je izraziti miSljenje o tim financijskim izvjeS¢ima na osnovi obavljene revizije.
Reviziju smo obavili sukladno Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju
pridrzavanje revizora etickim pravilima, te planiranje i provodenje revizije do razine koja je potrebna za
postizanje razumnog uvjerenja o tome da u financijskim izvje$¢ima nema znacajnih pogresnih iskaza.

Revizija ukljuc¢uje provodenje postupaka radi pribavljanja revizorskih dokaza o iznosima i objavama
prikazanima u financijskim izvjeS¢ima. Odabir postupaka ovisi o prosudbi revizora, ukljucujuéi i
procjenu rizika znacajnih pogresnih prikaza u financijskim izvjes¢ima uzrokovanih prijevarom ili
pogreskom. U procjenjivanju tih rizika, revizor razmatra interne kontrole vazece za sastavljanje i
objektivan prikaz financijskih izvje$éa koje sastavlja Stedionica kako bi odredio odgovarajuée revizorske
postupke u danim okolnostima, ali ne i za izraZavanje miSljenja o ucinkovitosti internih kontrola
Stedionice. Revizija takoder ukljuduje procjenjivanje primijenjenih radunovodstvenih politika i
primjerenost utvrdenih racunovodstvenih procjena Uprave, kao i ocjenu cjelokupnog prikaza financijskih
izvjesca.

Vjerujemo da su nam pribavljeni revizorski dokazi dostatni i ¢ine razumnu osnovu za izraZavanje naseg
misljenja.

Misljenje

Po nasem miSljenju financijska izvje$¢a prikazuju istinit i vjeran prikaz financijskog poloZaja Stedionice
na dan 31. prosinca 2008., te rezultata njenog poslovanja i nov€anog toka za godinu koja je zavrSila na
navedeni datum i u skladu su sa zakonskom raunovodstvenom regulativom primjenjivom na banke i
Stedionice u Hrvatskoj.
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Ostale zakonske i regulatorne obveze

Na temelju Odluke o obliku i sadrzaju godisnjih financijskih izvjestaja banaka (Narodne Novine 62/08,
dalje u tekstu ,,Odluka”) Uprava Stedionice izradila je obrasce koji su prikazani su stranicama (50 do 63),
a sadrZe bilancu stanja na dan 31. prosinca 2008. godine, racun dobiti i gubitka, izvjeStaj o kretanjima
kapitala i nov¢ani tijek za godinu tada zavrSenu kao i biljeSke o uskladama obrasca “Bilanca stanja” i
obrasca “Racun dobiti i gubitka” sa osnovnim financijskim izvjeStajima Stedionce. Za ove obrasce i
pripadajuce biljeske odgovara Uprava Stedionice, te sukladno MSFI/MRS ne predstavljaju sastavni dio
financijskih izvjeStaja, ve¢ su propisani Odlukom. Financijske informacije u obrascima ispravno su
izvedene iz osnovnih financijskih izvjeStaja koji su pripremljeni u skladu s zakonskom racunovodstvenom
regulativom primjenjivom za Stedionice u Republici Hrvatskoj i koji su prikazani na stranicama od 12 do
49 ili iz raéunovodstvenih evidencija Stedionice.

Ernst & Young d.o.o. Zeljko Faber

Zagreb, 08.04.2009
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Racun dobiti i gubitka
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Biljeske 2008 2007

Prihodi od kamata 60.411 50.810
TroSkovi kamata (22.425) (19.039)
Neto prihod od kamata 37.986 31.771
Prihodi od naknada i provizija 19.074 16.303
TroSkovi naknada i provizija (6.919) (7.477)
Neto prihod od naknada i provizija 12.155 8.826
Neto dobit / (gubitak) iz financijskog poslovanja 7 (1.513) (15.560)
Ostali prihodi redovnog poslovanja 3.094 1.913
Poslovni prihodi 51.722 26.950
TroSkovi osoblja (20.424) (16.596)
TroSkovi osiguranja Stednih uloga (4.790) (4.452)
Ostali troSkovi redovnog poslovanja 10 (22.007) (23.699)
Poslovni rashodi (47.221) (44.747)
DOBIT / (GUBITAK) PRIJE REZERVIRANJA | POREZA
NA DOBIT 4.501 (17.797)
TroSkovi rezerviranja za gubitke na skupnoj osnovi 11 (2.152) (2.381)
Dobit / (gubitak) prije poreza 2.349 (20.178)
Porez na dobit 12 - -
Neto dobit / (gubitak) za godinu 2.349 (20.178)

Popratne biljeSke na stranicama od 16 do 49 ¢ine sastavni dio financijskih izvjestaja.
Odobrili dana 08.04.2009. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Bilanca
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Biljeske 2008 2007

Imovina
Novac u blagajni 15 14
Plasmani bankama 13 100.716 71.719
Financijska imovine iskazana po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka 14 84.615 191.833
Financijska imovina raspoloziva za prodaju 15 8.285 85.896
Financijska imovina koja se drzi do dospije¢a 16 112.551 73.715
Zajmovi i predujmovi Klijentima 17 906.955 636.383
Materijalna imovina 18 3.149 2.771
Nematerijalna imovina 18 4.598 5.335
Ostala imovina 155 171
Nedospjela kamata 19 2.165 3.740
Ukupna imovina 1.223.204 1.071.577
Obveze
Stedni raéuni klijenata 20 1.128.785 1.000.592
Ostale obveze 21 10.526 7.728
Hibridni instrument 22 30.396 25.272
Ukupne obveze 1.169.707 1.033.592
Kapital
Temeljni kapital 72.894 55.593
Revalorizacijska pricuva (519) 3.619
Akumulirani gubici (21.227) (1.049)
Dobit/gubitak teku¢e godine 2.349 (20.178)
Ukupno kapital 53.497 37.985
Ukupno obveze i kapital 1.223.204 1.071.577
POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE 23 27.991 38.487

Popratne biljeSke na stranicama od 16 do 49 Cine sastavni dio financijskih izvjestaja.
Odobrili dana 08.04.2009. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
Waustenrot stambena Stedionica d.d. 13



Izvjestaj o promjenama u kapitalu

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Stanje 01. sijecnja
2007.

Dobit/(gubitak) po imovini
raspolozivoj za prodaju
Emisija dionickog
kapitala

Smanjenje prenesenih
gubitaka temeljnim
kapitalom

Raspodjela gubitka za
2006.

Gubitak tekuée godine
Stanje 31. prosinca
2007

Dobit/(gubitak) po imovini
raspolozivoj za prodaju
Emisija dionickog
kapitala

Raspodjela gubitka za
2007

Dobit tekuc¢e godine
Stanje 31. prosinca
2008

Rezerve za
imovinu Tekuéa
Dionicki raspolozivo Preneseni dobit/(gubitak
kapital za prodaju gubici ) UKupno
87.480 5.988 (38.909) (29.499) 25.060
(2.370) (2.370)
35.473 35.473
(67.360) 67.360 -
(29.499) 29.499 -
(20.178) (20.178)
55.593 3.618 (1.048) (20.178) 37.985
(4.137) (4.137)
17.301 17.301
(20.178) 20.178 -
2.349 2.349
72.894 (519) (21.227) 2.349 53.497

Popratne biljeSke na stranicama od 16 do 49 ¢ine sastavni dio financijskih izvjestaja.

Odobrili dana 08.04.2009. godine:

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢

Clan Uprave
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Izvjestaj o nov€anom tijeku

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su u izraZeni u tisucama kuna)

Biljesk

Novc¢ani tijek iz redovnog poslovanja a 31.12.2008 31.12.2007
Dobit / (gubitak) prije poreza na dobit 2.349 (20.178)
Neto povecanja rezerviranja 11 2.153 2.381
Amortizacija 10 2.300 2.117

6.802 (15.680)
(Povecanje) /smanjenje zajmova i predujmova klijentima 17 (266.828) (295.533)
(Povecanje) / smanjenje financijske imovine namijenjene
trgovanju 14 80.280 127.595
(Povecanje) / smanjenje financijske imovine pocetno
definirane po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 14 26.938 2.048
(Povecanje) / smanjenje financijske imovine raspolozive za
prodaju 15 74.139 54.463
(Povecanje) / smanjenje financijske imovine koja se drzi do
dospijeca 16 (39.169) 2.462
(Povecanje) / smanjenje ostale aktive 17 494
(Povecanje) / smanjenje nedospjele kamate i naknade 19 1.589 2.178
Povecanje / (smanjenje) depozita klijenata 20 128.193 110.825
Povecanje / (smanjenje) ostalih obveza 21 (3.199) (1.013)
Novc¢ani tijek iz redovnog poslovanja 8.762 (12.161)
Noveéani tijek iz ulagackih aktivnosti
Nabava materijalne i nematerijalne imovine 18 (1.941) (3.099)
Novcéani tijek iz ulagackih aktivnosti (1.941) (3.099)
Nov¢ani tijek iz financijskih aktivnosti
Emisija dioni¢kog kapitala 17.301 35.473
Povecanje / (smanjenje) hibridni instrument 22 5.125 14.988
Neto noveéani tijek iz financijskih aktivnosti 22.426 50.461
Neto povecéanje / (smanjenje) novca 29.247 35.201
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI 1. SIJECNJA 72.348 37.147
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI 31. PROSINCA 13 101.595 72.348

Popratne biljeSke na stranicama od 16 do 49 €ine sastavni dio financijskih izvjestaja.
Novc¢ani tijek od kamata:
Placene kamate: (22.403) (19.021)
Napla¢ene kamate: 60.354 50.762
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BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZzeni u tisu¢ama kuna)

1. OPCI PODACI
Povijest i osnutak

Wiistenrot stambena $tedionica d.d., Zagreb (“Stedionica”) je dioni¢ko dru$tvo osnovano u Republici
Hrvatskoj. Do srpnja 2001. godine Stedionica je bila u 100%-tnom vlasniétvu Bank Austria Creditanstalt Croatia
d.d., kad je 75% udjela navedene banke u kapitalu Stedionice prodano Wistenrot Bank iz Njemacke i
Wistenrot Bausparkasse iz Austrije, u jednakim dijelovima, a 25 % udjela bilo je u posjedu Bank Austria Bec.
Tijekom 2008 godine doslo je promjene u vlasni€koj strukturi, i to na nacin da su dioni¢ari Wistenrot Bank AG,
Ludwigsburg i Bausparkasse Wiustenrot AG, Salzburg dokapitalizacijom u iznosu od 17.301 tisu¢a kuna
povecali svoj ulog na 94,21%, dok je dioni¢ar Wistenrot Versicherungs, Salzburg u posjedu 5,79% dionica.
Krajnja matica Grupe je Wiistenrot Wohnungswirtschaft G.m.b.H.

Stedionica je dobila odobrenje Hrvatske narodne banke za rad kao stambena $tedionica u rujnu 1998. godine.
Odobrenje obuhvaca, ali ne iskljucivo, sljedece poslove: primanje depozita u nacionalnoj valuti, s valutnom
klauzulom ili bez nje, u svrhu stambene Stednje, dodjelu stambenih kredita u nacionalnoj valuti, s valutnom

klauzulom ili bez nje, te izdavanje vrijednosnica.

Tijela Stedionice

Uprava

Zdravko Andel Predsjednik
Ivan Ostoji¢ Clan Uprave
Zdenko Rudman Prokurist

Nadzorni odbor
Wolfgang Radlegger Predsjednik

Marlies Wiest-Jetter Zamijenik Predsjednika
Klaus Wéhry Clan
Sigmund Raugust Clan
Werner Wabscheg Clan

Glavna skupstina
Nenad Pesut Predsjednik Glavne skupstine

Vlasni¢ka struktura dioni¢ara je kako slijedi:

2008 2007
Wiistenrot Wohnungswirtschaft Uplaceni Vlasnistvo Uplaceni Vlasnistvo
G.m.b.H kapital u% kapital u %
Woistenrot Bank AG, Ludwigsburg 18.683 25,63 14.248 25,63
Bausparkasse Wustenrot AG, Salzburg 49.991 68,58 37.127 66,78
Wastenrot Versicherungs, Salzburg 4.221 5,79 4.218 7,59
Ukupno 72.894 100 55.593 100

Povecanje temeljnog kapitala u iznosu od 17.301 tisu¢a HRK registrirano je na Trgovackom sudu 04. lipnja
2008. godine.
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BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZzeni u tisu¢ama kuna)

2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Slijedi opis temeljnih rac¢unovodstvenih politika usvojenih pri sastavljanju financijskih izvjestaja.
2.1 Izjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji Stedionice pripremljeni su u skladu s zakonskom radunovodstvenom regulativom
primjenjivom za $tedionice u Republici Hrvatskoj. Poslovanje Stedionice regulirano je Zakonom o bankama na
temelju kojeg Hrvatska Narodna banka (,HNB“) regulira izvje$tavanje Stedionice. Ovi financijski izvjestaji
pripremljeni su u skladu sa tom regulativom.

Racunovodstvena regulativa HNB temelji se na Medunarodnim raunovodstvenim standardima financijskog
izvjeS¢ivanja (,MSFI). Glavna razlika izmedu radunovodstvene regulative Hrvatske Narodne banke i kriterija
priznavanja i vrednovanja MSFI sastoji se od slijedeceg:

HNB obvezuje banke i Stedionice da kreiraju rezervacije na teret racuna dobiti i gubitka za neidentificirane
gubitke na skupnoj osnovi (uklju€ujuci izvan bilanéne stavke) prema definiranim postocima (isklju€ujuéi imovinu
koja se vrednuje po fer vrijednosti). Stedionica je kreirala skupnu rezervaciju u iznosu od 10.047 tisuéa kuna
(2007; 7.895 tisuc¢a kuna) u skladu sa tom regulativom te priznala troSak u 2008. godini u iznosu od 2.152
tisu¢a kuna (2007; 2.381 tisu¢a kuna). Prema MRS-u 39 nema osnove za takvu rezervaciju te se ista ne bi
smijela kreirati.

Financijski izvjestaji sastavljeni su po nac¢elu nastanka dogadaja, odnosno ucinci transakcija i drugih dogadaja
priznaju se kad su nastali i ukljucuju u financijske izvjeStaje za razdoblje na koje se odnose, kao i pod
pretpostavkom vremenske neograni¢enosti poslovanja. Financijski izvjestaji Stedionice sastavljeni su po nagelu
povijesnog troska osim imovine raspolozive za prodaju i imovine iskazane po fer vrijednosti kroz rac¢un dobiti i
gubitka.

Usvojene racunovodstvene politike su dosljedne onima iz prethodne financijske godine, osim kako slijedi:

Stedionica je u 2008. godini usvojila dopune MRS-a 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje i MSFI 7
Financijski instrumenti: Objavljivanje. Dopune ovih standarda objavljene u listopadu 2008., dozvoljavaju
poslovnom subjektu reklasifikaciju nederivatne financijske imovine (osim one koja se pocetno vrednuje kao
financijska imovina kroz racun dobiti i gubitka) po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka u odredenim
situacijama. Dopune takoder dozvoljavaju prijenos financijske imovine koja zadovoljava definiciju kredita i
potrazivanja iz kategorije financijske imovine raspolozive za prodaju u kategoriju kredita i potrazivanja (ukoliko
nije odredena kao raspoloziva za prodaju), ukoliko subjekt ima namjeru i sposobnost drzanja takve financijske
imovine do predvidive buduénosti. Stedionica nije koristila dozvoljene moguénosti.

Stedionica je usvojila i sljede¢e nove i dopunjene MSFI i interpretacije Odbora za tumaéenje medunarodnog
financijskog izvjestavanja (,IFRIC") tijekom godine. Usvajanje ovih revidiranih standarda i interpretacija nije
imalo znagajnog utjecaja na financijske izvjestaje Stedionice.

IFRIC 8 Djelokrug MSFI 2 Isplate s temelja dionica

IFRIC 11 MSFI 2 Transakcije s dionicama Grupe i s vlastitim dionicama
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BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZzeni u tisu¢ama kuna)

IFRIC 12 Sporazumi o koncesiji usluga
IFRIC 13 Programi lojalnosti klijenata

IFRIC 14 MRS 19 Ograni¢enja na imovinu od definiranih primanja, minimalni zahtjevi financiranja i njihova

interakcija

Pojedini novi standardi, dopune i tumacenja postojecih standarda koji su objavljeni te ako budu usvojeni od
strane HNB-a biti ¢ée obavezni za Stedionicu poéevsi od ili nakon 1. sije&nja 2009. ili u kasnijim razdobljima.
Uprava predvida da usvajanje ovih standarda i tumacenja u buducnosti ne¢e imati znacajnog financijskog
utjecaja na financijske izvjestaje Stedionice. Stedionica nije ranije usvojila ove standarde i tumagenja.

Sliede¢i standardi, dopune i tumadenja postoje¢ih standarda nisu primjenjiva na Stedionicu, te kao takva

nemaju znaéajan utjecaj na financijske izvjetaje Stedionice:

MSFI 1 Prva primjena Medunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja i MRS 27 Konsolidirani i odvojeni
financijski izvjeStaji (upotreba MRS 27 ili upotreba procijenjenih troSkova za odredivanje troSka ulaganja,
dividende trebaju biti priznate prema MRS 27)

MSFI 2 Isplate s temelja dionica (objasnjenje uvjeta za stjecanje prava)

MSFI 3 revidirani Poslovna spajanja i MRS 27 revidirani Konsolidirani i odvojeni financijski izvjestaji
MSFI 8 Poslovni segmenti

MRS 23 TroSkovi posudbe (izmjene zahtjeva kapitalizacije trosSkova posudbe kvalificirane imovine)

MRS 32 Financijski instrumenti: Prezentiranje i MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjeStaja — Financijski
instrumenti s pravom prodaje i obveze nastale likvidacijom (financijski instrumenti s pravom prodaje klasificiraju

se kao kapital ako u potpunosti zadovoljavaju odredene kriterije)

MRS 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje — Instrumenti zastite (ozna€avanje jednostranog rizika u

instrumentu koji je predmet zastite)

IFRIC 15 Sporazumi o izgradnji nekretnina (priznavanje prihoda od prodaje nekretnina prije zavrSetka

izgradnje)

IFRIC 16 Zastita neto ulaganja u inozemstvu (propisuje racunovodstvene smijernice zastite neto ulaganja u

inozemstvu)

IFRIC 17 Dodjela nenov€ane imovine vlasnicima (nerecipro¢nih dodjela imovine drustva vlasnicima koji djeluju

sukladno svojim ovlastima)

Ogekuje se da ¢e slijede¢a izmjena standarda biti primjenjiva na financijske izvjestaje Stedionice:

MRS 1 revidirani Prezentiranje financijskih izvjestaja
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Revidirani standard objavljen je u rujnu 2007. i u primjeni je za financijske godine od ili nakon 1. sije¢nja 2009..
Standard odvaja vlasniCke i nevlasnicke promjene u kapitalu. IzvjeStaj o promjenama na kapitalu ukljuéuje
samo transakcije o promjenama s vlasnicima, dok se nevlasnicki dio prezentira u jednom odvojenom retku. U
nastavku, standard uvodi izvjestaj sveobuhvatnih prihoda: prikazuje sve stavke priznatih prihoda i rashoda, bilo
u pojedina¢nom izvjeStaju ili u dva povezana izvjestaja. Drustvo i dalje razmatra da li ¢e imati jedan ili dva

izvjestaja.

PoboljSanja MSFI

U svibnju 2008. IASB izdao je sveobuhvatne dopune standardima s ciliem smanjenja nekonzistentnosti i
pojasSnjenja izraza kao dio ,Projekta poboljSanja MSFI*. Postoje pojedinacne prijelazne odredbe za svaki
standard. Stedionica nije ranije usvojila sliede¢e dopune standardima te oéekuje da ove dopune (osim ako je

dolje navedeno) nec¢e imati materijalni utjecaj na financijske izvjestaje.
MSFI 7 Financijski instrumenti: Objavljivanje: Brisanje pojma ,ukupni kamatni prihod*
MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjestaja:

Imovina i obveze namijenjene trgovanju sukladno MRS-u 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje ne

prikazuju se izravno kao kratkoro¢ne stavke u bilanci.
MRS 8 Racunovodstvene politike, promjene racunovodstvenih procjena i pogreske: (objasnjenja)
MRS 10 Dogadaji nakon datuma bilance: (tretman objavljenih dividendi)

MRS 16 Nekretnine, postrojenja i oprema: (izmjena ,neto prodajne cijene” sa ,fer vrijedno$¢u umanjenom za
troSkove prodaje”)

MRS 16 Nekretnine, postrojenja i oprema: (klasifikacija imovine u najmu u zalihe)

MRS 18 Prihodi :(izmjena naziva ,direktni troSak” u ,transakcijski troSak” prema MRS 39)

MRS 19 Primanja zaposlenih: (promjena terminologije i raCunovodstva za plani dopuna)

MRS 20 Racunovodstvo za drzavne potpore i objavljivanje drzavne pomoci: (tretman kamata)

MRS 23 Troskovi posudbe: (revidirana definicija troSkova posudbe)

MRS 27 Konsolidirani i odvojeni financijski izvjestaji: (raunovodstvo za podruznice prema fer vrijednosti)
MRS 28 Ulaganja u pridruzena drustva: (objavljivanje ukoliko su pridruzena drustva po fer vrijednosti)
MRS 29 Financijsko izvjeStavanje u hiperinflacijskim privredama: (iznimke u politikama mjerenja)

MRS 31 Udjeli u zajedni¢kim pothvatima: (objavljivanje obveza ulagaa u zajedniCki pothvat i obveza

zajednickog pothvata)
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MRS 34 Financijsko izvjeStavanje za razdoblja tijekom godine: (objavljivanje zarada po dionici u financijskim

izvjeStajima za razdoblja tijekom godine)
MRS 36 Umanjenje imovine: (dodatno objavljivanje o diskontnoj stopi)
MRS 38 Nematerijalna imovina: (tretman troSkova za marketing i promidzbu)

MRS 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje (pojasSnjenja da promjene nastale po derivatima se ne

smatraju reklasifikacijama)

MRS 40 Ulaganje u nekretnine: (Nekretnine u izgradniji ili uredenju za buduce koristenje klasificiraju se kao
nekretnine i preispituju se uvjeti za dobrovoljnu izmjenu raCunovodstvenih politika i uskladenosti sa MRS 8 kao
i pojasSnjenje da je sadasnja vrijednost unajmljenih nekretnina jednaka vrijednosti ste€enoj povecanjem

prepoznatljivin obveza).

2.2 PRIHODI | RASHODI OD KAMATA

Prihodi i rashodi od kamata priznaju se u raunu dobiti i gubitka za sve kamatonosne instrumente kad su
nastali, primjenom metode stvarnog prinosa na temelju stvarnog troska. Prihodi od kamata ukljucuju zaradene
kupone na ulaganjima u vrijednosnice s fiksnim prinosom i vrijednosnice namijenjene trgovini, kao i obraunate
diskonte i premije na blagajni¢ke i trezorske zapise i druge instrumente koji se diskontiraju. Kamata se
obracunava sukladno hrvatskim propisima ili ugovoru izmedu vjerovnika i duznika. Kamata se pripisuje glavnici
ako je to predvideno ugovorom. Naknade za odobrenje kredita se nakon odobrenja i povlacenja kreditnih
sredstava odgadaju i priznaju kao uskladenje efektivnog prinosa na kredit tijekom razdoblja kreditiranja.

2.3 PRIHODI | RASHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA

Naknade i provizije priznaju se po nacelu nastanka poslovnog dogadaja. Prihod od naknade za sklapanje
ugovora o medufinanciranju umanjeni za inkrementalne troSkove koji su izravno pripisivi prodaji financijskog
instrumenta odgadaju se i priznaju kao ispravak efektivne kamatne stope. Provizije i naknade proizasle iz
pruzanja usluga klijentima Banke ili zbog sudjelovanja u transakcijama, priznaju se nakon okoncéanja

predmetne transakcije.

2.4 OPOREZIVANJE

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekucéa porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u raunu dobiti i gubitka jer ne ukljuCuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili
neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuca porezna obveza
Stedionice izradunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku dono$enja na datum

bilance.
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Odgodeni porez jest iznos za koji se oCekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvje§¢éima i pripadaju¢e porezne osnovice koja se
koristi za izracunavanje oporezive dobiti a obradunava se metodom bilanéne obveze. Odgodene porezne
obveze opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna imovina se priznaje u
onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ce biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje je moguce iskoristiti
privremene razlike koje se odbijaju.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri
u kojoj viSe nije vjerojatno da ¢ée biti raspoloziv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela
porezne imovine. Odgodeni porez obracunava se po poreznim stopama za koje se o¢ekuje da ¢e biti u primjeni
u razdoblju u kojem ¢e do¢i do podmirenja obveze ili realizacije sredstva. Odgodeni porez knjizi se na teret ili u
korist racuna dobiti i gubitka, osim ako se odnosi na stavke koje se knjize izravno u korist ili na teret glavnice, u
kojem slu€aju se odgodeni porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Odgodena porezna imovina i obveze se prebijaju ako se odnose na poreze na dobit koje je nametnula ista

porezna vlast i ako Banka namjerava podmiriti svoju tekuéu poreznu imovinu i obveze na neto osnovi.

Stedionica je obveznik plaéanja raznih indirektnih poreza, koji su iskazani u okviru administrativnih troskova.

2.5 NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

Novac i nov€ani ekvivalenti uklju€uju novac u blagajni, oro¢ene plasmane bankama s preostalim dospije¢éem do

3 mjeseca, uklju€ujuci sredstva na ziro racunima.

2.6 FINANCIJSKA IMOVINA | FINANCIJSKE OBVEZE

Financijska imovina Stedionice razvrstana je u portfelje ovisno o namijeri Stedionice u trenutku stjecanja
financijskog sredstva i sukladno ulagackoj strategiji Stedionice. Financijska imovina i financijske obveze
svrstane su u portfelje "Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz rac¢un dobiti i gubitka", "Imovina koja se drzi do
dospijeca”, "Imovina raspoloziva za prodaju" ili "Dani krediti i potrazivanja".

Sva financijska imovina i sve financijske obveze priznaju se, odnosno prestaju se priznavati na datum trgovanja
kad je kupoprodaja financijskog sredstva ili financijske obveze definirana ugovorenim datumom isporuke
financijskog sredstva u rokovima utvrdenima prema konvencijama na predmetnom trzistu i pocetno se iskazuje
po fer vrijednosti, koji ukljuCuje troSkove transkacije osim za imovinu koja se iskazuje po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka,.

Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka
a) Imovina koja se drZi radi trgovanja

Imovina koja se drzi radi trgovanja je finacijska imovina ste¢ena prvenstveno u svrhu prodaje ili otkupa u
kratkom roku ili koja je dio portfelja odredenih finacijskih instrumenata kojima se zajednicki upravlja i kod kojih
je prisutan obrazac ostvarivanja dobiti u kratkom roku. Derivatni financijski instrumenti, izuzev derivata koji su
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oznaceni kao ucinkoviti instrument zastite, svrstani su u kategoriju imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i

gubitka.
b) Imovina koja je definirana kao imovina po fer vrijednosti kroz rac¢un dobiti i gubitka

Financijska imovina je definirana kao imovina po fer vrijednosti kroz ra€un dobiti i gubitka ako takvo definiranje
imovine eliminira ili zna¢ajno smanjuje nekonzistentnosti u vrednovanju koje bi nastale da se imovina vrednuje

ili dobici i gubici po njoj priznaju po drugim osovama.

Nakon pocetnog priznavanja, financijska imovina iskazana po fer vrijedosti racun dobiti i gubitka obra¢unava se
i iskazuje po fer vrijednosti, koja je priblizna cijeni koja kotira na priznatim burzama ili koja je odredena
primjenom prihvatljivih modela procjene vrijednosti. Stedionica nerealiziranu dobit i nerealizirane gubitke
iskazuje u okviru neto dobiti/(gubitka) iz financijskog poslovanja. Kamata zaradena na imovini iskazanoj po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka obraunava se svakodnevno metodom efektivne kamatne stope i iskazuje
u racunu dobiti i gubitka u okviru prihoda od kamata.

Imovina koja se drzi do dospijec¢a

Ulaganja u posjedu do dospije¢a su nederivatna financijska imovina s fiksnim iznosima plac¢anja ili plaéanjima
koja se mogu utvrditi te s fiksnim rokovima dospijeéa, a koje Stedionica namjerava i sposobna je drzati do
dospijeca. Ulaganja u posjedu do dospije¢a iskazuju se po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne

kamatne stope, umanjenom za eventualan ispravak vrijednosti zbog umanjenja.

Stedionica redovito provjerava postoje li objektivni dokazi koji bi upudivali na umanjenje ulaganja u posjedu do
dospije¢a. Vrijednost financijskog sredstva je umanjena ako njegov knjigovodstveni iznos premasuje

procijenjeni nadoknadivi iznos, koji je jednak sadasnjoj vrijednosti o€ekivanih budué¢ih nov€anih tokova
diskontiranih primjenom izvorne efektivne kamatne stope za taj instrument. Iznos gubitka od umanjenja
odredenog sredstva koje je iskazano po amortiziranom tro8ku izracunava se kao razlika izmedu
knjigovodstvenog iznosa tog sredstva i sadadnje vrijednosti o€ekivanih buducih nov€anih tokova koji su

diskontirani primjenom izvorne efektivne kamatne stope za taj instrument.

Gubici od umanjenja se u kasnijim razdobljima poniStavaju ako se poveéanje nadoknadivog iznosa ulaganja
moze objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja umanjenja, uz ograni¢enje da knjigovodstveni iznos
ulaganja na datum poniStenja gubitka ne smije biti ve¢i od iznosa amortiziranog troska koji bi bio iskazan

umanjenje vrijednosti nije bilo priznato.
Imovina raspoloziva za prodaju

Imovina raspoloziva za prodaju obuhvac¢a onu nederivatnu financijsku imovinu koja je oznacena kao
raspoloziva za prodaju ili nije svrstana niti u (a) dane kredite i potrazivanja, (b) ulaganja koja se drze do
dospijeca ili (c) imovinu iskazanu po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka.

U ovoj kategoriji nalaze se glavnic€ki i duznicki vrijednosni papiri. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju se,
nakon pocetnog priznavanja, ponovno mijeri po fer vrijednosti na temelju kotiranih cijena ili iznosa koji su
izvedeni iz modela nov€anih tijekova. Ako cijene koje kotiraju na trziStu nisu dostupne, fer vrijednost duznickih

vrijednosnica procjenjuje se primjenom sadasnje vrijednosti buducih nov€anih tokova, a fer vrijednost
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nekotiranih glavnickih instrumenata procjenjuje se primjenom odgovaraju¢eg omjera izmedu cijene i zarade,

odnosno cijene i nov€anog toka procis¢enog na nacin da odrazava specificne okolnosti vezane uz izdavatelja.

Nerealizirani dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti imovine svrstane u kategoriju raspoloZiva
za prodaju priznaju se izravno u kapitalu do trenutka prodaje ili umanjenja financijske imovine, a nakon toga se
ostvareni dobici ili gubici iskazuju u okviru neto dobiti, odnosno gubitka razdoblja.

Gubici od umanjenja priznati u racunu dobiti i gubitka po osnovi glavnickih instrumenata u portfelju raspolozivi
za prodaju ne ponistavaju se kasnije kroz racun dobiti i gubitka. Gubici od umanjenja priznati u raéunu dobiti i
gubitka po osnovi duzni€kih instrumenata iz portfelja raspolozivi za prodaju kasnije se poniStavaju ako se
povecanje fer vrijednosti instrumenta moze objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja gubitaka od

umanjenja.

Kamata zaradena tijekom razdoblja u kojem je vrijednosnica raspoloZiva za prodaju bila u posjedu Stedionice
obracunava se svakodnevno i iskazuje u raéunu dobiti i gubitka u okviru prihoda od kamata.

Dani krediti i potrazivanja

Dani krediti i potraZivanja su nederivatna financijska imovina s fiksnim ili odredivim placanjima koja ne kotira na

aktivnom trzistu.

Zajmovi i potrazivanja mjere se poc¢etno po fer vrijednosti i kasnije po amortiziranom tro$ku primjenom metode
efektivne kamatne stope, umanjenom za ispravak vrijednosti zbog umanjenja. TroSkovi prema tre¢im stranama,
kao Sto su pristojoe za osiguranje zajma, tretiraju se kao dio troska transakcije, kao i naknade klijenata.
Naknade za odobrenje zajmova odgadaju se i priznaju kao uskladenje efektivhog prinosa na kredit.

Ispravak vrijednosti zajmova zbog umanjenja knjizi se ako postoji objektivan dokaz da Banka nece biti u
moguc¢nosti naplatiti cijeli iznos potrazivanja o dospije¢u. Ispravak vrijednosti predstavlja razliku izmedu
knjigovodstvenog i nadoknadivog iznosa, koji predstavlja sadasnju vrijednost ocekivanih nové€anih tijekova,
ukljuc€ivsi nadoknadive iznose po garancijama i kolateralima, diskontiranih primjenom efektivne kamatne stope

na zajam utvrdene pri poethom priznavanju.

Ispravci za umanjenje vrijednosti po zajmovima takoder pokrivaju gubitke u slu€ajevima kad postoji objektivan
dokaz da su gubici vjerojatni u dijelovima kreditnog portfelia na datum bilance. Ti gubici procjenjuju se na
temelju iskustva za svaku komponentu , ocjenama kreditne sposobnosti za svakog kreditnog duznika i uzimajéi
u obzir gospodarsko okruzenje u kojem zajmoprimatelji posluju.

Nenaplativi zajmovi otpisuju se u iznosu povezanog ispravka vrijednosti zbog umanjenja, a svi kasnije

naplaceni iznosi knjize se u korist racuna dobiti i gubitka u okviru ispravka vrijednosti po zajmovima.

Uz prethodno opisane gubitke od umanjenja vrijednosti imovine, Stedionica iskazuje gubitke od umanjenja
vrijednosti na bilanéne izloZzenosti kreditnom riziku koje nisu identificirane kao umanjene vrijednosti po

minimalnoj stopi od 0,85% u skladu s racunovodstvenim propisima HNB-a.
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2.7 TROSKOVI NAKNADA ZA UMIROVLJENJE

Prilikom odlaska u mirovinu Stedionica ima obvezu svojim zaposlenicima isplatiti otpremninu u visini

neoporezive naknade utvrdene Pravilnikom o porezu na dohodak.

Zaposlenici imaju pravo na jubilarnu nagradu za neprekidan radu Stedionici nakon navrsenih deset godina
rada, te svakih daljnjih pet godina rada u visini neoporezive naknade utvrdene Pravilnikom o porezu na
dohodak.

Stedionica nema druge definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelie za isplatu primanja nakon
odlaska u mirovinu. Stedionica za svoje zaposlene uplaéuje doprinose u obvezne fondove mirovinskog
osiguranja, koje iskazuje kao troSak razdoblja na koje se odnose. Odgovornost za sva budu¢a placanja
zaposlenicima po ovoj osnovi snosi Republika Hrvatska.

2.8 UGOVORI O PRODAJI | REOTKUPU

Ako je neko financijsko sredstvo prodano temeljem sporazuma o reotkupu sredstva po fiksnoj cijeni ili po
prodajnoj cijeni uvecanoj za prinos zajmodavatelja, ili ako je pozajmljeno temeljem sporazuma o povratu
sredstva prenositelju, ne prestaje se priznavati jer Stedionica zadrzava gotovo sve rizike i nagrade povezane s

vlasnistvom.

Vrijednosnice prodane temeljem ugovora o prodaji i reotkupu (repo ugovori) iskazuju se u okviru bilan¢nih
stavki prema klasifikaciji imovine Stedionice ili ih Stedionica reklasificira u potrazivanja temeliem reotkupa ako
preuzimatelj stekne pravo na prodaju ili zalog sredstva. Obveza prema drugoj strani iskazuje se u obvezama
prema drugim bankama ili obvezama prema klijentima.

Vrijednosnice kupliene temeljem ugovora o kupnji i ponovnoj prodaji (obrnuti repo ugovori) iskazuju se kao
imovina u bilanci u okviru potrazivanja od drugih banaka ili danih kredita i potrazivanja, pri éemu se u izvje$¢u o
tijeku novca knjizi odgovaraju¢e smanjenje novca pod stavkom "Novac i sredstva kod srediSnje banke". Razlika
izmedu prodajne i otkupne cijene tretira se kao kamata i obracunava ravnomjerno tijekom valjanosti repo
ugovora primjenom efektivne kamatne stope.

2.9 DUGOTRAJNA | MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA
Dugotrajna materijalna i nematerijalna imovina iskazuje se po povijesnom troSku umanjenom za ispravak

vrijednosti. Amortizacija se obraCunava pravocrtnom metodom tijekom procijenjenog vijeka uporabe imovine
primjenom sljedec¢ih godis$njih stopa na povijesni troSak:

Namjestaj i oprema 10-20%
Motorna vozila 25%
Racunala 20%
Ostala oprema 10-20%
Nematerijalna imovina 10-20%
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Stedionica na svaki datum bilance preispituje knjigovodstvene vrijednosti svoje materijalne i nematerijalne
imovine da bi utvrdila postoje li pokazatelji koji bi upucivali na umanjenje vrijednosti imovine. Ako postoje takve
indikacije, eventualni gubitak od umanjenja vrijednosti utvrduje se procjenom nadoknadivog iznosa. U slucaju
da nije moguée procijeniti nadoknadivi iznos pojedinog sredstva, Stedionica procjenjuje nadoknadivi iznos
jedinice koja generira novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je knjigovodstvena vrijednost nekretnina, opreme ili
druge materijalne imovine veca od procijenjene nadoknadive vrijednosti takvog sredstva, odmah se otpisuje do
procijenjenog nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom nekretnina i opreme odreduju se na temelju njihove knjigovodstvene vrijednosti
i uzimaju u obzir prilikom utvrdivanja dobiti iz poslovanja. Popravci i odrzavanje se evidentiraju u racunu dobiti i

gubitka u trenutku nastanka troska.

2.10 PRERACUNAVANJE STRANIH VALUTA

Transakcije iskazane u kunama s valutnom klauzulom prera¢unavaju se u kune po sluzbenom te¢aju Hrvatske
narodne banke, vazeéem na datum transakcije, koji je priblizan trziSnom tecaju. Dobici i gubici uslijed promjene
te€aja nakon datuma transakcije ukljuuju se u racun dobiti i gubitka razdoblja u kojem su nastali.

Stedionica ima imovinu i obveze izvorno iskazane u kunama, a koje su jednosmjernom valutnom klauzulom
vezane za stranu valutu. Zahvaljujuéi toj klauzuli, Stedionica ima moguénost revalorizirati sredstvo primjenom
valutnog tec¢aja na datum dospijeca ili te€aja na datum izdavanja financijskog instrumenta, ovisno koji je visi.
Kod valutne klauzule ugradene u obveze istu opciju ima druga strana. Zbog specificnih okolnosti na trzistu u
Republici Hrvatskoj, fer vrijednost ove opcije ne moze se izraunati, buduéi da terminski tecajevi za hrvatsku
kunu za razdoblja dulja od 6 mjeseci nisu na raspolaganju. Tako Stedionica procjenjuje vrijednost svoje
imovine i svojih obveza na koje se primjenjuje spomenuta klauzula ili po srednjem tecaju Hrvatske narodne

banke vaze¢em na dan bilance ili primjenom ugovornog valutnog te€aja opcije, tj. izvornog te€aja ako je visi.

Tecajevi Hrvatske narodne banke koristeni pri izradi bilance Stedionice na datume izvjestaja su kako slijedi:
31. prosinca 2008 EUR 1 = HRK 7,324425 USD 1 = HRK 5,155504
31. prosinca 2007 EUR 1 = HRK 7,325131 USD 1 = HRK 4,985456

2.11 PREUZETE OBVEZE U IZVANBILANCNOJ EVIDENCIJI

U okviru redovnog poslovanja, Stedionica preuzima kreditne obveze koje se knjize u izvanbilanénoj evidencii,
te takoder ima obveze po nepovucenim iznosima kredita. Preuzete financijske obveze ove vrste iskazuju se u

bilanci Stedionice ako i kad postanu plative.

Rezerviranja za preuzete obveze u izvanbilan¢noj evidenciji iskazuju se u iznosima za koje Uprava Stedionice
vjeruje da su dostatni kako bi pokrili vjerojatne gubitke u buducnosti. Uprava odreduje visinu potrebnog
rezerviranja na temelju pregleda pojednih stavki, gubitaka u proteklim razdobljima, sadasnjih gospodarskih

uvjeta, obiljezja rizika u raznim kategorijama, te ostalih relevantnih ¢imbenika.
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2.12 STEDNI RACUNI KLIJENATA

Stedni raduni klijenata priznaju se po iznosu vis§em od primljenog iznosa i otkupne vrijednosti.

2.13 REGULATORNO OKRUZJE

Stedionica podlijeZe regulativi Hrvatske narodne banke, kojom se propisuju limiti i druga ograni¢enja vezana za
minimalnu razinu adekvatnosti kapitala, klasifikaciju zajmova i izvanbilan¢nih preuzetih obveza, te utvrdivanje
rezerviranja za kreditni rizik, kamatni rizik i valutni rizik, rizik likvidnosti i deviznu poziciju. Stedionica je na kraju

godine nacelno udovoljavala svim regulatornim zahtjevima.
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3. PRIHODI OD KAMATA

2008 2007
Kamatni prihod od imovine namijenjene trgovanju 7.297 12.128
Kamatni prihod od imovine pocetno definirane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 666 1.620
Kamatni prihod od imovine koja se drzi do dospije¢a 3.874 3.977
Kamatni prihod od imovine raspolozive za prodaju 2.920 6.322
Kamatni prihod od kredita danih klijentima 41.412 25.225
Kamatni prihod od plasmana bankama 4.242 1.538
60.411 50.810
4. RASHODI OD KAMATA
2008 2007
TroSkovi kamata po Stednim raunima klijenata 20.811 17.937
TroSak kamata na hibridni instrument 1.614 1.101
Ostalo - 1
22.425 19.039
5. PRIHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA
2008 2007
Naknada za otvaranja Stednih rac¢una 13.140 11.375
Naknada za vodenje Stednih racuna 3.715 2.837
Ostale naknade 2.219 2.091
19.074 16.303
6. RASHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA
2008 2007
Naknade agentima 6.597 7.105
Usluge skrbnistva 225 292
Ostalo 98 80
6.919 7,477
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7. NETO DOBIT/GUBITAK IZ FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

Neto dobit/(gubitak) od imovine namijenjene trgovanju
Neto dobit/(gubitak) od imovine pocetno definirane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Neto dobit/(gubitak) od imovine raspolozive za prodaju
Neto teCajne razlike

2008 2007
(4.314) (11.767)
(557) (1.974)
3.307 (1.732)
51 (87)
(1.513) (15.560)

Neto gubitak od vrijednosnica iznosi 1.513 tisuéa kuna za 2008. godinu, dok za 2007. godinu neto gubitak od

vrijednosnica iznosi 15.560 tisu¢a kuna, ukljuCujuéi ispravke fer vrijednosti i ostvarenu dobit/gubitak na

vrijednosnicama iskazanima po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka

8. TROSKOVI OSOBLJA

Place
Porezi i doprinosi

Na dan 31. prosinca 2008. godine u Stedionici je bilo 166 zaposlenih (2007. 121 zaposlenih).

9. TROSKOVI OSIGURANJA STEDNIH ULOGA

2008 2007
11.112 8.834
9.312 7.762
20.424 16.596

TroSak osiguranja $tednih uloga klijenta od 4.790 tisu¢a kuna za 2008., odnosno od 4.452 tisu¢a kuna za 2007.

godinu, predstavlja tro8ak osiguranja koju Stedionica mora isplatiti Drzavnoj agenciji za osiguranje $tednih

uloga i sanaciju banaka. 1znos troSka osiguranja ovisi 0 prosje¢nom tromjese¢nom stanju na $tednom racunu

klijenta, koji se obracunava i ispla¢uje kvartalno.
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10. OSTALI TROSKOVI REDOVNOG POSLOVANJA

Najamnina

OglaSavanje, marketing i reprezentacija
Amortizacija

Odrzavanje hardwarea i softwarea
TroSak FSA (Financial Services Agreement)
TroSkovi poste i komunikacije

Uredski materijal

Popravak i odrzavanje vozila

Tro8kovi sluzbenih putovanja

Porezi osim poreza na dobit

TroSkovi pravnika i usluge revizije
Izobrazba

TroSkovi prethodnih razdoblja

Povrat naknade 1%

Ostali troskovi poslovanija

Ispravak vrijednost imovine

Ukupno

2008 2007
5.157 4.756
4.414 5.744
2.300 2117
3.220 3.086

- 1.007
1.917 1.985
550 507
478 458
382 392
226 194
902 942
100 67
108 260
1.046 1.427
999 757
209 -
22.007 23.699

Povrat naknade 1%. Sukladno Opc¢im uvjetima, vazeéim do kraja 2002. godine naknada za sklapanje

ugovora od 1% bit ¢e vracena klijentu, samo ako klijent odbije pravo na kredit i ako $tedi u Stedionici najmanje

5 godina.

11. REZERVIRANJE ZA GUBITKE NA SKUPNOJ OSNOVI | OSTALA REZERVIRANJA

Imovine Zajmov
raspoloziv Imovina koja i
aza se drzi do Plasmani Ostala Nedospjele klijenti- Preuzete

prodaju dospijeca bankama imovina kamate ma obveze Ukupno
31.12. 2006 1.219 653 316 6 51 2.985 284 5.514
Dodatna
rezerviranja (483) (21) 299 (3) (19) 2.564 44 2.381
31.12.2007 736 632 615 3 32 5.549 328 7.895
Dodatna
rezerviranja (665) 333 249 (1) (14) 2.340 (89) 2.152
31.12. 2008 71 965 863 2 19 7.889 238 10.047
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12. POREZ NA DOBIT

Stedionica je u godini zakljuéno s 31. prosincem 2008. ostvarila ukupnu dobit u iznosu od 2.349 tisué¢a kuna.
Zbog ranije ostvarenih gubitaka u prethodnim godinama, Stedionica nema obvezu poreza na dobit za tekuéu
godinu. Ukupan iznos poreznih gubitaka prenesenih iz prethodnih razdoblja na dan 31. prosinca 2008. godine
procijenjen je na 8.347 tisuéa kuna.

Uskladenje racunovodstvene i oporezive dobiti:

2008 2007
Racunovodstvena dobit/gubitak prije poreza 2.349 (20.178)
Porezno nepriznati troSkovi 12.738 19.780
Porezne olakSice (21.439) (1.441)
Dobit/(gubitak) nakon uskladenja (6.352) (1.839)
Preneseni porezni gubici (8.347) (6.508)
Iskoristeni porezni gubici - -
Porezni gubici iskoriSteni u teku¢em razdoblju 6.508 -
Porezni gubici za prijenos u iduce razdoblje (8.190) (8.347)

Preneseni gubici i rokovi za njihovo koriStenje na dan 31. prosinca 2008. su kako slijedi:

Preneseni
porezni Neto po
gubici stopi od 20%
2012. 1.839 368
2013. 6.352 1.270
8.190 1.638

Odgodena porezna imovina nije priznata u ovim financijskim izvjestajima buduci da nije vjerojatno da ¢e buduci

oporezivi dobici biti raspoloZzivi temeljem kojih ¢e se prenesena porezna imovina moci iskoristiti.
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13. NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI

2008 2007
Novac u blagajni 15 14
Plasmani bankama 101.580 72.334
Ukupno 101.595 72.348
Manje: ispravakvrijednosti na skupnoj osnovi (863) (615)
Ukupno 100.716 71.719
2008 2007
Plasmani po videnju kod banaka
Societe Generale Splitska Banka d.d. 3.581 4.524
Erste&Steiermarkische Bank d.d. 347 1.421
Hypo-Alpe-Adria Bank d.d. 441 1
4.369 5.946
Oroceni plasmani kod banaka
Hypo Alpe Adria Bank d.d. 4.000 3.200
Erste & Steiermarkische Bank d.d. 6.000 4.700
Hrvatska Postanska Banka d.d. 13.000 16.488
Raiffeisen Bank Austria d.d. 25.311 5.500
Volksbank d.d. 6.900 5.000
Privredna banka Zagreb d.d. 26.000 16.500
Zagrebacka Banka d.d. 16.000 15.000
97.211 66.388
Ukupno 101.580 72.334
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (863) (615)
Ukupno 100.716 71.719

Na dan 31. prosinca 2008. i 2007. u oro¢ene plasmane bankama su uklju¢eni i obrnuto repo poslovi sa
domacim bankama u iznosu od 60.311 tisu¢a kuna i 36.988 tisu¢a kuna

Obrnuti repo poslovi su osigurani duznickim vrijednosnim papirima Republike Hrvatske ukupne fer vrijednosti
od 59.186 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca 2008. godine (31. prosinca 2007. godine; 36.395 tisu¢a kuna).

Wistenrot stambena Stedionica d.d. 31



BilieSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZzeni u tisu¢ama kuna)

14. FINANCIJSKA IMOVINA ISKAZANA PO FER VRIJEDNOSTI KROZ RACUN DOBITI | GUBITKA

2008 2007
Financijske imovina namjenjena trgovanju 76.515 156.795
Imovine poc¢etno definirana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka 8.100 35.038
Ukupno 84.615 191.833

Ove duznicke vrijednosnice nose fiksnu dobit do dospijeca i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna

stopa na obveznice je od 4,50% do 6,875% godisnje, s izvornim rokom dospije¢a od 3 do 4 godina.

15. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

2008 2007
Financijska imovina rasploZiva za prodaju 8.356 86.632
Ukupno 8.356 86.632
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (71) (736)
Ukupno 8.285 85.896

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duznicke vrijednosnice koje nose fiksnu dobit i kotiraju

na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna stopa na ove vrijednosnice kre¢e se od 4,75% do 6,875 % godisnje,

a izvorno dospijece vrijednosnica je od 1 do 7 godina.

16. FINANCIJSKA IMOVINA KOJA SE DRZI DO DOSPIJECA

2008 2007
Trezorski zapisi Ministarsva financija RH 44.362 5.127
Investicijski portfelj 69.154 69.220
Ukupno 113.516 74.347
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (965) (632)
Ukupno 112.551 73.715

Na dan 31. prosinca 2008. godine, u porftfelj vrijednosnica koji se drzi do dospije¢a ukljucene su obveznice

Ministarstva financija Republike Hrvatske iskazane po amortiziranom trosku u iznosu od 69.154 tisu¢a kuna, te

trezorski zapisi Ministarstva financija republike Hrvatske iskazani po amortiziranom troSku u visini 44.362 tisu¢a

kuna. Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duzni¢ke vrijednosnice s fiksnim prihodom koje

kotiraju na Zagrebackoj burzi.

Na dan 31. prosinca 2008 trzidna vrijednost obveznica Republika Hrvatske je 3.541 tisuéa manja nego njihova

postojeca vrijednost (31. prosinca 2007: 432 tisu¢e kuna). Trenutna vrijednost trezorskih zapisa blizu je njihovoj

trzisnoj vrijednosti.
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17. ZAJMOVI | PREDUJMOVI KLIJENTIMA, NETO

2008 2007

Zajmovi klijentima sa valutnom klauzulom (vezano za EUR)

Zajmovi klijentima — medufinaciranje 833.116 548.556

Zajmovi klijentima — redovni krediti 80.183 91.648
Podzbroj 913.299 640.204
Zajmovi klijentima u kunama 1.504 1.687
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (7.848) (5.508)
Ukupno 906.955 636.383

Promjene u rezerviranjima za gubitke na skupnoj osnovi za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2008. i 2007.
navedene su u Biljesci 11.

Na dan 31. prosinca 2008. i 2007. godine, u zajmove klijentima ukljuéeno je 80.183 tisu¢a kuna, odnosno
91.648 tisuca kuna zajmova s ugradenom valutnom klauzulom po fiksnoj kamatnoj stopi od 5% godi$nje. Na
dan 31. prosinca 2008 i 2007, u zajmove klijentima uklju€eni su i krediti za medufinaciranje u ukupnom iznosu
od 833.116 tisu¢a kuna, odnosno 548.556 tisu¢a kuna. U navedenoj kategoriji kredita i to za razdoblje
medufinaciranja kamatne stope kreéu se od 2,99% do 6,99%, a nakon faze dodjele kredita kamatna stopa
iznosi 4,49% do 5%.

Na dan 31. prosinca 2008. i 2007. godine, u zajmove Klijentima uklju¢eno je 1.504 tisu¢e kuna, odnosno 1.687
tisuéa kuna zajmova s fiksnom kamatom po stopi od 6% godiSnje. Svi odobreni zajmovi su stambeni krediti,
izdani klijentima koji imaju $tedni radun kod Stedionice.

Buduci da stambene Stedionice posluju prema Zakonu o stambenoj Stednji i njihovi proizvodi su vrlo specifi¢ni i
ne mogu se usporediti sa bilo kojim drugim proizvodom na bankarskom trziStu nije moguée pouzdano izmijeriti

trziSnu vrijednost zajmova klijentima.
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18. DUGOTRAJNA MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA, NETO

Nabavna vrijednost

Stanje 1. sijecnja 2008
Povecanja

Otudenije i rashodovanje
Prijenos

Stanje 31. prosinca 2008
Ispravak vrijednosti
Stanje 1. sijecnja 2008
TroSak za razdoblje
Otudenje i rashodovanje
Stanje 31. prosinca 2008

Neto knjigovodstvena vrijednost 1.sije¢nja 2008

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2008

Imovina
Namjestaj i Motorna Ostala u

Racunala oprema vozila Softver imovina izgradniji Ukupno
4.115 1.734 1.382 14.677 1.461 39 23.408
413 93 671 367 152 245 1.941
- - (94) - - - (94)
4.528 1.827 1.959 15.044 1.613 284 25.255
3.375 950 536 9.370 1.070 - 15.301
304 168 378 1.351 101 - 2.300
- - (94) - - - (94)
3.679 1.118 819 10.721 1.170 17.507
740 783 847 5.306 392 39 8.107
849 709 1.140 4.323 443 284 7.747
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Nabavna vrijednost

Stanje 1. sije€nja 2007
Povecanja

Otudenje i rashodovanje
Prijenos

Stanje 31. prosinca 2007

Ispravak vrijednosti
Stanje 1. sije€nja 2007
TroSak za razdoblje
Otudenije i rashodovanje
Stanje 31. prosinca 2007

Neto knjigovodstvena vrijednost 1.sijeénja 2007

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2007

Imovina
Namjestaj i Motorna Ostala u

Racunala oprema vozila Softver imovina izgradniji Ukupno
3.861 1.550 1.219 12.956 1.330 29 20.945
254 183 799 1.721 130 10 3.097
- - (636) - - - (636)
4.115 1.733 1.382 14.677 1.460 39 23.406
3.044 786 1.015 7.996 979 - 13.820
331 164 156 1.374 91 - 2.116
- - (636) - - - (636)
3.375 950 535 9.370 1.070 - 15.299
819 763 203 4.961 350 29 7.125
740 783 847 5.307 390 39 8.107
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19. NEDOSPJELA KAMATA

Financijske imovina namjenjena trgovanju
Financijska imovine pocetno definirana po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka

Portfelj Raspolozivo za prodaju

Investicijski portfelj

Banke

Ukupno

Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi

Ukupno

20. STEDNI RACUNI KLIJENATA

Stedni raduni s valutnom klauzulom
Stedni rauni u kunama

Ukupno

2008 2007
545 1.032
190 751
181 680
1.045 1.144
221 165
2.183 3.772
(19) (32)
2.165 3.740
2008 2007
1.082.281 966.848
46.504 33.744
1.128.785 1.000.592

Stedni raduni s valutnom klauzulom nose kamatu po fiksnoj stopi od 2 % godignije.

Stedni raguni u kunama nose kamatu po fiksnoj stopi od 3 % godignije.

Buduc¢i da stambene Stedionice posluju prema Zakonu o stambenoj Stednji, sukladno kojem klijenti imaju pravo

na drzavna poticajna sredstva na depozite, te se prema tome smatraju specifi€cnim proizvodom na bankarskom

trziStu, nije moguée pouzdano izmjeriti trziSnu vrijednost Stednih racuna klijenata.

21. OSTALE OBVEZE

2008 2007

Naknade agentima 1.168 1.248
Obveze prema dobavljac¢ima u zemlji 549 416
Place, porezi i doprinosi na place 2.203 1.749
Rezerviranja 238 327
Obveza prema Drzavnoj agenciju za osiguranje Stednih uloga 1.065 1.174
Obveze prema inozemnim dobavlja¢ima 1.216 1.528
Drzavna poticajna sredstava za raspodijelu 3.114 202
Ostalo 973 1.084

10.526 7.728
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22. HIBRIDNI INSTRUMENT

Tijekom 2003., 2007. i 2008. godine Stedionica je dobila kredit od Wustenrot Versicherungs AG, Salzburg,
povezane strane, u iznosu od 1.4 milijuna eura, 0.55 milijuna eura, 1.5 milijuna eura, te 0.7 milijuna eura.

Kamata se obracunava po fiksnoj stopi od 5,7% i 5,5 % godi$nje i imaju originalno dospijec¢e od 5 godina.

Ovaj kredit je ugovoren na nacin da udovoljava uvjetima za priznavanje u dopunskom kapitalu u 100%-tnom

iznosu:
e  kredit je neosiguran,
e U slucaju stecaja ili likvidacije vratit ¢e se tek nakon podmirenja svih ostalih obveza,

e  kredit stoji na raspolaganju DruStvu za pokrice gubitaka iz tekuéeg poslovanja, kao i u slu€aju stecaja
ili likvidacije,

e prijevremena otplata ili otkup od strane Drustva nije moguc,

e dospijece je preko 5 godina

e nikakve isplate kamata ili drugih troS8kova po ovom kreditu nisu moguce u sluaju da adekvatnost

kapitala Drustva padne ispod zakonski propisane granice, ali bude iznad 70% propisanog minimuma

e kredit se pretvara u redovne dionice DruStva po nominalnoj vrijednosti u slu¢aju da adekvatnost
kapitala padne ispod 75% stope adekvatnosti kapitala odredenog zakonom, a imatelji redovnih dionica
ne provedu povecanje temeljnog kapitala u roku od 90 dana nakon &to je utvrdeno se utvrdi da je
adekvatnost kapitala pala ispod visine odredene zakonom.
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23. POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2008. i 2007. godine, Stedionica je imala odobrenih neiskoriétenih kredita u iznosu od

27.991 tisuca kuna, odnosno 38.487 tisu¢a kuna.

24. KREDITNI RIZIK

Stedionica je izlozena kreditnom riziku, koji predstavlja rizik nemogu¢nosti da druga strana podmiri svoje
obveze u cijelosti po dospijecéu. Stedionica upravlja izloZenodéu kreditnom riziku redovitom analizom
sposobnosti sadasnjih i potencijalnih zajmoprimatelja da podmire svoje obveze po osnovi glavnice i kamata, te
mijenjajuéi kreditne limite po potrebi. U svrhu upravljanja kreditnim rizikom, Stedionica takoder prima kolaterale
i osobna jamstva. Kreditnim rizikom koji se odnosi na plasmane drugim bankama i ulaganja u vrijednosnice

Stedionica upravlja odabirom strana s kojima ulazi u poslovne odnose i definiranjem limita u izlaganju riziku.

24.1. KREDITNI RIZIK

Tablica prikazuje maksimalnu izlozenost kreditnom riziku bez uzimanja u obzir kolaterale i druge instrumente

osiguranja.
Biljeska 31.12.2008 31.12.2007

Imovina
Plasmani bankama 13 100.716 71.719
Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka 14 84.615 191.834
Imovina raspoloziva za prodaju 15 8.285 85.896
Imovina u koja se drzi do dospijec¢a 16 112.551 73.715
Neto zajmovi i predujmovi klijentima 17 906.955 636.383
Ostala imovina 154 171
Nedospjela kamata 19 2.165 3.740
Ukupno imovina 1.215.441 1.063.457
POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE 23 27.991 38.487
IzloZzenost kreditnom riziku 1.243.432 1.101.944

Iznosi prikazani u tablici predstavljaju trziSnu izloZzenost kreditnom riziku zbog vrednovanja imovine prema fer

vrijednosti, ali ne i maksimalmu izlozenost kreditnom riziku koji moZze proizaci u buducnosti kao rezultat porasta

fer vrijednosti.
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24.2. KREDITNI RIZIK

Nize prikazana tablica prikazuje analizu izlozenosti Stedionice prema gospodarskim djelatnostima bez

uzimanja u obzir kolaterala i drugih instrumenata osiguranja.

Analiza prema gospodarskim
djelatnostima

Financijsko posredovanje
Plasmani bankama
Nedospjela kamata — banke

Poslovanije s nekretninama
Javna uprava i obrana

Drzavne obveznice

Nedospjela kamata — drzavne obveznice
Zdravstvena zastita i socijalna skrb
Ostale usluzne djelatnosti
Stanovnistvo (ukljucujene potencijalne i
preuzete obveze)

Ukupno

Biljeska

13

14,151

17,23

31.12.2008 31.12.2007
101.024 71.992
100.716 71.719

307 273

1 4

207.415 355.036
205.451 351.444
1.964 3.591

]

28 24
934.946 674.888
1.243.432 1.101.944
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24.3. KREDITNI RIZIK

Stedionica koristi interni sustav ocjenjivanja kreditne izlozenosti. Nize prikazana tablica prikazuje kvalitetu

kreditne izloZenosti po vrstama imovine sukladno internom sustavu ocjenjivanja.

Kolaterali i drugi instrumenti osiguranja

Iznos i vrsta potrebnog kolaterala ovisi o procjeni kreditnog rizika protustrane. Stedionica je definirala smjernice

pri prihvaéanju vrste i vrednovanja kolaterala..

Osnovni tipovi kolaterala i instrumenata osiguranja su :
e Drzavne obveznice za obrnute repo poslove
e Hipoteke za kredite stanovnistva
e Depoziti za kredite stanovnistva

31.12.2008
Dospjela
nena- Ispravak
Stan- Ispod placena vrijednosti
Visoka dardna standardna potraz- na skupnoj
Imovina ocjena ocjena ocjena ivanja osnovi Ukupno
Plasmani
bankama 101.580 - - (863) 100.716
Imovina iskazana
po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i
gubitka 84.615 - - - 84.615
Imovina
raspolozive za
prodaju 8.356 - - (71) 8.285
Imovina koja se
drzi do dospije¢a 113.516 - - (965) 112.551
Neto zajmovi i
predujmovi
klijentima 899.715 - 15.088 (7.889) 906.955
Ostala imovina 167 - (11) (2) 154
Nedospjela
kamata 2.183 - - (19) 2.165
Ukupna imovina 1.210.132 - - 15.077 (9.809) 1.215.441
PREUZETE
FINANCIJSKE
OBVEZE |
NEPREDVIDENE
OBVEZE 27.991 - - (238) 27.991
Ukupno 1.238.123 - - 15.077 (10.047) 1.243.432
31.12.2007
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Dospjela
nena- Ispravak
Stan- Ispod placena vrijednosti
Visoka dardna standardna potraz- na skupnoj
Imovina ocjena ocjena ocjena ivanja osnovi Ukupno
Plasmani
bankama 72.334 - - (615) 71.719
Imovina iskazana
po fer vrijednosti
kroz ra¢un dobiti i
gubitka 191.834 - - - 191.834
Imovina
raspolozive za
prodaju 86.632 - - (736) 85.896
Imovina koja se
drzi do dospije¢a 74.347 - - (632) 73.715
Neto zajmovi i
predujmovi
klijentima 632.293 - 9.639 (5.549) 636.383
Ostala imovina 174 - - (3) 171
Nedospjela
kamata 3.772 - - (32) 3.740
Ukupna imovina 1.061.386 - 9.639 (7.567) 1.063.457
PREUZETE
FINANCIJSKE
OBVEZE |
NEPREDVIDENE
OBVEZE 38.487 - - (328) 38.487
Ukupno 1.099.873 - 9.639 (7.895) 1.101.944

Dospjeli nenaplaceni krediti ukljuuju potrazivanja koja su dospjela samo nekoliko dana. Analiza dospjelih

nenaplaéenih kredita prikazana je u nize prikazanoj tablici, prema starosti. Smatra se da za nijedan od

dospjelih nenaplacenih kredita nije potrebno provesti ispravak vrijednosti.

Starosna analiza dospjelih nenaplac¢enih potrazivanja za kredite:

Na 31. prosinca 2008

Na 31. prosinca 2007

Neto zajmovi i predujmovi klijentima

Wistenrot stambena Stedionica d.d.
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25. VALUTNI RIZIK

Stedionica je izloZena rizicima promjena valutnih te¢ajeva na trziétu i njihovog uginka na financijski poloZaj i

nové&ane tokove Stedionice.

Donja tablica prikazuje analizu izloZenosti Stedionice prema glavnim valutama. Stedionica prati svoj poloZaj u

odnosu na strane valute radi uskladenja sa zahtjevima Hrvatske narodne banke vezanim za limite na otvorenim

pozicijama. Stedionica nastoji uskladiti sredstva i obveze izraZene u stranim valutama kako bi izbjegla neto

valutnu izloZzenost.

Imovina
Novac u blagajni

Plasmani bankama
Imovine namjenjena
trgovanju

Imovina poc¢etno
definirana po fer
vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka
Imovina raspoloZive
za prodaju

Imovina koja se drzi
do dospijeca

Neto zajmovi i
predujmovi klijentima

Materijalna imovina
Nematerijalna imovina
Ostala imovina
Nedospjela kamata

Ukupna imovina

Obveze

Stedni ra¢uni klijenata
Ostale obveze
Subordinirani dug

Ukupne obveze

Neto pozicija

31.12.2008 31.12.2007
EUR HRK Ukupno EUR HRK Ukupno
- 15 15 - 14 14
18.155 82.561 100.716 10.894 60.825 71.719
76.515 - 76.515 156.795 - 156.795
- 8.100 8.100 26.425 8.613 35.038
- 8.285 8.285 77.043 8.853 85.896
112.551 - 112.551 73.715 - 73.715
905.464 1.491 906.955 634.711 1.672 636.383
- 3.149 3.149 - 2.771 2.771
- 4.598 4.598 - 5.335 5.335
- 154 154 - 171 171
1.613 552 2.165 3.224 516 3.740
1.114.298 108.906 1.223.204 982.807 88.770 1.071.577
1.082.281 46.504 1.128.785 966.849 33.743 1.000.592
- 10.526 10.526 - 7.728 7.728
30.396 - 30.396 25.272 - 25.272
1.112.678 57.030 1.169.707 992.121 41.471 1.033.592
1.620 51.875 53.497 (9.314) 47.299 37.985
42

Wistenrot stambena Stedionica d.d.



BilieSke uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZzeni u tisu¢ama kuna)

Analiza promjene tecaja

Nize prikazana tablica prikazuje razumno mogucu promjenu u te€aju Eura u odnosu na hrvatsku Kunu, uz sve

ostale varijable ostanu nepromijenjene. Pozitivna ili negativna promjena u te€aju rezultirala bi u potencijalnom

povecaniju ili smanjenju dobiti ili gubitka razdoblja.

Pomak tec¢aja

Dobit/(gubitak) od

31.12.2008 Stanje (HRK) +2,5% te€ajnih razlika +2,5%
Imovina 1.114.298 1.142.156 27.857
Obveze 1.112.678 1.140.495 (27.817)
Neto ucinak 1.620 1.661 41

Pomak tec¢aja Dobit/(gubitak) od

31.12.2007 Stanje +2,5% te€ajnih razlika +2,5%
Imovina 982.807 1.007.379 24.570
Obveze 992.121 1.016.923 (24.803)
Neto ucinak (9.314) (9.544) (233)
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26. KAMATNI RIZIK

31.12.2008 31.12.2007
Imovina % Y%
Novac u blagajni 15 14
Plasmani bankama 100.716 4,5-9 Fiksna 71.719 5-7 Fiksna
Imovina namjenjena
trgovaniju 76.515 6,875 Fiksna 156.795 5,3-6,8 Fiksna
Imovina pocetno definirana
po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka 8.100 45 Fiksna 35.038 4,25-4.5 Fiksna
Imovina raspolozive za
prodaju 8.285 4,7-6,75 Fiksna 85.896 4,7-6,9 Fiksna
Imovina koja se drzi do
dospijeca 112.551 5,3-5,5 Fiksna 73.715 5,3-5,5 Fiksna
Neto zajmovi i predujmovi
klijentima 906.955 2,99-6,99 Fiksna 636.383 2,99-6,99 Fiksna
Materijalna imovina 3.149 - 2.771 -
Nematerijalna imovina 4.598 - 5.335 -
Ostala imovina 154 - 171 -
Nedospjela kamata 2.165 - 3.740 -
Ukupna imovina 1.223.204 1.071.577
Obveze
Stedni raguni klijenata 1.128.785 2-4 Fiksna 1.000.592 2-4 Fiksna
Ostale obveze 10.526 - 7.728 -
Subordinirani dug 30.396 5,56-5,7 Fiksna 25.272 5,5-5,7 Fiksna
Ukupne obveze 1.169.707 1.033.592

Kamatne stope na vrijednosnice namijenjene trgovanju i vrijednosnice raspolozive za prodaju temelje se na
nominalnoj vrijednosti, obracunavaju se godisnje i fiksne su za razdoblje od 5 godina.

Stedionica je izloZena rizicima od promjena kamatnih stopa na trzi$tu i njihovog uginka na financijski polozaj i
novéane tokove Stedionice. Zakonom propisana marza izmedu kamata na kredite i kamata na depozite je 3%
godisnje. Promjene kamatnih stopa na trZiStu prate se redovito.
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Nize prikazana tablica prikazuje neto u€inak na racun dobiti i gubitka i kapital, ukoliko bi doSlo do porasta ili

smanijenja trziSnih kamatnih stopa, uz sve ostale varijable nepromijenjene, uz ucinak na fer vrijednosti

obveznica klasificiranih u portfelj imovine iskazane po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i portfelj imovine

raspolozive za prodaju.

31.12.2008 31.12.2007
Promjena u
trzisnoj Neto ucinak na Neto ucinak na
kamatnoj racun dobiti i Neto ucinak racun dobiti i Neto ucinak na
stopi gubitka na kapital gubitka kapital
100 b.p. (2.569) (272) (8.628) (1.628)
-100 b.p. 2.662 285 9.173 1.731
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27. RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti je mjera potrebe Stedionice za pribavljanjem sredstava iz drugih izvora kako bi mogla podmiriti
svoje nov¢ane obveze. U tablicama u nastavku imovina i obveze analizirani su po skupinama dospije¢a prema
preostalom razdoblju od datuma bilance do ugovornog dospijeé¢a. Stedionica je izloZena dnevnim zahtjevima
na povlacenje raspolozivih nov€anih sredstava temeljem prekono¢nih depozita, tekuéih racuna, dospjelih
depozita, isplatama po kreditima i jamstvima. Razina tekuéih nov&anih sredstava u Stedionici nije dostatna
kako bi zadovoljila sve navedene potrebe, budu¢i da se iz iskustva pouzdano moze predvidjeti minimalna
razina ponovnog investiranja dospjelih sredstava. Stedionica odreduje limit minimalnog dijela dospjelih
sredstava raspolozivih za ispunjenje zahtjeva, kao i minimalne iznose medubankarskih i drugih kredita koji bi
trebali biti na raspolaganju za pokrice neocekivanih zahtjeva za isplatom.

Na dan 31. prosinca 2008. i 2007. godine, Stedionica je imala odobrenih neiskoriétenih kredita u iznosu od
27.991 tisu¢a kuna, odnosno 38.487 tisu¢a kuna, koji imaju rok iskoristivosti dvije godine.

Na dan 31. prosinca 2008:

Od 1do Od 3 do
Do 1 3 12 1do3 Preko 3

mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
Imovina
Novac u blagajni 15 - - - - 15
Plasmani bankama 97.085 3.631 - - - 100.716
Imovina namjenjena
trgovanju - - - - 76.515 76.515
Imovina definirana po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka - - - - 8.100 8.100
Imovina raspoloziva za
prodaju - - - 4.858 3.427 8.285
Imovina koja se drzi do
dospijec¢a - - 43.985 - 68.566 112.551
Neto zajmovi i predujmovi
klijentima 5.310 1.564 6.634 47.795 845.652 906.955
Materijalna imovina - - - - 3.149 3.149
Nematerijalna imovina - - - - 4.598 4.598
Ostala imovina 135 19 - - - 154
Nedospjela kamata 401 1.103 661 - - 2.165
Ukupna imovina 102.947 6.317 51.280 52.653 1.010.008 1.223.204
Obveze
Stedni raguni klijenata 137.804 33.269 192.569 321.925 562.219 1.247.786
Ostale obveze 9.071 471 424 - 560 10.526
Subordinirani dug 143 286 1.287 3.432 33.828 38.976
Ukupne obveze 147.018 34.026 194.280 325.357 596.607 1.297.288
Neto pozicija (44.071) (27.709) (143.000) (272.704) 413.401 (74.084)
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Na dan 31. prosinca 2007.:

Imovina
Novac u blagajni

Plasmani bankama
Imovina namjenjena
trgovaniju

Imovina definirana
po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i
gubitka

Imovina
raspoloziva za
prodaju

Imovina koja se
drzi do dospije¢a
Neto zajmovi i
predujmovi
klijentima

Materijalna imovina
Nematerijalna
imovina

Ostala imovina
Nedospjela kamata

Ukupna imovina

Obveze
Stedni raéuni
klijenata

Ostale obveze
Subordinirani dug

Ukupne obveze

Neto pozicija

Stedionica da bi zadovoljila dnevne pozive na povlaéenje raspoloZivih novéanih sredstava, raspolaze sa visoko
likvidnom imovinom klasificiranom u trgovac¢kom portfelju i portfelju koji se vrednuje po fer vrijednosti kroz

Od 3 do
Do 1 Od1do3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno

14 - - - - 14
48.927 22.792 - - - 71.719
- - - - 156.795 156.795
- - - - 35.038 35.038
- - 63.179 5.106 17.611 85.896
- - 5.084 - 68.631 73.715
3.885 - 11.076 30.454 590.968 636.383
- - - - 2.771 2.771
- - - - 5.335 5.335
169 2 - - - 171
870 1.429 1.441 - - 3.740
53.865 24.223 80.780 35.560 877.149 1.071.577
152.084 28.460 217.560 335.314 386.176 1.119.594
7.202 247 - - 280 7.729
143 286 1.287 3.432 28.704 33.852
159.429 28.993 218.847 338.746 415.160 1.161.175
(105.564) (4.770) (138.067) (303.086) 461.989 (88.498)

racun dobiti i gubitka, koji se mogu unov¢iti u roku sedam dana.
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28. KAPITAL

Primarni cilievi Stedionice za upravljanje kapitalom jesu usuglagavanje sa svim zakonski postavljenim

kapitalnim zahtjevima, te da Stedionica zadrzi snazan kreditni rejting i dostatnu adekvatnost kapitala u cilju

podupiranja poslovanja, kako bi se maksimizirala vrijednost za dionicare.

Stedionica upravlja strukturom kapitala i prilagodava ga u skladu sa trzi$nim uvjetima i rizicima koji proizlaze iz

njezina poslovanja.

Osnovni kapital
Dopunski kapital
Ukupno jamstveni
kapital

Kreditnim rizikom
ponderirana aktiva
IzloZzenost devizne
pozicije valutnom riziku
IzloZzenost pozicijskim
rizicima

Ukupna rizi¢na aktiva
Stopa adekvatnosti

31.12.2008 31.12.2007
Dostatan Dostatan
kapital Stanje kapital
53.497 38.491 34.367 23.407
30.396 38.491 27.362 23.407
83.893 76.981 61.729 46.814
741.301 418.008
11.117 3.681
17.394 46.446
769.811 468.135
10,90% 13,19%

Sukladno novoj regulativi HNB-a koja stupa na snagu od 01.07.2009. kreditna institucija duzna je odrzavati

stopu adekvatnosti kapitala u iznosu od najmanje 12% (sada 10%). Unato¢ povecéanju stope adekvatnosti

kapitala ne oCekujemo zahtjeve za novim kapitalom tijekom 2009 godine., ponajprije zbog smanjenja pondera

za izlozenost stanovnistvu koji &ini 75% svih izlozenosti Stedionice.

Budu¢i da je 50% svih izloZenosti osigurano kvalitetnim instrumentima osiguranja tj. nekretninama gdje je

ponder smanjen sa 100% na 35%, Uprava procjenjuje da ¢e doc¢i do znatno manijih zahtjeva za kapitalom za

pokrivanje kreditnog rizika, a poveéani zahtjevi za kapitalom u dijelu trziSnog i operativnog rizika biti ¢e

kompenziran gore navedenim smanjenjem.
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29. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Na dan 31. prosinca 2008. i 31. prosinca 2007. godine, stanje s povezanim strana je kako slijedi:

Potrazivanja: 2008 2007
Neto zajmovi ¢lanovima Uprave i njihovim obiteljima 3.649 3.344
Ukupno imovina 3.649 3.344

Obveze prema bankama i klijentima

Wistenrot Bausparkasse AG 701 1.995
Waistenrot Versicherungs AG 30.396 25.272
Depoziti €lanova Uprave i njihovih obitelji 192 96
Ukupno obveze 31.289 27.363

Transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

2008 2007
Rashodi od kamata
Wistenrot Versicherungs AG 1.614 1.101
Administrativni troSkovi
Wastenrot Bausparkasse AG 2.977 3.888
Nabava nematerijalne imovine
Wistenrot Bausparkasse AG 478 1.721
Ukupno troskovi 5.069 6.710

Naknade kljuénim ¢lanovima menadzmenta

Naknade ¢lanovima Uprave i klju€nim rukovoditeljima isplaéene su kako slijedi:

2008 2007

Place 4977 3.834
Ostalo 127 107
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Dodatak 1 — Propisani obrasci
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Temeljem Odluke o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjeStaja banaka koju je donijela Hrvatska
narodna banka objavljenoj u Narodnim novinama broj 62/2008 u nastavku slijede obrasci za Stedionicu za
2008. godinu u obliku navedenom u Odluci.

Usklade izmedu obrazaca prikazanih u nastavku na stranicama 51 do 60 te osnovnih financijskih izvjestaja
prikazane su u dodatku 2 po nazivom "Usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa

osnovnim financijskim izvjestajima“.
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Dodatak 1

Obrazac ,,Racun dobiti i gubitka“ za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2008. godine

®

10.
11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.
22.
23.
24.
25.

Potpisali u ime Wustenrot stambene $tedionice d.d. na dan 08. travnja 2009 godine:

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

31.12.2008 31.12.2007
Kamatni prihodi 60.410.909,32 50.809.799,95
(Kamatni troskovi) (22.424.475,48) (19.039.214,59)
Neto kamatni prihod (1-2) 37.986.433,84 31.770.585,36
Prihodi od provizija i naknada 19.074.408,37 16.302.646,43
(Troskovi provizija i naknada) (6.919.147,42) (7.476.963,07)
Neto prihod od naknada i provizija (4-5) 12.155.260,95 8.825.683,36
Dobit/(gubitak) od ulaganja u podruznice, pridruzena
drustva i zajednicke pothvate 0,00 0,00
Dobit/(gubitak) od aktivnosti trgovanja (4.314.132,70) (11.766.652,25)
Dobit/(gubitak) od ugradenih derivata 0,00 0,00
Dobit/(gubitak) od imovine kojom se aktivho ne
trguje, a koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz
RdiG (556.851,26) (1.974.095,35)
Dobit/(gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji
imovine raspolozive za prodaju 3.307.333,64 (1.731.764,63)
Dobit/(gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji
imovine koja se drzi do dospije¢a 0,00 0,00
Dobit/(gubitak) proizasao iz transakcija zastite 0,00 0,00
Prihodi od ulaganja u podruznice, pridruzena
drustva i zajednicke pothvate 0,00 0,00
Prihodi od ostalih vlasni¢kih ulaganja 0,00 0,00
Dobit/(gubitak) od obracunatih te€ajnih razlika 50.701,60 (87.440,59)
Ostali prihodi 3.093.601,31 1.913.792,88
Ostali troskovi (25.214.104,09) (21.047.632,37)
Op¢i administrativni troSkovi i amortizacija (22.006.573,71) (23.699.426,65)
Neto prihod od poslovanja prije vrijednosnih
uskladivnja i rezerviranja za gubitke
(3+6+7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+17-18-19) 4.501.669,58 (17.796.950,24)
TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za
gubitke (2.152.868,91) (2.380.912,61)
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja (20-21) 2.348.800,67 (20.177.862,85)
Porez na dobit 0,00 0,00
Neto dobit/(gubitak) tekuce godine (22-23) 2.348.800,67 (20.177.862,85)
Zarada po dionici 74,11 -

Ivan Ostoji¢
Clan Uprave
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Obrazac ,,Bilanca“ na dan 31. prosinca 2008. godine.

1.1.
1.2.

11.
12.
13.
14.

1.1.
1.2.

2.1.
2.2.
2.3.

3.1.
3.2.

5.1.
5.2.

w ® N

31.12.2008 31.12.2007
Bilanca
Imovina
Gotovina i depoziti kod HNB-a (1.1+1.2) 15.397,85 13.946,97
Gotovina 15.397,85 13.946,97
Depoziti kod HNB-a 0,00 0,00
Depoziti kod bankarskih institucija 14.246.577,38 13.728.417,11
Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a 43.984.709,88 5.084.007,17
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze
radi trgovanja 76.515.063,54 156.795.159,74
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspoloZivi
za prodaju 8.284.974,00 85.895.548,86

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze
do dospijeca

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se
aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz
RdiG

Derivatna financijska imovina
Krediti financijskim institucijama
Krediti ostalim komitentima

Ulaganja u podruznice, pridruzena dru$tva i zajednicke
pothvate

Preuzeta imovina
Materijalna imovina (minus amortizacija)
Kamate, naknade i ostala imovina

68.566.122,70

8.100.000,00
0,00
86.469.768,47
906.955.247,50

0,00
0,00
7.747.348,67
2.319.006,07

68.631.212,46

35.038.410,08
0,00
57.990.551,08
636.382.725,47

0,00
0,00
8.106.640,84
3.910.955,36

Ukupna imovina (1+2+3 do 14)

1.223.204.216,05

1.071.577.575,14

Obveze i kapital

Krediti od finacijskih institucija (1.1 + 1.2)
Kratkoro¢ni krediti

Dugoroéni krediti

Depoziti (2.1 + 2.2 + 2.3)

Depoziti na ziroracunima i teku¢im racunima
Stedni depoziti

Oroceni depoziti

Ostali krediti (3.1 + 3.2)

Kratkorocni krediti

Dugoroéni krediti

Derivatne financijske obveze i ostale financijske obveze
kojima se trguje

Izdani duznicki vrijednosni papiri (5.1 + 5.2)
Kratkoro¢ni izdani duznicki vrijednosni papiri
Dugoroéni izdani duznicki vrijednosni papiri
Izdani podredeni instrumenti

Izdani hibridni instrumenti

Kamate, naknade i ostale obveze

0,00
0,00
0,00
1.128.784.959,89
0,00
1.128.784.959,89
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
30.396.363,75
10.526.019,29

0,00
0,00
0,00
1.000.591.816,22
0,00
1.000.591.816,22
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
25.271.701,95
7.729.535,65

Ukupno obveze (1+2+3+4+5+6+7+8)

1.169.707.342,93

1.033.593.053,82

Kapital

Dionicki kapital
Dobit/(gubitak) teku¢e godine
Zadrzana dobit/(gubitak)

72.893.900,00
2.348.800,67
(21.226.535,58)

55.593.300,00
(20.177.862,85)
(1.048.672,73)
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Zakonske rezerve 0,00 0,00
5. Statutarne i ostale kapitalne rezerve 0,00 0,00
Nerealizirani dobitak/(gubitak) s osnove vrijednosnog
6. _uskladivanja financijske imovine raspoloZive za prodaju (519.291,97) 3.617.756,90

C  Ukupno kapital (1+2+3+4+5+6+7)

53.496.873,12

37.984.521,32

D Ukupno obveze i kapital (B+C)

1.223.204.216,05

1.071.577.575,14
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Dodatak 1 — Propisani obrasci
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Obrazac ,,Izvjestaj o novéanom tijeku” za razdoblje od 01.

1.1

1.2.
1.3.

1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
2.8.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.
7.5.

8.1.

8.2.

Poslovne aktivnosti
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja
Ispravci vrijednosti i rezerviranja za gubitke

Amortizacija

Neto dobit nerealizirana (dobit)/gubitak od financijske imovine i
obveza po fer vrijednosti kroz RdiG

(Dobit)/gubitak od prodaje materijalne imovine
Ostale (dobici)/gubici

Nov¢ani tijek iz poslovnih aktivnosti prije promjena poslovne

sijecnja do 31. prosinca 2008. godine.

31.12.2008 31.12.2007
2.348.800,67 (20.177.862,85)
2.152.868,91 2.380.912,61
2.300.333,88 2.116.816,79
4.870.983,96 13.740.747,60

0,00 0,00
0,00 0,00

imovine (1.1. do 1.6.)

Depoziti kod HNB-a
Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a
Depoziti kod bankarskih institucija i krediti financijskim

institucijama

Krediti ostalim komitentima
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze radi

trgovanja

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspolozivi za

prodaju

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se aktivno
ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz RDIiG

Ostala poslovna imovina

Neto (povecanje)/smanjenje poslovne imovine (2.1. do 2.8.)

Poveéanje/(smanjenje) poslovnih obveza

Depoziti po videnju

Stednja i orogeni depoziti
Derivatne financijske obveze i ostale obveze kojima se trguje

Ostale obveze

Neto poveéanje/(smanjenje) poslovnih obveza (3.1. do 3.4.)

Neto nov¢ani tijek iz poslovnih aktivnosti prije placanja poreza na

dobit (1+2+3)

(Placeni porez na dobit)

Neto priljev/(odljev) gotovine iz poslovnih aktivnosti (4-5)
Ulagacke aktivnosti

Primici od prodaje/(placanja za kupnju) materijalne i
nematerijalne imovine

Primici od prodaje/(placanja za kupnju) ulaganja u podruznice,
pridruzena drustva i zajedni¢ke pothvate

Primici od prodaje/(placanja za kupnju) vrijednisnih papira i
drugih finacijskih instrumenata koji se drze do dospije¢a

Primljene dividende

Ostali primici/(placanja) iz ulagackih aktivnosti

Neto novcani tijek iz ulagackih aktivnosti (7.1. do 7.5.)
Financijske aktivnosti

Neto povecéanje/(smanjenje) primljenih kredita

Neto povecéanje/(smanjenje) izdanih duznickih vrijednosnih

papira

11.672.987,42

(1.939.385,85)

0,00
(39.234.193,35)

0,00
(266.827.968,54)

0,00
13.965,00

0,00
(295.532.709,50)

75.965.963,50 115.828.379,78
74.138.871,31 54.462.722,70
26.381.558,82 73.946,14
1.671.933,69 5.119.217,14
(127.903.834,57) (120.034.478,74)
0,00 0,00
128.193.143,67 110.825.012,43
0,00 0,00

(3.199.097,34)

(1.012.459,21)

124.994.046,33 109.812.553,22

8.763.199,18 (12.161.311,37)
0,00 0,00

8.763.199,18 (12.161.311,37)

(1.941.041,71)

(3.099.309,73)

0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
(1.941.041,71) (3.099.309,73)
0,00 0,00
0,00 0,00
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

8.3.
8.4.
8.5.
8.6.

8.

10.

11.
12.
13.

Neto povecanje/(smanjenje) podredenih i hibridnih instrumenata
Primici od emitiranja dioni¢kog kapitala

(Ispla¢ena dividenda)

Ostali primici/(placanja) iz financijskih aktivnosti

Neto nov¢ani tijek iz financijskih aktivnosti (8.1. do 8.6.)

Neto povecanje/(smanjenje) gotovine i ekivalenata gotovine)

(6+7+8)

Ucinci promjene te€aja stranih valuta na gotovinu i ekvivalente
gotovine

Neto poveéanje/(smanjenje) gotovine i ekivivalenata gotovine
(9+10)

Gotovina i ekvivalenti gotovine na pocetku godine

Gotovina i ekvivalenti gotovine na kraju godine

5.124.661,80
17.300.600,00
0,00
0,00

14.988.588,55
35.472.900,00
0,00
0,00

22.425.261,80

50.461.488,55

29.247.419,27 35.200.867,45
0,00 0,00
29.247.419,27 35.200.867,45
72.347.752,51 37.146.885,06
101.595.171,78 72.347.752,51
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Obrazac ,,IzvjeStaj o promjenama kapitala“ za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2008. godine.

10.

Vrste promjene
kapitala

Stanje 1. sije¢nja
2008

Promjene
racunovodstvenih
politika i ispravci
gresaka

Prepravljeno stanje 1.

sijecnja 2008 (1+2)
Prodaja financijske
imovine raspolozivo
za prodaju
Promjena fer
vrijednosti portfelja
financijske imovine
raspolozivo za
prodaju

Porez na stavke
izravno priznate ili
prenijete iz kapitala i
rezervi

Ostali dobici i gubici
izravno priznati u
kapitalu i rezervama
Neto dobici/gubici
priznati izravno u
kapitalu i rezervama
(4+5+6+7)
Dobit/(gubitak)
tekuce godine
Ukupno priznati
prihodi i rashodi za
tekuéu godinu (8+9)

Raspolozivo dioni¢arima mati¢nog drustva

Neralizirani
dobitak/gubiak s
oshove
vrijednsnog
Zakonske, uskladivanja
statutarne finacijske imovine
Trezorske i ostale Zadrzana Dobit/(gubitak) raspolozive za Manjinsk Ukupno kapital i
Dionicki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekuce godine prodaju i udjeli rezerve
55.593.300,00 - - (1.048.672,73) (20.177.862,85) 3.617.756,90 - 37.984.521,32
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
55.593.300,00 0,00 0,00 (1.048.672,73) (20.177.862,85) 3.617.756,90 0,00 37.984.521,32
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (3.553.112,40) 0,00 (8.553.112,40)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (583.936,47) 0,00 (583.936,47)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (4.137.048,87) 0,00 (4.137.048,87)
0,00 0,00 0,00 0,00 2.348.800,67 0,00 0,00 2.348.800,67
0,00 0,00 0,00 0,00 2.348.800,67 (4.137.048,87) 0,00 (1.788.248,20)
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

Vrste promjene
kapitala
Povecéanje/smanjenje
dioni¢kog kapitala
Kupnja/prodaja
trezorskih dionica
Ostale promjene
Prijenos u rezerve
Isplata dividende

Raspodiela dobiti
(14+15)

Stanje na 31.12.2008
(3+10+11+12+13+16)

Neralizirani
dobitak/gubiak s
osnove
vrijednsnog
Zakonske, uskladivanja
statutarne finacijske imovine
Trezorske i ostale Zadrzana Dobit/(gubitak) raspolozive za Manjinsk Ukupno kapital i
Dionicki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekuce godine prodaju i udjeli rezerve
17.300.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.300.600,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 (20.177.862,85) 20.177.862,85 0,00 0,00 0,00
72.893.900,00 0,00 0,00 (21.226.535,58) 2.348.800,67 (519.291,97) 0,00 53.496.873,12
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Obrazac ,,IzvjeStaj o promjenama kapitala“ za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2007. godine

10.

Vrste promjene
kapitala

Stanje 1. sijeénja
2007

Promjene
raéunovodstvenih
politika i ispravci
greSaka

Prepravljeno stanje 1.
sije¢nja 2007 (1+2)
Prodaja financijske
imovine raspolozivo
za prodaju
Promjena fer
vrijednosti portfelja
financijske imovine
raspolozivo za
prodaju

Porez na stavke
izravno priznate ili
prenijete iz kapitala i
rezervi

Ostali dobici i gubici
izravno priznati u
kapitalu i rezervama
Neto dobici/gubici
priznati izravno u
kapitalu i rezervama
(4+5+6+7)
Dobit/(gubitak)
tekuce godine
Ukupno priznati
prihodi i rashodi za
tekucu godinu (8+9)

Raspolozivo dioni¢arima mati¢nog drustva

Neralizirani
dobitak/gubiak s
osnove
vrijednsnog
Zakonske, uskladivanja
statutarne finacijske imovine
Trezorske i ostale Zadrzana Dobit/(gubitak) raspolozive za Manjinsk Ukupno kapital i
Dionicki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekucée godine prodaju i udjeli rezerve
87.480.000,00 - - (38.908.956,94) (29.499.315,79) 5.987.818,94 - 25.059.546,21
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
87.480.000,00 0,00 0,00 (38.908.956,94) (29.499.315,79) 5.987.818,94 0,00 25.059.546,21
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.370.062,06) 0,00 (2.370.062,06)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.370.062,06) 0,00 (2.370.062,06)
0,00 0,00 0,00 0,00 (20.177.862,85) 0,00 0,00 (20.177.862,85)
0,00 0,00 0,00 0,00 (20.177.862,85) (2.370.062,06) 0,00 (22.547.924,91)
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Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

Vrste promjene
kapitala

Povecéanje/smanjenje
dioni¢kog kapitala
Kupnja/prodaja
trezorskih dionica
Ostale promjene
Prijenos u rezerve

Isplata dividende
Raspodiela dobiti
(14+15)

Na dan 31. prosinca
2007
(3+10+11+12+13+16)

Neralizirani
dobitak/gubiak s
oshove
vrijednsnog
Zakonske, uskladivanja
statutarne finacijske imovine
Trezorske i ostale Zadrzana Dobit/(gubitak) raspolozive za Manjinsk Ukupno kapital i
Dionicki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekuce godine prodaju i udjeli rezerve
35.472.900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35.472.900,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(67.359.600,00) 0,00 0,00 67.359.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 (29.499.315,79) 29.499.315,79 0,00 0,00 0,00
55.593.300,00 0,00 0,00 (1.048.672,73) (20.177.862,85) 3.617.756,90 0,00 37.984.521,32

Wiistenrot stambena Stedionica d.d.

59



Dodatak 1 — Propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

Obrazac "lzvanbilan¢ne stavke"

na dan 31. prosinca 2008. godine 2008 2007
1. Garancije 0 0
2. Akreditivi 0 0
3. Mjenice 0 0
4. Okvirni krediti i obveze financiranja 27.990.841,56 38.486.935,83
5. Ostale rizi¢ne klasi¢ne izvanbilanéne stavke 0 0
6. Roc¢nice 0 0
7. Opcije 0 0
8. Swapovi 0 0
9. Ostali terminski poslovi (forwards) 0 0
10. Ostali derivati 0 0
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u Dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjestajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Usporedni prikaz Ra¢una dobiti i gubitka izmedu Revidiranog financijskog izvjeS¢a i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)

Revidirano fin. izvjes¢e u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
Prihodi od kamata 60.411 Kamatni prihodi 60.411 - -
TroSkovi kamata (22.425) (Kamatni troskovi) (22.425) - -
Prihodi od naknada i provizija 19.074 Prihodi od provizija i naknada 19.074 - -
TroSkovi naknada i provizija (6.919) (TroSkovi provizija i naknada) (6.919) - -
Neto dobit/(gubitak) iz Dobit/(gubitak) od aktivnosti
financijskog poslovanja (1.513) trgovanja (4.314) 2.801
Dobit/(gubitak) od imovine kojom
se aktivno ne trguje, a koja se
vrednuje prema fer vrijednosti Pozicija iz revidiranog izvjeS¢a zbirno
kroz RDIiG (557) 557 prikazuje vrijednosna ukladenja i
) ) ) ) realizirane dobitke/gubitke klase
Dobit/(gubitak) od imovine od financijske imovine koje su prikazane u
aktIVnOSvt'l u kategorljl'lmovme izvjeétaju HNB-a
raspolozive za prodaju 3.307 (3.307)
Dobit/(gubitak) od obracunatih
te€ajnih razlika 51 (51)
Ukupno (1.513) Ukupno (1.513) -
Ostali prihodi redovnog
poslovanja 3.094 Ostali prihodi 3.094 - -
Pozicija iz Revidiranog fin. izvie$¢a ne
Tro$kovi osoblja (20.424) Ostali trogkovi (25.214) 4.790 ukljucuje trosak za Osiguranje Stednih
Trogkovi osiguranja Stednih uloga(iskazan je zasebno) koji je u
uloga (4.790) (4.790) HNB-ovim obrascima uklju¢en
Ukupno (25.214) Ukupno (25.214)
Ostali troSkovi redovnog Opéi administrativni troSkovi i
poslovanja (22.007) amortizacija (22.007) - -
TroSkovi vrijednosnih
TroSkovi rezerviranja za gubitke uskladivanja i rezerviranja za
na skupnoj osnovi (2.152) gubitke (2.152) - -
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja
Dobit/gubitak prije poreza 2.349 (20-21) 2.349 - -
Neto dobit/(gubitak) tekuce
Neto dobit/gubitak za godinu 2.349 godine (22-23) 2.349 - -
Wistenrot stambena Stedionica d.d. 61




Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u Dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjestajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Usporedni prikaz Bilance stan

a izmedu Revidiranog financijskog

izvjeS¢a i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)

Revidirano fin. izvjeS¢e u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
Novac u blagajni 15 Gotovina 15 - -
Pozicija iz revidiranog izvjesS¢a ukljucuje
cjelokupne plasmane bankama, dok su
. Depoziti kod bankarskih u obrascu HNB plasmani bankama
Plasmani bankama 100.716 | | i stitucija 14.247 86.470 podijeljeni u dvije pozicije "Depoziti kod
bankarskih institucija" i "Krediti
financijskim institucijama"
Trezorski zapisi MF-a i U revidiranom izvjeSc¢u trezorski zapisi
blagajnicki zgpisi HNB-a 43.985 (43.985) MF ukljuceni su u poziciju financijska
imovina koja se drzi do dospije¢a
Pozicija iz revidiranog izvjesS¢a ukljucuje
cjelokupni Trgovacki portfelj, dok je u
obrascu HNB-a Trgovacki portfelj
Financijska imovina iskazana po Vrijednosni papiri i drugi podijeljen u dvije pozicije "Vrijednosni
fer vrijednosti kroz racun dobiti i 84.615 financijski instrumenti koji se 76.515 8.100 papiri i drugi financijski instrumenti koji
gubitka drze radi trgovanja se drze radi trgovanja" i "Vrijednosni
papiri i drugi financijski instrumenti
kojima se aktivno ne trguje, a vrednuju
se prema fer vrijednosti kroz RDiG"
) . . . . Vrijednosni papiri i drugi
;napoccl‘J:}La imovina raspoloziva 8.285 financijski instrumenti 8.285
P ! raspolozivi za prodaju -

Fi iska i ina koi dr3i Vrijednosni papiri i drugi U revidiranom izvje$¢éu trezorski zapisi
inancijska Imovina koja se drz| 112.551 financijski instrumenti koji se 68.566 43.985 MF ukljuceni su u poziciju financijska
do dospijeca drze do dospije¢a imovina koja se drzi do dospije¢a, dok

su u obrascu HNB-a iskazani zasebno.
Vrijednosni papiri i drugi U revidiranom izvjeS¢éu prikazano je u
financijski instrumenti kojima se poziciji " Financijska imovina iskazana
. ; . 8.100 (8.100) - X M S
aktivno ne trguje, a vrednuju se po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
prema fer vrijednosti kroz RDiG gubitka "
Krediti financiiskim U revidiranom financijskom izvjeS¢éu
instituciiama ! 86.470 (86.470) prikazano je u poziciji "Plasmani
! bankama"
Zajmovi i predujmovi klijentima 906.955 Krediti ostalim komitentima 906.955 - -
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u Dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjestajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Materijalna imovina (minus 7.747 (7.747) U revidiranom izvjescu dugotrajna
amortizacija) - i . - . .
— — materijalna imovina prikazana je u dvije
Materijalna imovina 3.149 3.149 pozicije, dok je u obrascima HNB-a
Nematerijalna imovina 4.598 4.598 prikazanu u jednoj poziciji.
Kamate, naknade i ostala 5319 (2.319) U revidiranom izvje$éu zasebno su
imovina ) ) iskazane pozicije "Ostale Imovine" i
Ostala imovina 155 155 "Nedospjelih naknada", dok je u
obrascima HNB-a prikazano u jednoj
Nedospjela kamata 2.165 2.165 poziciji.
Ukupna imovina 1.223.204 Ukupna imovina (1+2+3 do 14) 1.223.204 - -
Usporedni prikaz Bilance stanja izmedu Revidiranog financijskog izvjes¢a i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)
Revidirano fin. izvieSce u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
Stedni raéuni klijenata 1.128.785 Stedni depoziti 1.128.785 - -
Hibridni instrument 30.396 Izdani hibridni instrumenti 30.396 - -
Ostala obveze 10.526 Kamate, naknade i ostale obveze 10.526
Ukupno obveze
Ukupne obveze 1.169.707 (142+3+4+54+6+7+8) 1.169.707
Temeljni kapital 72.894 Dionicki kapital 72.894 - -
Nerealizirani dobitak/(gubitak) s
o . osnove vrijednosnog
Revalorizacijska pricuva (519) uskladivanja financijske imovine (519)
raspolozive za prodaju i} i}
Dobit/gubitak tekuce godine 2.349 Dobit/gubitak teku¢e godine 2.349 - -
Akumulirani gubici (21.227) Zadrzana dobit/(gubitak) (21.227) - -
Ukupno kapital
Ukupno kapital 53.497 (1+2+3+4+5+6+7) 53.497 - -
Ukupno obveze i kapital 1.223.204 Ukupno obveze i kapital (B+C) 1.223.204 - -
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