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Izvjestaj Uprave

Postovani,

Iznimna mi je Cast predstaviti godiSnje izvjeS¢e Wiistenrot stambene Stedionice za 2009. godinu zajedno sa

revidiranim godi$njim financijskim izvje$¢ima.

Wistenrot stambena $Stedionica d.d. je u 2009. godini, koja je s obzirom na financijsku i gospodarsku krizu, te
slozene uvjete poslovanja u financijskoj industriji bila izuzetno zahtjevna, poslovala u skladu s planovima.
Ostvaren je rast u gotovo svim segmentima poslovanja, ponajprije Sto se ti¢e plasmana stambenih kredita
stanovnistvu i primljenih depozita stanovnistva. Unato¢ Cinjenici da je isplata drzavnih poticajnih sredstva za
2008. godinu kasnila te da su poticaji isplaceni tek u 2010., dostignuta je planirana razina depozita te nije

doslo do znacajnijeg utjecaja na uplate Stednje u sezonski najaktivnijim mjesecima (studeni i prosinac).

Tijekom 2009. godine, Stedionica je osobitu vaznost pridodala upravljanju i smanjivanju svih rizika, a osobito
kreditnog rizika. Pravilno upravljanje kreditnim rizikom u kriznim vremenima pokazalo se izuzetno uspjesno §to
pokazuje i &injenica da Stedionica na kraju godine ima samo 3 kreditne partije sa ispravcima vrijednosti,
odnosno 0,01% u odnosu na ukupni portfelj stambenih kredita, dok je prosjek na razini sustava stambenih
kredita 0,97%.

S obzirom na ozbiljnost situacije u kojoj se nalazi kompletna okolina u kojoj poslujemo, smatram da mozemo
biti izuzetno zadovoljni ostvarenim rezultatima te c&injenicom da je naSe poslovanje i dalje stabilno, s
tendencijom rasta Sto pokazuju i podaci HNB u agregiranoj bilanci stambenih Stedionica. U dva najbitnija
segmenta poslovanja, depoziti stanovnistva i krediti stanovnistvu, trziSni udio Wiistenrot stambene Stedionice
porastao je sa 17,92% u 2008. na 20,62% u 2009. godini (depoziti stanovnistva), te 32,31% u 2008. godini na
37,19% u 2009. godini (krediti stanovnistvu).

U 2010. godini, Wistenrot stambena Stedionica nastaviti ¢e sa daljnjim razvijanjem prodajnih strategija koje bi
trebale privu¢i nove klijente, ali i zadrzati postojece, kako bi mogla neometano nastaviti svoj rast na trzistu

stambene Stednje istodobno vodec¢i raduna o potencijalnim rizicima.

Na kraju, Zelim zahvaliti svim zaposlenicima, klijentima, poslovnim partnerima i dioni¢arima na uspjes$noj

suradniji tijekom ove godine, ali i na ukazanom povjerenju tijekom proteklih godina.

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave
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Komentar poslovanja

Financijski rezultati

Bilanca

Bilanca Wstenrot stambene Stedionice na dan 31.12.2009 iznosila je 1.285.027 tisu¢a HRK, §to u odnosu na

isto vrijeme prosle godine prikazuje povecéanje od 5,05%.

Najvec¢a stavka u ukupnoj aktivi Stedionice su krediti stanovnidtvu koji iznose 1.089.229 tisuéa HRK te su
porasli za 20,1% u odnosu na isti dan prosle godine. Od ostalih stavaka aktive treba spomenuti ulaganja u
vrijednosne papire koja se kontinuirano smanjuju zbog poveéanog plasmana u kredite stanovnistvu. Naime,
ukupna su ulaganja u vrijednosne papire, po razli¢itoj klasifikaciji, na dan 31.12.2009 iznosila 160.095 tisu¢a
HRK §to je za 22,08% manje u odnosu na proslu godine.

Bruto iznos (iznos kredita prije naknada i umanjenja za skupnu rezervu) redovnih kredita bez valutne klauzule i
sa valutnom klauzulom na dan 31.12.2009 iznosio je redoslijedom 1.389 tisu¢éa HRK §to je za 7,68% manje,
odnosno 70.359 tisu¢a HRK $to je za 12,81% manje u odnosu na isti dan proSle godine. Nasuprot redovitim
kreditima, krediti za medufinanciranje u bruto iznosu iznosili su 1.036.143 tisu¢e HRK $to je za 23,19% viSe u
odnosu na isti dan proSle godine. Ovakva kretanja nastavljaju trendove prijasnjih godina koji su na strani

kontinuiranog rasta kredita za medufinanciranje u odnosu na redovne kredite.

Plasmani bankama na dan 31.12.2009 iznosili su 21.371 tisu¢a HRK $to je za 78,78% manje u odnosu na
proSlu godinu. Do znacajnog pada ulaganja u plasmane bankama (depoziti i krediti) doslo je zbog rasta
kamatnog prinosa na trezorske zapise ministarstva financija u koje se znac¢ajno ulagalo tijekom studenog i
prosinca 2009. Naime, to je razdoblje za koje su karakteristicne znacajne uplate Stednih uloga gradana, te
uplate drzavnih poticajnih sredstava od strane drzave. U istom razdoblju prosle godine primljene uplate
gradana i drzave bile su vise usmjerene u plasmane bankama zbog boljeg kamatnog prihoda ostvarenog od

plasmana bankama.

U skladu sa zahtjevima MRS 12, Stedionica je u ovoj godini zapocela sa priznavanjem odgodene porezne
imovine, koja je na dan 31.12.2009 iznosila 4.974 tisuée HRK. Odgodena porezna imovina nastala je iz
neiskoriStenih prenesenih poreznih gubitaka te privremenih razlika po naknadama po kreditima, nerealiziranim

rashodima po financijskoj imovini, vrijednosnom uskladenju potrazivanja te ostalo.

U pasivi Stedionice najveéa stavka su depoziti stanovnistva koje iznose 1.177.693 tisuéa kuna i u godini dana
ostvarili su rast od 4,33%. Depoziti s valutnom klauzulom su iznosili 1.120.759 tisu¢a kuna, dok su depoziti u

kunama iznosili 56.935 tisuc¢a kuna.
Hibridni dug, kredit primljen od Wustenrot Versicherungs AG na dan 31.12.2009. iznosio je 35.252 tisu¢e HRK
te je porastao za 15,98% u odnosu na isti dan proSle godine. Rast je nastao primitkom dodatnih 675 tisuca

EUR kredita radi potreba povec¢anja dopunskog kapitala banke po zahtjevima adekvatnosti kapitala

Vlasnicka glavnica u iznosu 72.894 tisu¢a HRK se nije mijenjala u odnosu na 31.12.2008.
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Komentar poslovanja

Racun dobiti qubitka

Stedionica je 2009. godini ostvarila neto dobit od 11.723 tisuée HRK.

Pozicija neto kamatnih prihoda iznosi 43.644 tisu¢e HRK i u odnosu na 2008. ostvarila je rast u iznosu od
14,89%. Rast kamatnih prihoda prati rast plasmana kredita gradana. S druge strane neto prihod od naknada i
provizija u 2009. iznosi 11.881 tisu¢e HRK §to je manje za 2,26% u odnosi na isti period proSle godine. Pad
neto prihoda od naknada i provizija je u korelaciji sa padom rasta plasmana u kredite gradana. lako su iznosi
kredita gradanima na dan 31.12.2009 porasli, rast kredita je manji u odnosu na 2008. sto se reflektira i u padu

prihoda od naknada i provizija u 2009.

Neto gubitak iz financijskog poslovanja za 2009. iznosi 2.883 tisu¢e HRK $&to je za 90,57% viSe u odnosu na isti
period prosle godine. Rast gubitka je rezultat pada cijene vrijednosnih papira na trziStu $to se odrazilo i na
trgovacki portfelj koji se vrednuje po trziSnim cijenama po kojem su i nastali nerealizirani gubici koji su tako
drasti¢no povecali gubitak iz financijskog poslovanja u odnosu na proslu godinu.

Pozicija poslovnih rashoda iznosila je 49.254 tisu¢e HRK, te je u odnosu na isto razdoblje prosle godine
povecana za 4,3%. Poslovni rashodi sastoje se od troSkova osoblja, troSka osiguranja Stednih uloga te ostalih
tro8kova redovnog poslovanja. Tro8kovi osoblja iznose 21.271 tisuéa HRK te su porasli za neznatnih 4,15% u
odnosu na isto razdoblje prosle godine. TroSak osiguranja $tednih uloga iznos 4.290 tisu¢a HRK $to je za
10,42% manje u odnosu na 2008. godinu $to je rezultat pada naknade koju Stedionica plaéa Agenciji za
osiguranje Stednih uloga sa 0,12% na 0,08% na prosjecni iznos Stednih uloga. Ostali troSkovi redovnog
poslovanja iznose 23.692 tisu¢e HRK §to je u odnosu na isto razdoblje prosle godine rast od 7,66%.
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Komentar poslovanja

Prodajni rezultati

v

Stedni ugovori

Tijekom 2009. godine realizirano je 25.594 Stednih ugovora u ukupnoj vrijednosti od 1.313 milijuna HRK
(planirani broj Stednih ugovora iznosio je 26.000, odnosno vrijednosno 1.332 milijuna HRK). Podatak govori da
je odstupanje od planirane vrijednosti po broju Stednih ugovora manje za 1,56%, a trend prati i pad vrijednosti
naplac¢enih stednih ugovora u iznosu od 1,43%. Udio redovne Stednje u ukupnom broju Stednih ugovora iznosi
95,89% a ostatak udjela u ukupnom broju $tednih ugovora odnosi se na Stedne ugovore vezane za
medufinanciranje. Udio vrijednosti redovne Stednje u ukupnoj vrijednosti sklopljenih ugovora iznosio je 85,67%.

Pri tome, vlastita mreza ostvarila je zna¢ajno manji rast u odnosu na produkciju banaka partnera. Prodajna
mreza ostvarila je rast od svega 1,44% po broju napla¢enih stednih ugovora odnosno 2,98% po vrijednosti istih
dok su banke partneri povecali svoju produkciju po naplac¢enim ugovorima za znacéajnih 51,94%, dok po
naplacenoj ugovorenoj svoti za 31,89% u 2009. u odnosu na isto razdoblje prosle godine. Od 29.010
sklopljenih ugovora, 25.594 ih je i naplaceno odnosno 88,22%.

Stanje Stednih ugovora na dan 31. prosinca 2009 iznosilo je 123.325 po broju ukupno sklopljenih to je za
5,34% viSe u odnosu na proslu godinu. Rast broja Stednih depozita u iznosu od 37,97% najviSe je ostvaren po
tarifi T9 koji ja na dan bilance iznosio 21.055, zatim slijedi rast broja Stednih ugovora kod medufinanciranja za
6,86% a koji je na dan bilance iznosio 9.361. Za razliku od rasta po gore navedenim kategorijama Stednje, broj
ugovora redovne Stednje biljezi pad u iznosu od neznatnih 0,15%. Unato¢ navedenom padu, treba istaknuti da
je stavka redovna Stednje imala vrijednosno najvec¢i udjel u ukupnoj Stednji koji je iznosio 75,34% odnosno
3.937 milijuna HRK, zatim slijedi tarifa T9 (tarifa T9 odnosi se na $tediSe koji po povoljnijim uvjetima nastavljaju
Stedjeti kad prestane ugovorni rok Stednje od 5 godina) sa udjelom od 17,07% odnosno 1.024 milijuna HRK, te

Stednja kod medufinanciranja sa udjelom od 7,59% te iznosom od 1.190 milijuna HRK.

U tijeku 2009. godine broj prijevremenih otkaza Stednih ugovora (otkazi prije 5 godina) iznosio je 4.441 Sto
predstavlja rast od 27,32% u odnosu na isto razdoblje prosle godine. Udio prijevremeno otkazanih Stednih
ugovora u ukupnom broju novosklopljenih naplaéenih ¢ini svega 17,35%. Otkazi ugovora za koje je isteklo
razdoblje Stednje u roku 5 godina iznosili su na dan 31.prosinca 2009. broj¢éano 15.480 $to predstavlja neznatni
pad za 0,79% u odnosu na proSlu godinu. Od 15.480 otkazanih Stednih ugovora (otkazi nakon 5 godina
ugovorene Stednje) polovica (7.406 na dan 31. prosinca 2009.) je nastavila Stedjeti po povoljnijim uvjetima koji
se nude nakon 5 godina $tednje u sklopu tarife T9.

Ukupan iznos uplata po svim kategorijama Stednje, povrata kredita i DPS-a za 2009. iznosio je 439 milijuna
HRK dok je isplata po istim 529 milijuna HRK. Negativni novcani tijek se pokriva iz repo ugovora i prodajom

vrijednosnih papira.
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Komentar poslovanja

Krediti za medufinanciranje

Usprkos dodatnim postrozenjima prilikom odobravanja kredita sa posebnim naglaskom na dodatne instrumente
osiguranja, interes za kredite medufinanciranja ostaje iznimno jak. Broj realiziranih kredita u 2009. bio je 525
ugovora a vrijednost istih 217 milijuna HRK. Udio broja realiziranih kredita za medufinanciranje u ukupnoj masi
kredita iznosio je €ak 92,76%. Ostatak se odnosi na redovne kredite kojih se u 2009. realiziralo 41 u iznosu od
7 milijuna HRK. lako krediti za medufinanciranje pokazuju veliki interes gradanstva, rast kredita po svim

kategorijama u 2009. je maniji u odnosu na isti rast prosle godine.

Isplata kredita za medufinanciranje u 2009. iznosila je 217 milijuna HRK te je taj iznos premasio planiranu
brojku od 150 milijuna HRK za 44,67%. Sto se ti¢e redovnih kredita, postojec¢i trend se nije promijenio tako da

je i dalje primjetna stagnacija novo realiziranih kredita.

Ukupno stanje vrijednosti odobrenih kredita na dan 31.prosinca 2009. iznosilo je 1.335 milijuna HRK od toga
1.061 milijuna HRK ili 79,48% odnosilo se na kredite za medufinanciranje €iji je iznos za 17,96% veci u odnosu
na isti dan prosle godine. Redovni krediti na dan 31. prosinca 2009. iznose 274 milijuna HRK a ¢ine 20,52% u
ukupnoj masi kredita na dan bilance. Stanje redovnih kredita na dan bilance palo je 10,53% u odnosu na isti

datum prosle godine.

Kasnjenje u otplati kredita paZljivo se prati u smislu praé¢enja kretanja na trziStu vezano za otpustanja od strane

poslodavaca te jednako tako praéenje likvidnosti drustva u smislu isplate pla¢a zaposlenika.
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Opéi podaci

1. Op¢i podaci

1.1. Organizacija Wistenrot stambene Stedionice

Stedionica je upisana u trgovadki registar dana 20. listopada 1998. godine. Sjediste Stedionice je u Zagrebu,
Heinzelova 33/a. Statut Stedionice usvojen je Izjavom osnivaéa o usvajanju Statuta u obliku javnobiljeZnigkog
akta dana 21. travnja 1998. godine. Promjene Statuta Odlukom Glavne Skupstine:

e 22 ozujka 1999 — promjene odredba o broju ¢lanova uprave i nacinu odlu€ivanja uprave, o broju
¢lanova nadzornog odbora i odredba o nacinu sazivanja skupstine

e 22.svibnja 2002 — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva
e 31. ozujka 2004 — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva i odredba o dionicama drustva

e 10. svibnja 2004 — promjena odredbe o sjedistu drustva, odredba o predmetu poslovanja i odredbe o
unutarnjoj organizaciji i reviziji

e  28. srpnja 2006 — promjena odredbi o sjedistu i temeljnom kapitalu drustva
e 26. travnja 2007 — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

e 12. prosinca 2007 — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

4. lipnja 2008 - promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

Sve promjene u Statutu predane su Trgova¢kom sudu i ulozene u zbirku isprava.

Upisani dioni¢ki kapital iznosi 72.893.900 kuna. Vlasni¢ka struktura dioni¢ara je kako slijedi:

31.12.2009. 31.12.2008.
Uplaéeni Vlasnistvo Uplaceni Vlasnistvo
kapital u % kapital u %
Wistenrot Bank AG, Ludwigsburg 18.683 25,63 18.683 25,63
Bausparkasse Wiistenrot AG, Salzburg 49.993 68,58 49.993 68,58
Waistenrot Versicherungs, Salzburg 4.218 5,79 4.218 5,79
Ukupno 72.894 100 72.894 100

Broj redovno zaposlenih djelatnika na dan 31. prosinca 2009. godine iznosio je 153 djelatnika, a na dan 31.
prosinca 2008. godine 166 djelatnika.
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Opéi podaci

Stedionica na dan 31.12.2009. imala je sljede¢u organizacijsku strukturu:

NADZORNI ODBOR

PREDSJEDNIK UPRAVE

UPRAVA

CLAN UPRAVE

UNUTARNJA REVIZIJA

VODITELJ SIGURNOSTI
INFORMACIJSKOG SUSTAVA

STRUCNE SLUZBE
- pravni poslovi
- kadrovski poslovi

- prevoditelji
- ured Uprave

UPRAVLJANJE RIZICIMA
postupci i metode za utvrdivanje,
mjerenje, procjenjivanje,
ovladavanije i pracenje rizika, te
izvieS¢ivanje

RIZNICA STEDIONICE
- ulaganja
- veze s bankama

- upravljanje likvidnoS¢u

POZADINSKI POSLOVI
RIZNICE | KREDITA
pozadinski poslovi riznice
pozadinski poslovi kredita
izvieS¢ivanje

KOMITENTI / KREDITI
- poslovi s komitentima
- kreditni poslovi

RACUNOVODSTVO /
CONTROLLING
- knjigovodstvo/bilanca
- statistika/izvjescivanje
- obracun poreza i doprinosa
kontrola nov€anih sredstava

- _analize i planiranje

OPERATIONS
- informacijski sustav
- stambena Stednja (primanje
zahtjeva, DPS)

- platni promet
- opci poslovi

PRODAJA | MARKETING
administrativha podr§ka
prodaji
info centar prodaje
marketing
edukacija u prodaji
poslovno podrucje / primarni
kanali prodaje
poslovno podrucje / sekundarni
kanali prodaje
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Opéi podaci

1.2. Glavna skupstina

Putem glavne skupétine dionigari Stedionice ostvaruju svoja prava. Skupstina odluduje o pitanjima koja su
odredena zakonom i Statutom Stedionice, a osobito:

- donosi Statut i izmjene Statuta Stedionice,

- odlucéuje o godisnjim financijskim izvjeS¢ima i upotrebi dobitka,

- odluduje o poveéanju i smanjenju temeljnog kapitala Stedionice,

- birairazrjeduje ¢lanove Nadzornog odbora Stedionice i utvrduje nagradu za njihov rad,

- daje razrje$nice &lanovima Uprave i Nadzornog odbora Stedionice,

- imenuje revizora Stedionice,

- imenuje €lanove drugih organa koje osnuije,

- odluéuje o statusnim promjenama i prestanku rada Stedionice,

- obavlja i druge poslove suglasno zakonu i Statutu.

Prema ¢lanku 8. Statuta Stedionice predsjednik Nadzornog odbora ujedno predsjedava Glavnom Skupstinom
Stedionice.

1.3. Nadzorni odbor

Nadzorni odbor nadzire rad Uprave Stedionice i odluéuje o broju njezinih ¢lanova. Nadzorni odbor se sastaje
ovisno o potrebi. Uprava i unutarniji revizor izvje$tavaju ¢lanove Nadzornog odbora o aktivnostima u Stedionici.
Tijekom 2009. godine ¢lanovi Nadzornog odbora su bili:

Franz Meingast Predsjednik

Marlies Wiest-Jetter Zamjenik Predsjednika
Rainer Hager Clan

Sigmund Raugust Clan

Werner Wabscheg Clan

1.4. Uprava

Uprava Stedionice ima dva ¢lana. Uprava vodi poslove Stedionice i upravlja njezinom imovinom. Uprava se
sastaje ovisno o potrebi. Sa svakog sastanka Uprave vode se pisani zapisnici.

Na dan 31. prosinca 2009. godine ¢lanovi Uprave su bili:

Zdravko Andel Predsjednik
Ivan Ostoji¢ Clan Uprave
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2. Sluzba unutarnje revizije

Uspostava i provodenje djelotvornog sustava unutarnjih kontrola kroz funkciju unutarnje revizije propisano je
¢lankom 180. Zakona o kreditnim institucijama.

Clanak 183. propisuje da funkcija unutarnje revizije mora biti organizirana kao poseban organizacijski dio,
funkcionalno i organizacijski neovisan o aktivnostima koje revidira i o drugim organizacijskim dijelovima

kreditne institucije.
Poslovi unutarnje revizije su propisani u ¢lanku 185. gdje se navodi:

Unutarnja revizija duzna je obavljati sliedece poslove:

1) ispitivanje i vrednovanje adekvatnosti i djelotvornosti sustava unutarnjih kontrola,

2) ocjena primjene i djelotvornosti postupaka upravljanja rizikom i metodologija za
procjenjivanje rizika,

3) ocjena djelotvornosti i pouzdanosti funkcije pra¢enja uskladenosti,

4) ocjena sustava obavjeStavanja uprave i rukovodstva,

5) ocjena ispravnosti i pouzdanosti sustava racunovodstvenih evidencija i financijskih izvjestaja,
6) ocjena strategija i postupaka procjenjivanja adekvatnosti internoga kapitala,

7) revizija informacijskog sustava,

8) provjera pouzdanosti sustava izvjeStavanja te pravodobnosti i to¢nosti izvjeS¢a propisanih
ovim Zakonom, propisima donesenim na temelju ovoga Zakona i drugim propisima,

9) ocjena nacina zastite imovine,

10) ocjena sustava prikupljanja i valjanosti informacija koje se javno objavljuju u skladu sa
¢lankom 176. ovoga Zakona,

11) donoSenje ostalih ocjena propisanih ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju
ovoga Zakona i

12) sve ostale poslove koji su potrebni za ostvarivanje ciljeva unutarnje revizije.

Unutarnja revizija obavlja unutarnje revidiranje u skladu s propisima, pravilima, nacelima i

standardima struke.

Voditelj interne revizije predlaze godiénji plan rada koji usvaja Uprava Stedionice uz prethodnu suglasnost
Nadzornog odbora Stedionice. Plan za 2009. godinu u potpunosti je realiziran.

Unutarnja revizija o svom radu izvje$éuje Upravu Stedionice i Nadzorni odbor kojima je odgovorna za svoj rad,
u skladu sa odredbama Zakona. Odjel unutarnje revizije izvrSava svoje aktivnosti neovisno i objektivno, te
doprinosi unaprjedenju poslovanja dajuéi savjete i preporuke.

Unutarnja revizija pregledava i vrednuje ¢itavo poslovanje Stedionice kako bi procijenila primjerenost i
ucinkovitost upravljanja organizacijom, procesa upravljanja rizikom i sustava unutarnjih kontrola koje se

provode u tijeku dnevnih aktivnosti.
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Opseg rada Odjela unutarnje revizije ukljucuje provjeru da li su upravljanje rizicima, tekué¢e kontrole i
upravljacki procesi, koje je osmislio i koje provodi menadzment, primjereni i da li funkcioniraju na nacin da
osiguravaju sljedece:
e Rizici su identificirani i njima se upravlja na pravilan nacin;
e Procesii kontrole osiguravaju kvalitetu i kontinuirano pobolj$anje;
e Znacajne financijske, upravljacke i operativne informacije, bilo interne ili eksterne, su to€ne, pouzdane
i pravovremene;
e Znacajna zakonska i regulatorna pitanja se prepoznaju i rjeSavaju na pravilan nacin;
e Aktivnosti zaposlenika su uskladene s politikama, standardima, procedurama te primjenjivim zakonima
i propisima;
e Resursi (ljudi, sustavi i baze podataka/informacija) se pribavljaju na ekonomican nacin, koriste se
ucinkovito i adekvatno su zasti¢eni;

e Programi, planovi i ciljevi se postizu.

Interna revizija svojim radom utvrduje nepravilnosti u radu te prati njihovo otklanjanje. Takoder obavlja
savjetodavnu funkciju na zahtjev svih razina poslovodstva i Uprave Stedionice s ciliem unaprjedenja
poslovanja i kao potpora poslovnom odlucivanju.

IzvieS¢e o obavljenoj reviziji izraduje interni revizor po usuglasenim ¢injenicama vezanim uz nalaze. lzvjes¢e o
obavljenoj reviziji sadrzi osnovne podatke o reviziji i revidiranom podrucju, nezakonitosti i nepo&tivanja politika
i postupaka Stedionice ako su utvrdene tijekom obavljanja revizije, nedostatke i slabosti u upravljanju rizicima
ako su utvrdeni tijekom obavljanja revizije, ocjenu adekvatnosti i djelotvornosti sustava unutarnjih kontrola,
ocjenu adekvatnosti i u€inkovitosti upravljanja rizicima, uklju€ujuéi i informacije o izlozenosti rizicima,
prijedloge, preporuke, odgovorne osobe i rokove za otklanjanje utvrdenih nezakonitosti i nepravilnosti te
nedostataka i slabosti, informacije o statusu izvrSenja prijedloga i preporuka za otklanjanje nezakonitosti i
nepravilnosti te nedostataka i slabosti.

Tijekom 2009. godine interni revizor obavio je 10 kontrola u Stedionici te za svaku od nijih izdao posebno
izvjeSc¢e o obavljenoj kontroli poslovanja sa prijedlogom korektivnih mjera. Zapisnici o obavljenoj kontroli sa
predlozenim mjerama dani su na znanje Upravi i nadleznim voditeljima na provodenje mjera. PredloZene mjere
su usvojene od Uprave i provedene su ili su u postupku provodenja.
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3. Ostali poslovni rizici

Sukladno €lanku 113 Zakona o kreditnim institucijama "Kreditna institucija duzna je, razmjerno vrsti, opsegu i

slozenosti poslova koje obavlja uspostaviti i provoditi djelotvoran i pouzdan sustav upravijanja koji obuhvaca:

1) jasan organizacijski ustroj s dobro definiranim, preglednim i dosljednim linijama ovlasti i odgovornosti unutar

kreditne institucije,

2) djelotvorno upravljanje svim rizicima i

3) primjerene sustave unutarnjih kontrola koji uklju¢uju i primjerene administrativne i racunovodstvene

postupke.”

Clanci 95 do 108. Zakona o kreditnim institucijama navode $to je upravljanje rizicima i kakve postupke,

procese iizvjeStavanja treba uvesti u instituciju da bi se kvalitetno upravljalo rizicima.

Rizici kojima je banka izloZzena u svom poslovanju i za koje minimalno moraju biti propisani postupci mjerenja,
procjene i upravijanja rizicima jesu:

1.

rizik likvidnosti,

kreditni rizik,

kamatni, devizni i ostali trZisni rizici,

rizici izloZenosti prema jednoj osobi,

rizici povezani s kapitalnim ulaganjima, ulaganjima u nekretnine i drugu trajnu
imovinu,

rizici neispunjenja obveza druge ugovorne strane povezanih drzavom podrijetla druge
ugovorne strane,

operativni rizik, ukljucujuci rizik koji proizlazi iz neadekvatnog upravijanja
informacijskim i pridruZenim tehnologijama,

ostali rizici.
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Za upravljanije rizicima u Stedionici zaduzeni su Odjel upravljanja rizicima, Odjel riznice i ALCO odbor. Odjel
upravljanja rizicima prvenstveno je zaduzen za upravljanje kreditnim rizikom, a Odjel riznice i ALCO odbor za
upravljanje rizikom likvidnosti i razli¢itim trziSnim rizicima. Upravljanje rizicima je definirano kroz niz op¢ih akata
Stedionice koji su navedeni u nastavku, a koji se odnose na upravljanje pojedinim rizicima. Pored pojedinano
navedenih akata dalje u tekstu, isti€emo Pravila o ovlastenjima, dokument koji definira ovlastenja i
odgovornosti u cjelokupnom poslovanju Stedionice. U smislu upravljanja rizicima u Stedionici, posebno su
znacajne odredbe o ovlastenjima u poslovima kreditiranja i kupoprodaje vrijednosnih papira.

3.1 Rizik likvidnosti

Rizik likvidnosti je rizik roénog nepodudaranja aktive i pasive u bilanci Stedionice tj. rizik nepodudaranja prilieva
i odljeva u odredenim vremenskim intervalima.

Stedionica je izloZena dnevnim pozivima na povlagenje raspoloZivih novéanih sredstava temeljem dospjelih
Stednih raduna i povlagenja po kreditima. Stedionica odreduije limit minimalnog dijela dospjelih sredstava
raspolozivih za ispunjenje poziva, kao i minimalne iznose medubankarskih i drugih kredita koji bi trebali biti na
raspolaganju za pokri¢e neocekivanih zahtjeva za isplatom.

Upravljanje rizikom likvidnosti povjereno je Odjelu riznice i ALCO odboru. Rad ALCO odbora definiran je
Pravilnikom o radu ALCO odbora. Pravilnik definira polazne osnove upravljanja aktivom i pasivom,
odgovornosti ALCO odbora, ¢lanove i predsjedavatelja odbora, u€estalost i nacin odrzavanja sjednica odbora i
vodenje zapisnika sa sjednica. ALCO odbor osnovan je s ciliem kvalitetne koordinacije i povezanosti osnovnih
nacela rada Stedionice, strategija Stedionice i operativnih procesa. Kao jedno od osnovnih nagela u radu
Stedionice, definirana je solventnost i likvidnost, odnosno sposobnost Stedionice za ispunjenje svih novéanih
obveza u rokovima. Likvidnost Stedionice se prati kroz planove likvidnosti koje izraduje Odjel riznice. Planovi
likvidnosti izraduju se na dnevnoj, mjese¢noj i godisnjoj razini. Takoder se redovito prati realizacija plana kroz
usporedbu sa ostvarenim nov&anim priljevima i odljevima.

3.2 Kreditni rizik

Kreditni rizik predstavlja izlozenost Stedionice svim oblicima rizika nepla¢anja od strane duznika odnosno rizika
moguceg gubitka po plasmanima.

U 2007-oj godini Stedionica je po&ela sa intenzivnijim odobravanjem kreditnih plasmana buduci da je Zakonom
0 izmjenama i dopunama Zakona o stambenoj Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje (NN 92/2005)
Stedionicama dana moguénost odobravanja kredita za medufinanciranje. Stedionica upravlja izloZzeno$¢u
kreditnom riziku redovitom analizom sposobnosti sadasnjih i potencijalnih zajmoprimatelja da podmire svoje
obveze po osnovi glavnice i kamata, te mijenjajuci kreditne limite po potrebi. U svrhu upravljanja kreditnim
rizikom, Stedionica takoder prima kolaterale i osobna jamstva. Kreditnim rizikom koji se odnosi na plasmane
drugim bankama i ulaganja u vrijednosnice Stedionica upravlja odabirom strana s kojima ulazi u poslovne
odnose i definiranja limita u izlaganju riziku.

Upravljanje kreditnim rizikom definirano je Pravilnikom o upravljanju kreditnim rizikom i internim standardom za

klasifikaciju plasmana i potencijalnih obveza u rizi€ne skupine.

Pravilnik definira sljedec¢e pretpostavke u upravljanju kreditnim rizikom:

Wiistenrot stambena Stedionica d.d. 12



Upravljanje rizicima

e osnovna nacela pri odobravanju plasmana

e interne dokumente koji su osnova upravljanja kreditnim rizikom

* mijere za procjenu, kontrolu i zastitu od kreditnog rizika

e profil klijenata i vrste plasmana Stedionice

e  kriterije procjene rizika kreditnog zahtjeva zajmotrazitelja

e odgovornosti i procedure za upravljanje kreditnim rizikom za izloZzenosti prema bankama

e odgovornosti i procedure za upravljanje kreditnim rizikom za izloZzenosti prema drzavi i drzavnim
institucijama

e rasporedivanje plasmana i potencijalnih obveza Stedionice u riziéne skupine

e analizu kreditnog portfelja i kontinuirani nadzor nad kreditnim portfeljem

e sastav, funkcije i zadatke Odbora za kreditne rizike

3.3 Kamatni, devizni i ostali trzi$ni rizici

Kamatni rizik se javlja zbog kamatne neuskladenosti u vrijednosti i dospijecu kamatno osjetljive aktive, pasive
te izvanbilan&nih stavki.

Kamata na Stednju i kredite je fiksna isto kao i kamata na duznicke vrijednosnice i depozite u bankama u koje

se primarno ulaZe, te zbog toga Stedionica nije izloZena znagajnom riziku promjene kamatnih stopa. Zakonom
propisna marza izmedu kamata na kredite i kamata na depozite je do 3% godis$nje. Promjene kamatnih stopa

na trzistu prate se redovito.

Valutni rizik je rizik stvaranja financijskih gubitaka zbog meduvalutarnih kretanja.

U svrhu pracenja valutnog rizika, Sektor racunovodstva dnevno izraéunava otvorenu deviznu poziciju po svakoj
valuti te dostavlja izvje$¢e o otvorenoj deviznoj poziciji Odjelu upravljanja rizicima, Odjelu riznice i Hrvatskoj
narodnoj banci. Otvorena devizna pozicija sastoji se od bilanénih i izvanbilanénih stavki te se ra¢una na neto
osnovi (ukupna duga pozicija oduzima se od ukupne kratke pozicije).

Prema valutnoj strukturi bilance Stedionice na dan 31. prosinca 2009. godine, udio pozicija aktive u kunama uz
valutnu klauzulu iznosio je 91%, dok je udio pozicija pasive u kunama uz valutnu klauzulu iznosio 89% (s
uklju€enim iznosom kapitala u izraun). Aktiva u kunama uz valutnu klauzulu bila je za 20.454 tisuce kuna
odnosno za 2% veca od pasive u kunama uz valutnu klauzulu.

Od instrumenata osiguranja od valutnog rizika Stedionica koristi valutnu klauzulu u ugovorima o depozitima.
Takoder, sva sredstva primljena kroz depozite stanovnistva Stedionica ulaZe u kredite stanovnitvu sa
valutnom klauzulom, depozite kod banaka i duzni¢ke vrijednosne papire u istoj stranoj valuti.

Trgovanije vrijednosnim papirima odvija se u Odjelu poslova riznice Stedionice. Cilj trgovanja vrijednosnim
papirima je aktivno upravljanje portfeljima Stedionice radi optimiziranja omjera rizika i zarade.

U cilju smanjivanja rizika trgovanja i s njime povezanog operativnog rizika, rizika likvidnosti, valutnog te
kamatnog rizika na najmanju mogucéu mjeru, Odjel riznice suraduje i koordinira svoje aktivnosti sa Upravom
Stedionice. Rad Odjela riznice definiran je internim aktom, Poslovnikom o radu odjela likvidnosti. Odijel
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likvidnosti je, prema ranijoj organizacijskoj strukturi, bio nadlezan za poslove trgovanja vrijednosnim papirima,

koji su danas u djelokrugu Odjela riznice. Poslovnik definira zakonska ograni€enja i ovlastenja, limite ulaganja,
nacin poslovanja sa slobodnim sredstvima, obracun i naplatu kamata te u¢estalost i nacin izvjestavanja. Osim

Poslovnikom, trgovanije vrijednosnim papirima definirano je i ranije spomenutim Pravilima o ovlastenjima.

Cjenovni rizik je definiran kao rizik gubitka po bilanénim i izvanbilanénim pozicijama kao rezultat kretanja cijena
na trzistu. Kako Stedionica sva raspoloziva sredstva primljena temeljem depozita ulaze u depozite kod banaka
uz fiksnu kamatnu stopu i u duzni¢ke vrijednosne papire Ministarstva financija Republike Hrvatske, cjenovni
rizik nije znacajan.

3.4 Rizik izlozenosti prema jednoj osobi

S obzirom na strukturu imovine Stedionice, koji se najveéim dijelom od stambenih kredita odobrenih $tedi§ama
i duznickih vrijednosnih papira Ministarstva financija Republike Hrvatske, Stedionica nije izloZena riziku
izloZzenosti prema jednoj osobi.

3.5 Rizici povezani s kapitalnim ulaganjima, ulaganjima u nekretnine i drugu trajnu imovinu

S obzirom da Stedionica djelatnost obavlja u unajmlienim prostorima i nema znagajnih ulaganja u nekretnine i
drugu materijalnu imovinu, nije zna€ajnije izloZena rizicima povezanima s kapitalnim ulaganjima, ulaganjima u
nekretnine i drugu trajnu imovinu.

3.6 Rizici neispunjenja obveza druge ugovorne strane povezanih s drzavom podrijetla druge ugovorne strane

S obzirom na strukturu kreditnog portfelja i portfelja vrijednosnih papira Stedionice, Stedionica nije znaéajnije
izlozena ovom riziku. Imovina Stedionice sastoji se od kredita odobrenih drzavljanima Republike Hrvatske,
duznickih vrijednosnih papira Ministarstva financija Republike Hrvatske i depozita kod banaka sa sjediStem u

Republici Hrvatskoj.
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3.7 Operativni rizik
Operativni rizik je rizik financijskog gubitka uslijed neadekvatnih internih procesa, ljudi i informacijskih sustava

ili uslijed vanjskih utjecaja koji nisu obuhvaceni kreditnim rizikom ili trziSnim rizicima. Operativni rizik ne
obuhvaca strateski rizik ili rizik reputacije.

Prijedlogom Novog bazelskog Sporazuma iz sije¢nja 2000. godine bazelski odbor po prvi puta propisuje
obvezu i nacine upravljanja operativnim rizikom za zemlje ¢lanice BIS-a, kao rezultat povec¢ane izloZzenosti
operativhom riziku. Temeljem Bazelskog dokumenta medunarodno aktivne banke obvezne su razviti
sveobuhvatne i efikasne sustave identifikacije i procjene operativnog rizika sadrzanog u svim uslugama,
aktivnostima, procesima i sustavima posebice novim proizvodima i uslugama.

U skladu sa gore navedenim Uprava Stedionice donijela je 12.09.2006. Politiku upravljanja operativnim
rizikom. Obvezu da se pridrzavaju odredbi iz ove procedure imaju svi organizacijski dijelovi Stedionice, a
Sektor za upravljanje rizicima odgovoran je za implementaciju Uputa, te za predlaganje potrebnih izmjena i
dopuna Upravi Stedionice.
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Temeljem vazeceg hrvatskog Zakona o racunovodstvu, Uprava je odgovorna za svaku godinu pripremiti
financijske izvjestaje koji daju istinit i vjeran prikaz financijskog polozaja Stedionice i rezultata njenog
poslovanja i nov€anih tokova, u skladu s primjenjivim raCunovodstvenim standardima.

Uprava razumno odekuje da Stedionica ima odgovarajuéa sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj
buduc¢nosti. Iz navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih
izvieca.

Pri izradi financijskih izvje$¢a Uprava je odgovorna:
e za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuce racunovodstvene politike;

e zarazumne i oprezne prosudbe i procjene;

e za primjenu vazeéih racunovodstvenih standarda, za pripremanje financijskih izvjeS¢a po nacelu trajnosti
poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti da ¢e DruStvo i Grupa nastaviti svoje poslovne
aktivnosti.

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatljivom
toénoséu odrazavati financijski polozaj Stedionice, kao i njihovu uskladenost s vazeéim hrvatskim Zakonom o
raéunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za ¢uvanje imovine Stedionice, te stoga i za poduzimanje
razumnih mjera radi sprie€avanja i otkrivanja pronevjera i ostalih nezakonitosti.

Potpisali u ime Uprave:

Zdravko Andel Ivan Ostoji¢

Wiistenrot stambena Stedionica d.d.
Heinzelova 33A

10000 Zagreb

Republike Hrvatska

Zagreb, 15.03.2010.
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lzvjestaj neovisnog revizora

Dionicarima i Upravi drustva Wiistenrot stambene $tedionice d.d.:

Obavili smo reviziju prilozenih financijskih izvie$¢a dionickog drustva Wiistenrot stambena $tedionica d.d. (dalje: Stedionica) koja
uklju€uju bilancu na dan 31. prosinca 2009. godine, racun dobiti i gubitka, izvjeS¢e o promjenama glavnice i izvjeSce o novéanom tijeku
za godinu tada zavrSenu, te sazetak znacajnih radunovodstvenih politika i bilieZzaka, koja su prikazana na stranicama 19-58.

Odgovornosti Uprave

Uprava je odgovorna za sastavljanje i objektivan prikaz ovih financijskih izvie¢a. Odgovornosti Uprave ukljuCuju: utvrdivanje, uvodenje
i odrzavanje internih kontrola vaze¢ih za sastavljanje i objektivan prikaz financijskih izvieS¢a u kojima nece biti znacajnih pogresnih
prikaza uzrokovanih prijevarom ili pogreSkom; odabir i primjenu odgovarajucih radunovodstvenih politika; i utvrdivanje razumnih
racunovodstvenih prosudaba primjerenih u danim okolnostima.

Odgovornost revizora

NaSa odgovornost je izraziti miSlienje o tim financijskim izvjeS¢ima na osnovi obavljene revizije. Reviziju smo obavili sukladno
Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju pridrzavanje revizora etickim pravilima, te planiranje i provodenje
revizije do razine koja je potrebna za postizanje razumnog uvjerenja o tome da u financijskim izvjeS¢ima nema znacajnih pogrednih
iskaza.

Revizija ukljucuje provodenje postupaka radi pribavljanja revizorskih dokaza o iznosima i objavama prikazanima u financijskim
izvieS¢ima. Odabir postupaka ovisi o prosudbi revizora, ukljuCujuci i procjenu rizika znacajnih pogrednih prikaza u financijskim
izvieS¢ima uzrokovanih prijevarom ili pogreS8kom. U procjenjivanju tih rizika, revizor razmatra interne kontrole vazece za sastavljanje i
objektivan prikaz financijskih izvjeséa koje sastavija Stedionica kako bi odredio odgovarajuée revizorske postupke u danim okolnostima,
ali ne i za izrazavanje milienja o ucinkovitosti internih kontrola Stedionice. Revizija takoder ukljuéuje procjenjivanje primijenjenih
raunovodstvenih politika i primjerenost utvrdenih ratunovodstvenih procjena Uprave, kao i ocjenu cjelokupnog prikaza financijskih
izvjesca.

Vjerujemo da su nam pribavljeni revizorski dokazi dostatni i ¢ine razumnu osnovu za izrazavanje naseg misljenja.
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Misljenje

Po nagem misljenju financijska izvie$¢a prikazuju istinit i objektivan prikaz financijskog polozaja Stedionice na dan 31. prosinca 2009.,
te rezultata njenog poslovanja i novéanog toka za godinu koja je zavrSila na navedeni datum u skladu su sa zakonskom
raunovodstvenom regulativom primjenjivom na banke i Stedionice u Hrvatskoj.

Ostale zakonske i regulatorne obveze

Na temelju Odluke o obliku i sadrzaju godi$njih financijskih izvjestaja banaka (Narodne Novine 62/08, dalje u tekstu ,Odluka”) Uprava
Stedionice izradila je obrasce koji su prikazani su stranicama 60 do 68, a sadrze bilancu stanja na dan 31. prosinca 2009. godine,
racun dobiti i gubitka, izvjeStaj o kretanjima kapitala i nov€ani tijek za godinu tada zavrSenu kao i bilieSke o uskladama obrasca “Bilanca
stanja” i obrasca “Radun dobiti i gubitka” sa osnovnim financijskim izvjestajima Stedionice. Za ove obrasce i pripadajuée biljeske
odgovara Uprava Stedionice, te sukladno MSFI/MRS ne predstavijaju sastavni dio financiiskih izviestaja, ve¢ su propisani Odlukom.
Financijske informacije u obrascima ispravno su izvedene iz osnovnih financijskih izvjestaja koji su pripremljeni u skladu s zakonskom
radunovodstvenom regulativom primjenjivom za Stedionice u Republici Hrvatskoj i koji su prikazani na stranicama od 19 do 58 ili iz

radunovodstvenih evidencija Stedionice.

Zeljko Faber
Ovlasteni revizor

Ernst & Young d.o.o.

Zagreb, 15.03.2010.
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Racun dobiti i gubitka

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

BiljeSke 2009 2008

Prihodi od kamata 69.607 60.411
TroSkovi kamata (25.963) (22.425)
Neto prihod od kamata 43.644 37.986
Prihodi od naknada i provizija 18.724 19.074
TroSkovi naknada i provizija (6.843) (6.919)
Neto prihod od naknada i provizija 11.881 12.155
Neto dobit / (gubitak) iz financijskog poslovanja 7 (2.883) (1.513)
Ostali prihodi redovhog poslovanja 4.526 3.094
Poslovni prihodi 57.168 51.722
TroSkovi osoblja (21.271) (20.424)
TroSkovi osiguranja Stednih uloga (4.290) (4.790)
Ostali troskovi redovnog poslovanija 10 (23.693) (22.006)
Poslovni rashodi (49.254) (47.220)
DOBIT PRIJE REZERVIRANJA | POREZA NA DOBIT 7.914 4.502
TroSkovi rezerviranja za gubitke na skupnoj osnovi 11 (1.165) (2.153)
Dobit prije poreza 6.749 2.349
Porez na dobit 12 4.974 -
Neto dobit / (gubitak) za godinu 11.723 2.349
Dobit po dionici 0,370 0,074

Popratne biljeSke na stranicama od 23 do 58 &ine sastavni dio financijskih izvjestaja.
Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 15.03.2010. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Bilanca

Na dan 31. prosinca 2009. godine

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Biljeske 2009 2008
Imovina
Novac u blagajni 20 15
Plasmani bankama 13 21.371 100.716
Financijska imovine iskazana po fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka 14 6.065 84.615
Financijska imovina raspoloziva za prodaju 15 85.699 8.285
Financijska imovina koja se drzi do dospije¢a 16 68.331 112.551
Zajmovi i predujmovi klijentima 17 1.089.229 906.955
Materijalna imovina 18 3.132 3.149
Nematerijalna imovina 18 4.295 4.598
Odgodena porezna imovina 12 4.974 -
Ostala imovina 455 155
Nedospjela kamata 19 1.456 2.165
Ukupna imovina 1.285.027 1.223.204
Obveze
Stedni raguni klijenata 20 1.177.693 1.128.785
Ostale obveze 21 7.161 10.526
Hibridni instrument 22 35.252 30.396
Ukupne obveze 1.220.106 1.169.707
Kapital
Temeljni kapital 72.894 72.894
Rezerve za imovinu raspolozivu za prodaju (818) (519)
Akumulirani gubici (18.878) (21.227)
Dobit tekuée godine 11.723 2.349
Ukupno kapital 64.921 53.497
Ukupno obveze i kapital 1.285.027 1.223.204
POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE 23 9.721 27.991

Popratne biljeSke na stranicama od 23 do 58 €ine sastavni dio financijskih izvjestaja.

Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 15.03.2010. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢

Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Izvjestaj o promjenama glavnice
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Rezerve za
imovinu
Dionicki raspolozivu Preneseni Tekuca
kapital za prodaju gubici dobit/(gubitak) Ukupno

Stanje 01. sijecnja
2008. 55.593 3.618 (1.049) (20.178) 37.984

Dobit/(gubitak) po
imovini raspolozivoj

za prodaju - (4.137) - - (4.137)
Emisija dionickog

kapitala 17.301 - - - 17.301
Raspodjela gubitka

za 2007. - - (20.178) 20.178 -
Dobit tekuc¢e godine - - - 2.349 2.349
Stanje 31. prosinca

2008. 72.894 (519) (21.227) 2.349 53.497

Dobit/(gubitak) po
imovini raspolozivoj

za prodaju - (299) - - (299)
Raspodjela dobitka

za 2008. - - 2.349 (2.349) -
Dobit tekuée godine - - - 11.723 11.723
Stanje 31. prosinca

20009. 72.894 (818) (18.878) 11.723 64.921

Popratne biljeSke na stranicama od 23 do 58 €ine sastavni dio financijskih izvjestaja.

Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 15.03.2010. godine:

Zdravko Andel Ivan Ostoji¢

Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Izvjestaj o nov€anom tijeku

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Novc¢ani tijek iz redovnog poslovanja

Dobit prije poreza na dobit

Prilagodbe za:

Neto povecanja rezerviranja

Amortizacija

Povecanje zajmova i predujmova klijentima
Smanijenije financijske imovine namijenjene trgovanju

Smanjenje financijske imovine pocetno definirane po fer

vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

(Povecanje) / smanjenje financijske imovine raspoloZive za

prodaju

(Povecanje) / smanjenje ostale aktive
Smanjenje nedospjele kamate i naknade
Povecanje depozita klijenata

Smanjenje ostalih obveza

Novc¢ani tijek iz redovnog poslovanja

Nov¢€ani tijek iz ulagackih aktivnosti
(Nabava)/dospijece financijske imovine koja se drzi do
dospijec¢a

Nabava materijalne i nematerijalne imovine

Nov¢€ani tijek iz ulagackih aktivnosti

Nov¢€ani tijek iz financijskih aktivnosti

Emisija dioni¢kog kapitala

Povecéanje hibridni instrument

Neto novéani tijek iz financijskih aktivnosti

Neto povecanje / (smanjenje) novca
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI 1. SIJECNJA
NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI 31. PROSINCA

Novc¢ani tijek od kamata:
Pla¢ene kamate:
Napla¢ene kamate:

Popratne biljeSke na stranicama od 23 do 58 &ine sastavni dio financijskih izvjestaja.

Bilieska

11
10
17
14

14

15

19
20
21

16
18

22

13

Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 15.03.2010. godine:

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

31.12.2009 31.12.2008
6.749 2.349
1.165 2.153
2.365 2.300

(175.491) (266.828)
76.515 80.280
2.036 26.938
(78.380) 74.139
(301) 17
714 1.589
48.908 128.193
(11.707) (3.199)
(127.427) 47.932
44.596 (39.169)
(2.044) (1.941)
42.552 (41.110)
- 17.301
4.856 5.125
4.856 22.426
(80.019) 29.247
101.595 72.348
21.576 101.595
(25.938) (22.403)
69.541 60.354

Ivan Ostoji¢

Clan Uprave

Wiistenrot stambena Stedionica d.d.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

1. OPCI PODACI
Povijest i osnutak

Wiistenrot stambena $tedionica d.d., Zagreb, Heinzelova 33a (“Stedionica”) je dioni¢ko drustvo osnovano u
Republici Hrvatskoj. Do srpnja 2001. godine Stedionica je bila u 100%-tnom vlasnistvu Bank Austria
Creditanstalt Croatia d.d., kad je 75% udjela navedene banke u kapitalu Stedionice prodano Wiistenrot Bank iz
Njemacke i Wistenrot Bausparkasse iz Austrije u jednakim dijelovima. Tijekom 2008 godine doS$lo je promjene
u vlasnic¢koj strukturi, i to na nacin da su dioni¢ari Wistenrot Bank AG, Ludwigsburg i Bausparkasse Wistenrot
AG, Salzburg dokapitalizacijom u iznosu od 17.301 tisu¢a kuna povecali svoj ulog na 94,21%, dok je dionicar
Waistenrot Versicherungs, Salzburg u posjedu 5,79% dionica. Krajnja matica Grupe je Wiustenrot
Wohnungswirtschaft G.m.b.H.

Stedionica je dobila odobrenje Hrvatske narodne banke za rad kao stambena $tedionica u rujnu 1998. godine.
Odobrenje obuhvaca, ali ne iskljucivo, sljedece poslove: primanje depozita u nacionalnoj valuti, s valutnom
klauzulom ili bez nje, u svrhu stambene Stednje, dodjelu stambenih kredita u nacionalnoj valuti, s valutnom

klauzulom ili bez nje, te izdavanje vrijednosnica.

Tijela Stedionice

Uprava

Zdravko Andel Predsjednik
Ivan Ostojié Clan Uprave
Zdenko Rudman Prokurist

Nadzorni odbor

Franz Meingast Predsjednik

Marlies Wiest-Jetter Zamjenik Predsjednika
Rainer Hager Clan

Sigmund Raugust Clan

Werner Wabscheg Clan

Glavna skupstina
Nenad Pesut Predsjednik Glavne skupstine

Vlasnicka struktura dioni¢ara je kako slijedi:

2009 2008
Wiistenrot Wohnungswirtschaft Uplaéeni Vlasnistvo Uplaéeni Vlasnistvo
G.m.b.H kapital u % kapital u %
Bausparkasse Wiistenrot AG, Salzburg 49.993 68,58 49.993 68,58
Wistenrot Bank AG, Ludwigsburg 18.683 25,63 18.683 25,63
Wistenrot Versicherungs, Salzburg 4.218 5,79 4.218 5,79
Ukupno 72.894 100 72.894 100
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

2. SAZETAK RACUNOVODSTVENIH POLITIKA
Slijedi opis temeljnih racunovodstvenih politika usvojenih pri sastavljanju financijskih izvjestaja.
2.1 OSNOVE ZA PRIPREMU FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

a) lzjava o uskladenosti

Financijski izvjestaji Stedionice pripremlieni su u skladu s zakonskom radunovodstvenom regulativom
primjenjivom za $tedionice u Republici Hrvatskoj. Poslovanje Stedionice regulirano je Zakonom o bankama na
temelju kojeg Hrvatska Narodna banka (,HNB*) regulira izvjestavanje Stedionice. Ovi financijski izvjestaji
pripremljeni su u skladu sa tom regulativom.

Racunovodstvena regulativa HNB temelji se na Medunarodnim racunovodstvenim standardima financijskog
izvjeS¢ivanja (,MSFI). Glavna razlika izmedu racunovodstvene regulative Hrvatske Narodne banke i kriterija

priznavanja i vrednovanja MSFI sastoji se od slijedeceg:

e HNB obvezuje banke i Stedionice da kreiraju rezervacije na teret raduna dobiti i gubitka za
postocima (iskljuujuéi imovinu koja se vrednuje po fer vrijednosti). Stedionica je kreirala skupnu
rezervaciju u iznosu od 11.068 tisu¢a kuna (2008; 10.006 tisu¢a kuna) u skladu sa tom regulativom te
priznala tro$ak u 2009. godini u iznosu od 1.062 tisuéa kuna (2008; 2.153 tisu¢a kuna). Stedionica
nastavlja priznavati ove rezervacije u rac¢unu dobiti i gubitka kao zamjenu za neidentificirane gubitke
obrac¢unate u skladu sa zahtjevima Medunarodnih standarda financijskog izvjeS¢ivanja.

e Postoji odgoda u primjeni MRS/MSFI objavljenih od strane IASB u Republici Hrvatskoj, $to je detaljnije
objasnjeno u ovoj biljesci.

b) Osnove za pripremu

Financijski izvjestaji sastavljeni su na osnovi fer vrijednosti za financijsku imovinu koja se vrednuje po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka te imovinu raspolozivu za prodaju. Ostala financijska imovina i obveze, te

nefinancijska imovina i obveze iskazani su po amortiziranom trosku ili povijesnom troSku.

Financijski izvjestaji prikazani su u kunama (HRK), éto je i funkcionalna valuta Stedionice. Svi iznosi prikazani u

financijskim izvjestajima iskazani su u tisuéama, osim ako nije drugacije navedeno.

Financijski izvjestaji su prikazani u obliku koji je op¢eprihvacen i medunarodno je prepoznatljiv.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

c¢) Prosudbe i temeljne pretpostavke

Prilikom pripreme financijskih izvjestaja, Uprava i rukovodstvo Stedionice donosi procjene i pretpostavke koje
utjecu na primjenu politika i iskazane iznose imovine i obveza te objavu potencijalnih i preuzetih obveza na
datum bilance, kao i iznose prihoda i rashoda za razdoblje. Procjene i povezane pretpostavke se temelje na
povijesnom iskustvu i raznim drugim pokazateljima za koje se smatra da su realni u danim uvjetima i uz
raspolozive informacije na datum izrade financijskih izvjes$taja, a rezultat kojih ¢ini osnovu za prosudivanje
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza koja nije lako vidljiva i utvrdiva iz drugih izvora. Stvarni rezultati
mogu se razlikovati od ovih procjena.

Prosudbe i temeljne pretpostavke se kontinuirano pregledavaju. lzmjene racunovodstvenih procjena se
priznaju u razdoblje kada je procjena izmijenjena, ukoliko izmjena utje€e samo na to razdoblje, ili u tom i

buduéem razdobljima, ako se izmjena odnosi na tekuce i buduca razdoblja.

U sastavljanju financijskih izvjestaja Stedionice, napravljene su prosudbe u odredivanju ispravka vrijednosti
kredita. Ispravak vrijednosti kredita odreden je u iznosu adekvatnom za pokriée vjerojatnih buducih gubitaka.
Uprava odreduje ispravka vrijednosti kredita na osnovi pregleda pojedinacnih kredita, povijesnog iskustva,

trenutnih gospodarskih prilika, rizi€nih karakteristika razli¢itih kategorija kredita i ostalih primjerenih faktora.

d) Prihvacanje novih i revidiranih medunarodnih standarda financijskog izvjestavanja

Stedionica je usvojila MSFI 8 Operativni segmenti. Usvajanje ovog standarda nije imalo nikakvog utjecaja

na rezultat poslovanja, na bilancu Stedionice niti je rezultiralo dodatnim objavama.

e) Standardi, tumacenja i dodaci objavljenim standardima koji jo§ nisu u primjeni od
strane Stedionice

U Republici Hrvatskoj su objavljeni odredeni MSFI/MRS te dodaci i tumacenja postoje¢ih standarda cija je
primjena obvezna za radunovodstveno razdoblje Stedionice koje podinje na dan ili nakon 1. sijednja 2010.
godine. Stedionica nije po&ela s ranijom primjenom slijedeéih standarda i tumaéenja, iako su neki od njih u EU

stupili na snagu za ranija izvjeStajna razdoblja, kako slijedi:

MSFI 1 - Prva primjena MSFI, troSak ulaganja pri prvoj primjeni - revidiran (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MSFI 2 - Isplate s temelja dionica - revidiran (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MSFI 5 - Dugotrajna imovina namijenjena prodaji i ukinuti dijelovi poslovanja - revidiran (od 1. srpnja 2009.
godine)

MSFI 7- Financijski instrumenti: Objave (od 1. sijeénja 2009. godine) — promjene u standardu zahtijevaju
dodatne objave o fer vrednovanju i riziku likvidnosti. Vrednovanje financijske imovine po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka bit ¢e potrebno prikazati kroz tri hijerarhijske razine s obzirom na izvor fer vrednovanja.
MRS 1- Prezentiranje financijskih izvje§¢a — revidirani (od 1. sije€nja 2009. godine) — izmijenjeni MRS 1

zahtjeva odvojeno prikazivanje transakcija u kapitalu s imateljima dionica (vlasnik) od ostalih promjena u
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

kapitalu u izvjeStaju o promjenama u kapitalu. Takoder standard uvidi izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti koji
uklju€uje sve stavke prihoda i rashoda prikazanih u jednom ili u dva odvojena izvjestaja.

MRS 16- Nekretnine postrojenja i oprema — revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 18 - Prihodi (primjenjivo od 1. sije¢nja 2009. Godine)

MRS 19 - Primanja zaposlenih — revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 20 - Drzavne potpore i objavljivanja drzavne pomoc¢i - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 23 - Troskovi posudbe - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 27 - Konsolidirani i odvojeni financijski izvjestaji troSak ulaganja pri prvoj primjeni (od 1. sije¢nja 2009.
godine)

MRS 28 - Ulaganja u povezana drustva - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 29 - Financijsko izvjeStavanje u uvjetima hiperinflacije - revidirani (od 1. sijeénja 2009. godine)

MRS 31- Udjeli u zajedni¢kim pothvatima - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 32-  Financijski instrumenti: Prezentiranje i MRS 1 Objavljivanje financijskih instrumenata s opcijom
prodaje izdavatelju i obveze temeljem likvidacije - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 36- Umanjenje imovine - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 38 - Nematerijalna imovina - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 39 - Financijski instrumenti priznavanje i mjerenje - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 40 - Ulaganja u nekretnine - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

MRS 41 - Poljoprivreda - revidirani (od 1. sije¢nja 2009. godine)

Pojedini novi MSFI standardi, dopune i tumacenja postojecih standarda su objavljeni te ako budu usvojeni od
strane Odbora za standarde financijskog izvje¢ivanja (OSFI) biti ¢e obavezni za Stedionicu po&evsi od ili
nakon 1. sije€nja 2010. ili u kasnijim razdobljima. Uprava predvida da usvajanje ovih standarda i tumacenja u
budu¢nosti neée imati zna¢ajnog financijskog utjecaja na financijske izvjestaje Stedionice. Stedionica nije ranije
usvojila ove standarde i tumacenja.

Sliede¢i standardi, dopune i tumagenja postojeéih standarda nisu primjenijivi na Stedionicu, te kao takvi nemaju
znaéajan utjecaj na financijske izvjestaje Stedionice:

MSFI 3 - Poslovna spajanja - revidiran (od 1. srpnja 2009. godine)

MSFI 9- Financijski instrumenti (od 1.sije¢nja 2013. godine)

MRS 27 - Konsolidirani i zasebni financijski izvjestaji ( od 1. srpnja 2009. godine).

MRS 28 - Ulaganja u pridruzena drustva - revidirani temeljem izmjene MSFI 3 (od 1. srpnja 2009. godine).
MRS 31 - Udjeli u zajedni¢kim pothvatima - revidirani temeljem izmjene MSFI 3 (od 1. srpnja 2009. godine)
MRS 39 - Financijski Instrumenti: Priznavanje i mjerenje: instrumenti zastite (od 1. srpnja 2009)

IFRIC 15 - Ugovori o izgradnji nekretnina (od 1 sije¢nja 2009)

IFRIC 16 - Zastita neto ulaganja (od 1 sije¢nja 2009)

IFRIC 17 - Raspodjela nenovéane imovine vlasnicima (od 1 srpnja 2009)

IFRIC 18 - Transferi imovine od kupaca (od 1 srpnja 2009)

IFRIC 19 — Zatvaranje financijskih obveza povec¢anjem kapitala (od 1. srpnja 2010)
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Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

2.2 PRIHODI | RASHODI OD KAMATA
Prihodi i rashodi od kamata priznaju se u radunu dobiti i gubitka za sve kamatonosne instrumente kad su
nastali, primjenom metode stvarnog prinosa na temelju stvarnog troSka. Prihodi od kamata ukljuuju zaradene
kupone na ulaganjima u vrijednosnice s fiksnim prinosom i vrijednosnice namijenjene trgovini, kao i obracunate
diskonte i premije na blagajniCke i trezorske zapise i druge instrumente koji se diskontiraju. Kamata se
obracunava sukladno hrvatskim propisima ili ugovoru izmedu vjerovnika i duznika. Kamata se pripisuje glavnici
ako je to predvideno ugovorom. Naknade za odobrenje kredita se nakon odobrenja i povlacenja kreditnih
sredstava odgadaju i priznaju kao uskladenje efektivnog prinosa na kredit tijekom razdoblja kreditiranja.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

2.3 PRIHODI | RASHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA

Naknade i provizije priznaju se po nacelu nastanka poslovnog dogadaja. Prihod od naknade za sklapanje
ugovora o medufinanciranju umanjeni za inkrementalne troSkove koji su izravno pripisivi prodaji financijskog
instrumenta odgadaju se i priznaju kao ispravak efektivne kamatne stope. Provizije i naknade proizasle iz
pruzanja usluga klijentima Banke ili zbog sudjelovanja u transakcijama, priznaju se nakon okonc¢anja

predmetne transakcije.
2.4 OPOREZIVANJE

Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuce porezne obveze i odgodenih poreza. Tekuca
porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti razdoblja
iskazanoj u racunu dobiti i gubitka jer ne uklju€uje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili neoporezive u
drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuéa porezna obveza Stedionice

izracunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosenja na datum bilance.

Odgodeni porez jest iznos za koji se o¢ekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeS¢ima i pripadaju¢e porezne osnovice koja se
koristi za izradunavanje oporezive dobiti a obradunava se metodom bilanéne obveze. Odgodene porezne
obveze opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna imovina se priznaje u
onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ¢e biti raspoloziva oporeziva dobit na temelju koje je moguce iskoristiti

priviemene razlike koje se odbijaju.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri
u kojoj viSe nije vjerojatno da ¢e biti raspoloziv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela
porezne imovine. Odgodeni porez obracunava se po poreznim stopama za koje se o¢ekuje da ¢e biti u primjeni
u razdoblju u kojem ¢e doc¢i do podmirenja obveze ili realizacije sredstva. Odgodeni porez knjizi se na teret ili u
korist racuna dobiti i gubitka, osim ako se odnosi na stavke koje se knjize izravno u korist ili na teret glavnice, u

kojem slu¢aju se odgodeni porez takoder iskazuje u okviru glavnice.

Odgodena porezna imovina i obveze se prebijaju ako se odnose na poreze na dobit koje je nametnula ista

porezna vlast i ako Stedionica namjerava podmiriti svoju tekuéu poreznu imovinu i obveze na neto osnovi.

Stedionica je obveznik plaéanja raznih indirektnih poreza, koji su iskazani u okviru administrativnih troskova.
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2.5 NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI
Novac i nov€ani ekvivalenti ukljucuju novac u blagajni, oro¢ene plasmane bankama s preostalim dospije¢cem
do 3 mjeseca, ukljucujuci sredstva na Ziro racunima.

2.6 FINANCIJSKA IMOVINA | FINANCIJSKE OBVEZE

Financijska imovina Stedionice razvrstana je u portfelje ovisno o namjeri Stedionice u trenutku stjecanja
financijskog sredstva i sukladno ulagackoj strategiji Stedionice. Financijska imovina i financijske obveze
svrstane su u portfelje "Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka”, "Imovina koja se drzi do

dospije¢a”, "Imovina raspoloziva za prodaju” ili "Dani krediti i potrazivanja".

Sva financijska imovina i sve financijske obveze priznaju se, odnosno prestaju se priznavati na datum
trgovanja kad je kupoprodaja financijskog sredstva ili financijske obveze definirana ugovorenim datumom
isporuke financijskog sredstva u rokovima utvrdenima prema konvencijama na predmetnom trzistu i po¢etno se
iskazuje po fer vrijednosti, koji uklju¢uje troSkove transakcije osim za imovinu koja se iskazuje po fer vrijednosti
kroz rac¢un dobiti i gubitka.

Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka

a) Imovina koja se drZi radi trgovanja

Imovina koja se drzi radi trgovanja je financijska imovina ste€ena prvenstveno u svrhu prodaje ili otkupa u
kratkom roku ili koja je dio portfelja odredenih financijskih instrumenata kojima se zajednicki upravlja i kod kojih
je prisutan obrazac ostvarivanja dobiti u kratkom roku. Derivatni financijski instrumenti, izuzev derivata koji su
oznaceni kao ucinkoviti instrument zastite, svrstani su u kategoriju imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka.

b) Imovina koja je definirana kao imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Financijska imovina je definirana kao imovina po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka ako takvo definiranje
imovine eliminira ili zna¢ajno smanjuje nekonzistentnosti u vrednovanju koje bi nastale da se imovina vrednuje

ili dobici i gubici po njoj priznaju po drugim osnovama.

Nakon pocetnog priznavanja, financijska imovina iskazana po fer vrijednosti racun dobiti i gubitka obracunava
se i iskazuje po fer vrijednosti, koja je priblizna cijeni koja kotira na priznatim burzama ili koja je odredena
primjenom prihvatljivih modela procjene vrijednosti. Stedionica nerealiziranu dobit i nerealizirane gubitke
iskazuje u okviru neto dobiti/(gubitka) iz financijskog poslovanja. Kamata zaradena na imovini iskazanoj po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka obracunava se svakodnevno metodom efektivhe kamatne stope i iskazuje
u racunu dobiti i gubitka u okviru prihoda od kamata.

Imovina koja se drzi do dospijec¢a

Ulaganja u posjedu do dospijeca su nederivatna financijska imovina s fiksnim iznosima pla¢anja ili placanjima
koja se mogu utvrditi te s fiksnim rokovima dospijeéa, a koje Stedionica namjerava i sposobna je drzati do
dospijeca. Ulaganja u posjedu do dospije¢a iskazuju se po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne
kamatne stope, umanjenom za eventualan ispravak vrijednosti zbog umanjenja.
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Stedionica redovito provjerava postoje li objektivni dokazi koji bi upucivali na umanjenje ulaganja u posjedu do
dospijeca. Vrijednost financijskog sredstva je umanjena ako njegov knjigovodstveni iznos premasuje
procijenjeni nadoknadivi iznos, koji je jednak sada$njoj vrijednosti ocekivanih buduc¢ih nov€anih tokova
diskontiranih primjenom izvorne efektivne kamatne stope za taj instrument. Iznos gubitka od umanjenja
odredenog sredstva koje je iskazano po amortiziranom troSku izraCunava se kao razlika izmedu
knjigovodstvenog iznosa tog sredstva i sada$nje vrijednosti o€ekivanih budu¢ih nov€anih tokova koji su

diskontirani primjenom izvorne efektivne kamatne stope za taj instrument.

Gubici od umanjenja se u kasnijim razdobljima poniStavaju ako se povecéanje nadoknadivog iznosa ulaganja
moze objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja umanjenja, uz ograni¢enje da knjigovodstveni iznos
ulaganja na datum ponistenja gubitka ne smije biti ve¢i od iznosa amortiziranog tro$ka koji bi bio iskazan

umanjenje vrijednosti nije bilo priznato.

Imovina raspoloziva za prodaju

Imovina raspoloziva za prodaju obuhva¢a onu nederivatnu financijsku imovinu koja je oznacena kao
raspoloziva za prodaju ili nije svrstana niti u (a) dane kredite i potrazivanja, (b) ulaganja koja se drze do
dospijeca ili (c) imovinu iskazanu po fer vrijednosti kroz rac¢un dobiti i gubitka.

U ovoj kategoriji nalaze se glavnicki i duznicki vrijednosni papiri. Financijska imovina raspoloziva za prodaju se,
nakon pocetnog priznavanja, ponovno mijeri po fer vrijednosti na temelju kotiranih cijena ili iznosa koji su
izvedeni iz modela nov¢&anih tijekova. Ako cijene koje kotiraju na trzistu nisu dostupne, fer vrijednost duznickih
vrijednosnica procjenjuje se primjenom sadasnje vrijednosti buduéih nov€anih tokova, a fer vrijednost
nekotiranih glavnickih instrumenata procjenjuje se primjenom odgovaraju¢eg omjera izmedu cijene i zarade,

odnosno cijene i nov€éanog toka procis¢enog na nacin da odrazava specifine okolnosti vezane uz izdavatelja.

Nerealizirani dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti imovine svrstane u kategoriju raspoloZiva
za prodaju priznaju se izravno u kapitalu do trenutka prodaje ili umanjenja financijske imovine, a nakon toga se
ostvareni dobici ili gubici iskazuju u okviru neto dobiti, odnosno gubitka razdoblja.

Gubici od umanjenja priznati u ra€unu dobiti i gubitka po osnovi glavni¢kih instrumenata u portfelju raspolozivi
za prodaju ne ponistavaju se kasnije kroz racun dobiti i gubitka. Gubici od umanjenja priznati u raéunu dobiti i
gubitka po osnovi duzni¢kih instrumenata iz portfelja raspolozivi za prodaju kasnije se poniStavaju ako se
povecanje fer vrijednosti instrumenta moZe objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja gubitaka od

umanjenja.

Kamata zaradena tijekom razdoblja u kojem je vrijednosnica raspoloZiva za prodaju bila u posjedu Stedionice

obraCunava se svakodnevno i iskazuje u racunu dobiti i gubitka u okviru prihoda od kamata.

Dani krediti i potrazivanja

Dani krediti i potrazivanja su nederivatna financijska imovina s fiksnim ili odredivim placanjima koja ne kotira na
aktivnom trzistu.

Zajmovi i potrazivanja mjere se pocetno po fer vrijednosti i kasnije po amortiziranom troSku primjenom metode
efektivne kamatne stope, umanjenom za ispravak vrijednosti zbog umanjenja. TroSkovi prema tre¢im
stranama, kao $to su pristojbe za osiguranje zajma, tretiraju se kao dio troSka transakcije, kao i naknade
klijenata. Naknade za odobrenje zajmova odgadaju se i priznaju kao uskladenje efektivnog prinosa na kredit.
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Ispravak vrijednosti zajmova zbog umanjenja knjizi se ako postoji objektivan dokaz da Stedionica neée biti u
moguc¢nosti naplatiti cijeli iznos potrazivanja o dospijecu. Ispravak vrijednosti predstavlja razliku izmedu
knjigovodstvenog i nadoknadivog iznosa, koji predstavija sadasnju vrijednost o¢ekivanih novéanih tijekova,
ukljucivsi nadoknadive iznose po garancijama i kolateralima, diskontiranih primjenom efektivne kamatne stope

na zajam utvrdene pri po¢ethom priznavanju.

Ispravci za umanjenje vrijednosti po zajmovima takoder pokrivaju gubitke u slu¢ajevima kad postoji objektivan
dokaz da su gubici vjerojatni u dijelovima kreditnog portfelja na datum bilance. Ti gubici procjenjuju se na
temelju iskustva za svaku komponentu , ocjenama kreditne sposobnosti za svakog kreditnog duznika i
uzimajuéi u obzir gospodarsko okruzenje u kojem zajmoprimatelji posluju.

Nenaplativi zajmovi otpisuju se u iznosu povezanog ispravka vrijednosti zbog umanjenja, a svi kasnije
naplaceni iznosi knjize se u korist racuna dobiti i gubitka u okviru ispravka vrijednosti po zajmovima.

Uz prethodno opisane gubitke od umanjenja vrijednosti imovine, Stedionica iskazuje gubitke od umanjenja
vrijednosti na bilan¢ne izloZenosti kreditnom riziku koje nisu identificirane kao umanjene vrijednosti po

minimalnoj stopi od 0,85% u skladu s racunovodstvenim propisima HNB-a.
2.7 TROSKOVI NAKNADA ZA UMIROVLJENJE

Prilikom odlaska u mirovinu Stedionica ima obvezu svojim zaposlenicima isplatiti otpremninu u visini

neoporezive naknade utvrdene Pravilnikom o porezu na dohodak.

Zaposlenici imaju pravo na jubilarnu nagradu za neprekidan radu Stedionici nakon navrgenih deset godina
rada, te svakih daljnjih pet godina rada u visini neoporezive naknade utvrdene Pravilnikom o porezu na
dohodak.

Stedionica nema druge definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelje za isplatu primanja prilikom
odlaska u mirovinu. Stedionica za svoje zaposlene uplacuje doprinose u obvezne fondove mirovinskog
osiguranja, koje iskazuje kao troSak razdoblja na koje se odnose. Odgovornost za sva buduéa pla¢anja
zaposlenicima po ovoj osnovi snosi Republika Hrvatska.

2.8 UGOVORI O PRODAJI | REOTKUPU

Ako je neko financijsko sredstvo prodano temeljem sporazuma o reotkupu sredstva po fiksnoj cijeni ili po
prodajnoj cijeni uveéanoj za prinos zajmodavatelja, ili ako je pozajmljeno temeljem sporazuma o povratu
sredstva prenositelju, ne prestaje se priznavati jer Stedionica zadrzava gotovo sve rizike i nagrade povezane s
vlasnistvom.

Vrijednosnice prodane temeljem ugovora o prodaji i reotkupu (repo ugovori) iskazuju se u okviru bilan¢nih
stavki prema klasifikaciji imovine Stedionice ili ih Stedionica reklasificira u potrazivanja temeliem reotkupa ako
preuzimatelj stekne pravo na prodaju ili zalog sredstva. Obveza prema drugoj strani iskazuje se u obvezama
prema drugim bankama ili obvezama prema klijentima.

Vrijednosnice kupljene temeljem ugovora o kupnji i ponovnoj prodaji (obrnuti repo ugovori) iskazuju se kao
imovina u bilanci u okviru potrazivanja od drugih banaka ili danih kredita i potrazivanja, pri éemu se u izvjeS¢u o
tijeku novca knjizi odgovaraju¢e smanjenje novca pod stavkom "Novac i sredstva kod sredi$nje banke". Razlika
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izmedu prodajne i otkupne cijene tretira se kao kamata i obradunava ravnomjerno tijekom valjanosti repo

ugovora primjenom efektivne kamatne stope.

2.9 DUGOTRAJNA | MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA

Dugotrajna materijalna i nematerijalna imovina iskazuje se po povijesnom troSku umanjenom za ispravak
vrijednosti. Amortizacija se obracunava pravocrthom metodom tijekom procijenjenog vijeka uporabe imovine

primjenom sljedecih godisnjih stopa na povijesni troSak:

Namjestaj i oprema 10-20%
Motorna vozila 25%
Racunala 20%
Ostala oprema 10-20%
Nematerijalna imovina 10-20%

Stedionica na svaki datum bilance preispituje knjigovodstvene vrijednosti svoje materijalne i nematerijaine
imovine da bi utvrdila postoje li pokazatelji koji bi upuéivali na umanjenje vrijednosti imovine. Ako postoje takve
indikacije, eventualni gubitak od umanjenja vrijednosti utvrduje se procjenom nadoknadivog iznosa. U slu¢aju
da nije moguce procijeniti nadoknadivi iznos pojedinog sredstva, Stedionica procjenjuje nadoknadivi iznos
jedinice koja generira novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je knjigovodstvena vrijednost nekretnina, opreme ili
druge materijalne imovine ve¢a od procijenjene nadoknadive vrijednosti takvog sredstva, odmah se otpisuje do
procijenjenog nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom nekretnina i opreme odreduju se na temelju njihove knjigovodstvene vrijednosti
i uzimaju u obzir prilikom utvrdivanja dobiti iz poslovanja. Popravci i odrzavanje se evidentiraju u rac¢unu dobiti i
gubitka u trenutku nastanka troska.

210 PRERACUNAVANJE STRANIH VALUTA

Transakcije iskazane u kunama s valutnom klauzulom prera¢unavaju se u kune po sluzbenom tec¢aju Hrvatske
narodne banke, vazeéem na datum transakcije, koji je priblizan trziSnom te¢aju. Dobici i gubici uslijed promjene
te€aja nakon datuma transakcije ukljuuju se u racun dobiti i gubitka razdoblja u kojem su nastali.

Tedajevi Hrvatske narodne banke koristeni pri izradi bilance Stedionice na datume izvjestaja su kako slijedi:
31. prosinca 2009 EUR 1 = 7,306199HRK USD 1 = 5,089300HRK
31. prosinca 2008 EUR 1 = 7,324425HRK USD 1 = 5,155504HRK
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2.11 PREUZETE OBVEZE U IZVANBILANCNOJ EVIDENCUJI

U okviru redovnog poslovanja, Stedionica preuzima kreditne obveze koje se knijize u izvanbilanénoj evidenciji,
te takoder ima obveze po nepovucenim iznosima kredita. Preuzete financijske obveze ove vrste iskazuju se u

bilanci Stedionice ako i kad postanu plative.

Rezerviranja za preuzete obveze u izvanbilan€noj evidenciji iskazuju se u iznosima za koje Uprava Stedionice
vjeruje da su dostatni kako bi pokrili vjerojatne gubitke u buduénosti. Uprava odreduje visinu potrebnog
rezerviranja na temelju pregleda pojedinih stavki, gubitaka u proteklim razdobljima, sadasnjih gospodarskih

uvjeta, obiljezja rizika u raznim kategorijama, te ostalih relevantnih ¢imbenika.
2.12  STEDNI RACUNI KLIJENATA

Stedni ra¢uni klijenata priznaju se po iznosu vi§em od primljenog iznosa i otkupne vrijednosti.
2.13 REGULATORNO OKRUZJE

Stedionica podlijeze regulativi Hrvatske narodne banke, kojom se propisuju limiti i druga ograni¢enja vezana za
minimalnu razinu adekvatnosti kapitala, klasifikaciju zajmova i izvanbilan¢nih preuzetih obveza, te utvrdivanje
rezerviranja za kreditni rizik, kamatni rizik i valutni rizik, rizik likvidnosti i deviznu poziciju. Stedionica je na kraju

godine u svim znacajnim aspektima udovoljavala regulatornim zahtjevima.
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3. PRIHODI OD KAMATA

2009 2008
Kamatni prihod od imovine namijenjene trgovaniju 1.419 7.297
Kamatni prihod od imovine po&etno definirane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 377 666
Kamatni prihod od imovine koja se drzi do dospijeca 6.539 3.874
Kamatni prihod od imovine raspolozive za prodaju 992 2.920
Kamatni prihod od kredita danih klijentima 53.445 41.412
Kamatni prihod od plasmana bankama 6.835 4.242
69.607 60.411
4. RASHODI OD KAMATA
2009 2008
Tro8kovi kamata po Stednim racunima klijenata 23.764 20.811
TroSak kamata na hibridni instrument 1.909 1.614
Ostalo 290 -
25.963 22.425
5. PRIHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA
2009 2008
Naknada za otvaranja Stednih racuna 12.941 13.140
Naknada za vodenje Stednih racuna 3.767 3.715
Ostale naknade 2.016 2.219
18.724 19.074
6. RASHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA
2009 2008
Naknade agentima 6.541 6.597
Usluge skrbnistva 212 225
Ostalo 90 97
6.843 6.919
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7. NETO DOBIT/GUBITAK IZ FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI

2009 2008

Neto gubitak od imovine namijenjene trgovanju (3.109) (4.314)
Neto dobit/(gubitak) od imovine pocetno definirane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 152 (557)
Neto dobit/(gubitak) od imovine raspolozive za prodaju - 3.307
Neto dobit od imovine koja se drzi do dospijeca 89 -
Neto te€ajne razlike (15) 51

(2.883) (1.513)

Neto gubitak od vrijednosnica iznosi 2.883 tisu¢a kuna za 2009. godinu, dok za 2008. godinu neto gubitak od
vrijednosnica iznosi 1.513 tisu¢a kuna, ukljuCujuci nerealizirane dobitke/gubitke od svodenja na fer vrijednost i
ostvarenu dobit/gubitak na vrijednosnicama iskazanima po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka

8. TROSKOVI OSOBLJA

2009 2008
Place 11.520 11.112
Porezi i doprinosi 9.751 9.312
21.271 20.424

Na dan 31. prosinca 2009. godine u Stedionici je bilo 153 zaposlenih (2008. 166 zaposlenih). Uplate za
mirovinsko osiguranje provode se prema definiranom modelu doprinosa u iznosu od 6.748 tisu¢a kuna (6.314
tisuée u 2008.)

9. TROSKOVI OSIGURANJA STEDNIH ULOGA

TroSak osiguranja Stednih uloga klijenta od 4.290 tisu¢a kuna za 2009. godinu, odnosno od 4.790 tisu¢a kuna
za 2008. godinu, predstavlja tro$ak osiguranja koji Stedionica mora isplatiti Drzavnoj agenciji za osiguranje
Stednih uloga i sanaciju banaka. Iznos troSka osiguranja ovisi 0 prosje¢nom tromjese¢nom stanju na Stednom

racunu klijenta, koji se obracunava i ispla¢uje kvartalno.
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10. OSTALI TROSKOVI REDOVNOG POSLOVANJA

2009 2008
Najamnina 5.200 5.157
Oglasavanje, marketing i reprezentacija 4.346 4.414
Odrzavanje hardwarea i softwarea 3.214 3.220
Amortizacija 2.365 2.300
TroSkovi poste i komunikacije 2.418 1.917
TroSkovi pravnika i konzultantske usluga 1.603 565
Rezerviranja 1.280 424
Uredski materijal 574 550
Popravak i odrzavanje vozila 497 478
Usluge revizije 435 237
TroSkovi sluZzbenih putovanja 319 382
Porezi osim poreza na dobit 240 226
Povrat naknade 1% 165 722
TroSkovi prethodnih razdoblja 80 108
Izobrazba 62 100
Ispravci vrijednosti i otpisi potrazivanja 11 209
Ostali troskovi poslovanja 884 997
Ukupno 23.693 22.006

Sudski sporovi (uklju¢eni u stavku Rezerviranja)
U 2009. napravljeno je dodatno rezerviranje za tuzbu bivse zaposlenice zbog odluke o otkazu. Sudski spor jos
nije okonéan, te je Stedionica poveéala rezervirani iznos za 1.014 tisuée kuna. Ukupno rezerviranje po tom

predmetu je 1.055 tisuc¢e kuna. (31. Prosinca 2008. iznosilo je 41 tisu¢u kuna).

Povrat naknade 1%
Rezerviranje po ovoj stavci nastalo je sukladno Opc¢im uvjetima, vaze¢im do kraja 2002. godine po naknadi za
sklapanje ugovora od 1% koja ¢e biti vracena klijentu, samo ako klijent odbije pravo na kredit i ako Stedi u

Stedionici najmanje 5 godina.

Rezerviranje za primanje zaposlenih

Stedionica je na dan 31. prosinca 2009. godine rezervirala 101 tisuéu kuna za otpremnine zaposlenih.
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11. REZERVIRANJE ZA GUBITKE NA SKUPNOJ OSNOVI | OSTALA REZERVIRANJA

31.12.2007

Dodatna
rezerviranja

31.12. 2008

Dodatna
rezerviranja

31.12.2009

Imovine Imovina Zajmov
raspoloziv koja se i
aza drzi do Plasmani Ostala Nedospjele klijenti- Preuzete
prodaju dospijeca bankama imovina kamate ma obveze Ukupno
736 632 615 3 32 5.508 327 7.853
(665) 333 248 (1) (13) 2.340 (89) 2.153
71 965 864 2 19 7.848 238 10.006
667 (376) (679) 2 (6) 1.712 (155) 1.165
738 589 185 4 13 9.560 83 11.171

Rezerviranja za gubitke na skupnoj osnovi odnose se na plasmane klasificirane u skupinu A, dok se specifi¢na

rezerva odnosi na rezerviranja na kredite stanovnistvu.

12. POREZ NA DOBIT

Stedionica je u 2009. godini ostvarila ukupnu dobit u iznosu od 6.749 tisu¢a kuna. Zbog ostvarenih gubitaka u

prethodnim godinama, Stedionica nema obvezu poreza na dobit za tekuéu godinu. Ukupan iznos poreznih

gubitaka prenesenih iz prethodnih razdoblja na dan 31. prosinca 2009. godine iznosi 35.963 tisu¢a kuna.

Uskladenje raCunovodstvene i oporezive dobiti:

Racunovodstvena dobit/gubitak prije poreza

Povecanja porezne osnovice - privremena

Povecanja porezne osnovice - trajna

Porezno nepriznati troSkovi prijasnjih razdoblja

Gubitak nakon uskladenja

Preneseni porezni gubici

Porezni gubici iskoriSteni u teku¢em razdoblju

Porezni gubici za prijenos u iduce razdoblje

2009 2008
6.749 2.349
1.525 12.249

404 489
(36.451) (21.439)
(27.773) (6.352)

(8.190) (8.347)
- 6.508
(35.963) (8.190)
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Odgodena porezna imovina je nastala iz neiskoriStenih prenesenih poreznih gubitaka do visine oporezive dobiti
raspolozive u sliede¢ih 5 godina (24.870 tisu¢a kuna). Glavne pozicije koji utje€u na odgodenu poreznu

imovinu su:
Temelj za odgodenu poreznu imovinu: Iznos
Porezni gubitak prethodnih godina 36.377
Naknade po kreditima 752
Nerealizirani rashodi po financijskoj imovini 371
Vrijednosna uskladenja potrazivanja 114
Ostale privremene razlike 245
Ukupno 37.859
Odgodena porezna imovina po poreznoj stopi (20 %) 7.572
Priznata odgodena porezna imovina 4.974
Nepriznata Odgodena porezna imovina 2.598

NeiskoriSteni porezni gubici i nepriznate privremene razlike na koje nije priznata odgodena porezna imovina

iznose 12.990 tisuc¢a kuna a isti¢u 2014.
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13. PLASMANI BANKAMA

Novac u blagajni
Plasmani bankama

Ukupno

Plasmani po videnju kod banaka

Societe Generale Splitska Banka d.d.

Erste&Steiermarkische Bank d.d.
Hypo-Alpe-Adria Bank d.d.
Volksbank d.d.

Oroceni plasmani kod banaka
Hypo Alpe Adria Bank d.d.

Erste & Steiermarkische Bank d.d.

Hrvatska Postanska Banka d.d.
Raiffeisen Bank Austria d.d.
Volksbank d.d.

Privredna banka Zagreb d.d.
Zagrebacka Banka d.d.

Ukupno

Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi

Ukupno

2009 2008
20 15
21.556 101.580
21.576 101.595
2009 2008
3.937 3.581
511 347
29 441
79 -
4.556 4.369
4.000 4.000
4.000 6.000
- 13.000
1.000 25.311
5.000 6.900
- 26.000
3.000 16.000
17.000 97.211
21.556 101.580
(185) (864)
21.371 100.716

Na dan 31. prosinca 2009. i 2008. u oroCene plasmane bankama su ukljueni i obrnuto repo poslovi sa

domacim bankama u iznosu od 3.000 tisu¢a kuna i 60.311 tisu¢a kuna.

Obrnuti repo poslovi su osigurani duzni¢kim vrijednosnim papirima Republike Hrvatske ukupne fer vrijednosti

od 3.587 tisu¢a kuna na dan 31. prosinca 2009. godine (31. prosinca 2008. godine; 61.349 tisuca kuna).
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14. FINANCIJSKA IMOVINA ISKAZANA PO FER VRIJEDNOSTI KROZ RACUN DOBITI | GUBITKA

2009 2008
Financijska imovina namijenjena trgovanju - 76.515
Imovina pocetno definirana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka 6.065 8.100
Ukupno 6.065 84.615

Ove duzni¢ke vrijednosnice nose fiksnu kamatu do dospije¢a i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna
kamatna stopa na obveznice je od 4,50% do 6,875% godiSnje, s izvornim rokom dospije¢a od 3 do 4 godine.

15. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

2009 2008
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH 68.645 -
Obveznice Ministarstva financija RH 17.792 8.356
Ukupno 86.437 8.356
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (738) (71)
Ukupno 85.699 8.285

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duZni¢ke vrijednosnice koje nose fiksnu kamatu i
kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna stopa na ove vrijednosnice kre¢e se od 4,75% do 6,75 %

godisnje, a izvorno dospijece vrijednosnica je od 1 do 7 godina.

16. FINANCIJSKA IMOVINA KOJA SE DRZI DO DOSPIJECA

2009 2008
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH - 44.362
Obveznice Ministarstva financija RH 68.920 69.154
Ukupno 68.920 113.516
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (589) (965)
Ukupno 68.331 112.551

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duznicke vrijednosnice s fiksnim prihodom koje kotiraju

na Zagrebackoj burzi.

Na dan 31. prosinca 2009 trziSna vrijednost obveznica Republike Hrvatske je za 677 tisu¢a kuna manja nego
njihova postojeca vrijednost (31. prosinca 2008: 3.541 tisuce kuna). Vrijednost trezorskih zapisa na datum
bilance blizu je njihovoj fer vrijednosti na datum bilance.
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17. ZAJMOVI | PREDUJMOVI KLIJENTIMA

2009 2008

Zajmovi klijentima sa valutnom klauzulom (vezano za EUR)

Zajmovi klijentima — medufinanciranje 1.027.514 833.116

Zajmovi klijentima — redovni krediti 69.888 80.183
Podzbroj 1.097.402 913.299
Zajmovi klijentima u kunama 1.388 1.504
Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (9.457) (7.848)
Manje: pojedinacni ispravci vrijednosti (104) -
Ukupno 1.089.229 906.955

Promjene u rezerviranjima za gubitke na skupnoj osnovi za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2009. i 2008.
navedene su u Biljeci 11.

Na dan 31. prosinca 2009. i 2008. godine, u zajmove klijentima ukljuéeno je 69.888 tisu¢a kuna, odnosno
80.183 tisuéa kuna zajmova s ugradenom valutnom klauzulom po fiksnoj kamatnoj stopi od 5% godisnje. Na
dan 31. prosinca 2009. i 2008., u zajmove klijentima uklju€eni su i krediti za medufinanciranje u ukupnom
iznosu od 1.027.514 tisu¢a kuna, odnosno 833.116 tisu¢a kuna. U navedenoj kategoriji kredita i to za razdoblje
medufinanciranja kamatne stope krecu se od 2,99% do 6,99%, a nakon faze dodjele kredita kamatna stopa
iznosi 4,49% do 5%.

Na dan 31. prosinca 2009. i 2008. godine, u zajmove klijentima uklju¢eno je 1.388 tisuée kuna, odnosno 1.504
tisuéa kuna zajmova s fiksnom kamatom po stopi od 6% godiSnje. Svi odobreni zajmovi su stambeni krediti,

izdani klijentima koji imaju $tedni raéun kod Stedionice.

Buduci da stambene Stedionice posluju prema Zakonu o stambenoj Stednji i njihovi proizvodi su vrlo specifi¢ni i
ne mogu se usporediti sa bilo kojim drugim proizvodom na bankarskom trzistu nije mogucée pouzdano izmijeriti

trziSnu vrijednost zajmova klijentima.
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18. DUGOTRAJNA MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA

Imovina
Namjestaj Motorna Ostala u

Racunala i oprema vozila Softver imovina _izgradniji Ukupno
Nabavna vrijednost
Stanje 1. sije€nja 2009 4.528 1.827 1.959 15.048 1.621 273 25.255
Povecanja 589 31 330 1.289 48 - 2.288
Otudenje i rashodovanje - - (88) - - - (88)
Prijenos - - - - - (244) (244)
Stanje 31. prosinca 2009 5.117 1.858 2.202 16.337 1.668 29 27.211
Ispravak vrijednosti
Stanje 1. sijecnja 2009 3.679 1.118 819 10.722 1.170 - 17.507
TroSak za razdoblje 344 116 449 1.349 107 - 2.365
Otudenije i rashodovanje - - (88) - - - (88)
Stanje 31. prosinca 2009 4.023 1.234 1.180 12.071 1.276 - 19.784
Neto knjigovodstvena vrijednost 1.sije¢nja 2009 849 709 1.140 4.326 451 273 7.747
Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2009 1.094 624 1.022 4.266 392 29 7.427
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Nabavna vrijednost

Stanje 1. sijecnja 2008
Povecanja

Otudenje i rashodovanje
Prijenos

Stanje 31. prosinca 2008
Ispravak vrijednosti
Stanje 1. sijecnja 2008
TroSak za razdoblje
Otudenje i rashodovanje
Stanje 31. prosinca 2008

Neto knjigovodstvena vrijednost 1.sije¢nhja 2008

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2008

Imovina
Namjestaj Motorna Ostala u

Racunala i oprema vozila Softver imovina  _izgradnji Ukupno
4.115 1.734 1.382 14.677 1.471 29 23.408
413 93 671 371 149 244 1.941
- - (94) - - - (94)
4.528 1.827 1.959 15.048 1.621 273 25.255
3.375 950 536 9.370 1.070 - 15.301
304 168 378 1.351 100 - 2.300
- - (94) - - - (94)
3.679 1.118 819 10.722 1.170 - 17.507
740 783 847 5.306 392 39 8.107
849 709 1.140 4.326 451 273 7.747
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19. NEDOSPJELA KAMATA

Financijske imovina namijenjena trgovanju
Financijska imovine pocetno definirana po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka

Financijske imovina raspoloziva za prodaju
Financijska imovina koja se drzi do dospije¢a
Banke

Ukupno

Manje: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi

Ukupno

20. STEDNI RACUNI KLIJENATA

Stedni raguni s valutnom klauzulom
Stedni raguni u kunama

Ukupno

2009 2008
- 545
138 191
287 181
1.043 1.046
1 221
1.469 2.184
(13) (19)
1.456 2.165
2009 2008
1.120.759 1.082.281
56.934 46.504
1.177.693 1.128.785

Stedni raéuni s valutnom klauzulom nose kamatu po fiksnoj stopi od 2%-4% godignje.

Stedni raduni u kunama nose kamatu po fiksnoj stopi od 3 % godiénje.

Buduc¢i da stambene Stedionice posluju prema Zakonu o stambenoj Stedniji, sukladno kojem klijenti imaju pravo

na drzavna poticajna sredstva na depozite, te se prema tome smatraju specificnim proizvodom na bankarskom

trziStu, nije moguée pouzdano izmjeriti trziSnu vrijednost Stednih racuna klijenata.
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21. OSTALE OBVEZE

Place, porezi i doprinosi na place

Rezerviranja

Naknade agentima

Obveza prema Drzavnoj agenciju za osiguranje Stednih uloga
Obveze prema dobavlja¢ima u zemlji

Nedospjeli trodkovi

Drzavna poticajna sredstava za raspodjelu

Ostalo

Ukupno

Rezerviranja se odnose na pravne slucajeve, otpremnine i ostale stavke.

22. HIBRIDNI INSTRUMENT

2009 2008
2.039 2.203
1.685 984
1.194 1.168

918 1.065
500 549
449 470
140 3.114
236 973
7.161 10.526

Tijekom 2003., 2007. 2008. i 2009. godine Stedionica je dobila kredit od Wustenrot Versicherungs AG,
Salzburg, povezane strane, u iznosu od 1.4 milijuna eura, 550 tisuca eura, 1.5 milijuna eura, 700 tisu¢a eura te

675 tisuéa eura. Kamata se obracunava po fiksnoj stopi od 5,5 % do 5,7% godi$nje i imaju originalno dospije¢e

od 5 godina. Ugovor o hibridnom instrumentu zaklju¢en u 2003. je produzen u 2009.

Ovaj kredit je ugovoren na nacin da udovoljava uvjetima za priznavanje u dopunskom kapitalu i kao takav ima

slijedece uvjete:

e  kredit je neosiguran,

e u slucaju stecaja ili likvidacije vratit ¢e se tek nakon podmirenja svih ostalih obveza,

e kredit stoji na raspolaganju Stedionici za pokriée gubitaka iz teku¢eg poslovanja, kao i u slugaju

stecaja ili likvidacije,

e prijevremena otplata ili otkup od strane Stedionice nije mogué,

e dospijece je preko 5 godina

e nikakve isplate kamata ili drugih troSkova po ovom kreditu nisu moguée u slucaju da adekvatnost

kapitala Stedionice padne ispod zakonski propisane granice, ali bude iznad 70% propisanog

minimuma

e kredit se pretvara u redovne dionice Stedionice po nominalnoj vrijednosti u slu¢aju da

adekvatnost kapitala padne ispod 75% stope adekvatnosti kapitala odredenog zakonom, a

imatelji redovnih dionica ne provedu povecanje temeljnog kapitala u roku od 90 dana nakon $to je

utvrdeno da je adekvatnost kapitala pala ispod visine odredene zakonom.
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23. POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2009. i 2008. godine, Stedionica je imala odobrenih neiskoristenih kredita u iznosu od
9.721 tisuca kuna, odnosno 27.991 tisu¢a kuna.

24. KREDITNI RIZIK

Stedionica je izlozena kreditnom riziku, koji predstavija rizik nemoguénosti da druga strana podmiri svoje
obveze u cijelosti po dospijecu. Stedionica upravlja izloZenodéu kreditnom riziku redovitom analizom
sposobnosti sadasnjih i potencijalnih zajmoprimatelja da podmire svoje obveze po osnovi glavnice i kamata, te
mijenjaju¢i kreditne limite po potrebi. U svrhu upravljanja kreditnim rizikom, Stedionica takoder prima kolaterale
i osobna jamstva. Kreditnim rizikom koji se odnosi na plasmane drugim bankama i ulaganja u vrijednosnice

Stedionica upravlja odabirom strana s kojima ulazi u poslovne odnose i definiranjem limita u izlaganju riziku.

24.1. KREDITNI RIZIK

Tablica prikazuje maksimalnu izloZzenost kreditnom riziku bez uzimanja u obzir kolaterale i druge instrumente

osiguranja:
Biljeska 31.12.2009 31.12.2008

Imovina
Plasmani bankama 13 21.371 100.716
Financijska imovina iskazana po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 14 6.065 84.615
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 15 85.699 8.285
Financijska imovina koja se drzi do
dospijeca 16 68.331 112.551
Zajmovi i predujmovi klijentima 17 1.089.229 906.955
Ostala imovina 455 154
Nedospjela kamata 19 1.456 2.165
Ukupno imovina 1.272.606 1.215.441
POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE 23 9.721 27.991
Izlozenost kreditnom riziku 1.282.327 1.243.432

Iznosi prikazani u tablici predstavljaju trziSnu izlozenost kreditnom riziku zbog vrednovanja imovine prema fer
vrijednosti, ali ne i maksimalnu izlozenost kreditnom riziku koji moze proizac¢i u buduénosti kao rezultat porasta

fer vrijednosti.
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24.2. KREDITNI RIZIK

Nize prikazana tablica prikazuje analizu izloZenosti Stedionice prema gospodarskim djelatnostima bez

uzimanja u obzir kolaterala i drugih instrumenata osiguranja.

Analiza prema gospodarskim
djelatnostima

Financijsko posredovanje
Plasmani bankama
Nedospjela kamata - banke

Poslovanije s nekretninama

Javna uprava i obrana

Drzavne obveznice

Nedospjela kamata — drzavne obveznice
Zdravstvena zastita i socijalna skrb
Ostale usluzne djelatnosti
Stanovnistvo (uklju¢ene potencijalne i
preuzete obveze)

Ukupno

Biljeska 31.12.2009 31.12.2008
21.399 101.024
13 21.371 100.716
28 307
- 1
161.558 207.415
14,15,16 160.095 205.451
1.463 1.964
1 -
419 29
17,23 1.098.950 934.964
1.282.327 1.243.432
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24.3. KREDITNI RIZIK

Stedionica koristi interni sustav ocjenjivanja kreditne izlozenosti. Nize prikazana tablica prikazuje kvalitetu

kreditne izloZenosti po vrstama imovine sukladno internom sustavu ocjenjivanja.

Stanje na

31.12.2009 Nedospjela

Dospjela

Standardna i
ispodstandardna
ocjena

Visoka

ocjena Rezervirani

Nerezervirani

Rezervacije
na skupnoj
osnovi

Pojedinacni
ispravci
vrijednosti

Ukupno

Plasmani
bankama
Vrijednosnice
iskazane po
fer vrijednosti
kroz racun
dobiti i gubitka 6.065 - -
Vrijednosnice
raspoloZzive za
prodaju
Vrijednosnice
koje se drze
do dospijeca
Zajmovi i
predujmovi
klijentima -
Nedospjela

kamata 1.469 - -

17.000 - -

86.437 - -

68.920 - _

987.123 629

111.038

(145)

(738)

(589)

(9.457)

(13)

(104)

16.855

6.065

85.699

68.331

1.089.229

1.456

Ukupno: 179.891 987.123 629

111.038

(10.942)

(104)

1.267.635

Stanje na

31.12.2008 Nedospjela

Dospjela

Standardna i
ispodstandardna
ocjena

Visoka

ocjena Rezervirani

Nerezervirani

Rezervacija
na skupnoj
osnovi

Pojedinacni
ispravci
vrijednosti

Ukupno

Plasmani
bankama
Vrijednosnice
iskazane po
fer vrijednosti
kroz ra¢un
dobiti i gubitka
Vrijednosnice
raspolozive za
prodaju
Vrijednosnice
koje se drze
do dospijeca
Zajmovi i
predujmovi
klijentima -
Nedospjela
kamata

97.211 - -

84.615 - -

8.356 - -

113.516 - -

899.715 -

2.183 - -

15.088

(826)

(71)

(965)

(7.848)

(19)

96.385

84.615

8.285

112.551

906.955

2.165

Ukupno: 305.881 899.715 -

15.088

(9.729)

1.210.956
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Starosna analiza dospjelih nenaplac¢enih potrazivanja za kredite:

Neto zajmovi i predujmovi Klijentima

Preko
Do 1 1do3 3do6 6do 12 12
mjesec mjeseca mijeseci mjeseci mjeseci Ukupno
Na 31. prosinca 2009 94.638 15.805 326 898 - 111.667
Na 31. prosinca 2008 12.787 2.135 44 121 - 15.087

Kolaterali i drugi instrumenti osiguranja

Iznos i vrsta potrebnog kolaterala ovisi o procjeni kreditnog rizika protustrane. Stedionica je definirala smjernice

pri prihvaéanju vrste i vrednovanja kolaterala.

Osnovni tipovi kolaterala i instrumenata osiguranja su :
e Drzavne obveznice za obrnute repo poslove
e Hipoteke za kredite stanovnistva

e Depoziti za kredite stanovnistva

Kolateral za zajmove klijentima 31.12.2009 31.12.2008
TrziSna vrijednost nekretnine 1.422.072 1.263.403
Depozit 385.857 287.390
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25. VALUTNI RIZIK

Stedionica je izlozena rizicima promjena valutnih te¢ajeva na trzistu i njihovog udinka na financijski polozaj i

nové&ane tokove Stedionice.

Donja tablica prikazuje analizu izloZzenosti Stedionice prema glavnim valutama. Stedionica prati svoj poloZaj u

odnosu na strane valute radi uskladenja sa zahtjevima Hrvatske narodne banke vezanim za limite na

otvorenim pozicijama. Stedionica nastoji uskladiti sredstva i obveze izrazene u stranim valutama kako bi

izbjegla neto valutnu izloZzenost.

31.12.2009 31.12.2008

EUR HRK Ukupno EUR HRK Ukupno
Imovina
Novac u blagajni - 20 20 - 15 15
Plasmani bankama - 21.371 21.371 18.155 82.561 100.716
Financijska imovina
namijenjena trgovanju - - - 76.515 - 76.515
Financijska imovina
iskazana po fer
vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka - 6.065 6.065 - 8.100 8.100
Financijska imovina
raspoloziva za prodaju - 85.699 85.699 - 8.285 8.285
Financijska imovina
koja se drzi do
dospijeca 68.331 - 68.331 112.551 - 112.551
Zajmovi i predujmovi
klijentima 1.087.853 1.376 1.089.229 905.464 1.491 906.955
Nedospjela kamata 1.034 422 1.456 1.613 553 2.165
Ukupna imovina 1.157.218 114.953 1.272.171 1.114.298 101.005 1.215.303
Obveze
Stedni raguni klijenata 1.120.759 56.935 1.177.693 1.082.281 46.504 1.128.785
Ostale obveze - 7.161 7.161 - 10.526 10.526
Hibridni instrument 35.252 - 35.252 30.396 - 30.396
Ukupne obveze 1.156.011 64.095 1.220.106 1.112.678 57.030 1.169.707
Neto pozicija 1.207 50.858 52.065 1.620 43.975 45.596
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Analiza promjene tecaja

Nize prikazana tablica prikazuje razumno mogucu promjenu u te€aju Eura u odnosu na hrvatsku Kunu, uz sve
ostale varijable nepromijenjene. Pozitivna ili negativha promjena u te€aju rezultirala bi potencijalnim

povecanjem ili smanjenjem dobiti ili gubitka razdoblja.

Pomak tecaja

Dobit/(gubitak) od

31.12.2009 Stanje (HRK) +2,5% tecajnih razlika +2,5%
Imovina 1.157.218 1.186.149 28.930
Obveze 1.156.011 1.184.911 (28.900)
Neto ucinak 1.207 1.237 30

Pomak tecaja Dobit/(gubitak) od

31.12.2008 Stanje (HRK) +2,5% te¢ajnih razlika +2,5%
Imovina 1.114.298 1.142.156 27.857
Obveze 1.112.678 1.140.495 (27.817)
Neto ucinak 1.620 1.661 41
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26. KAMATNI RIZIK

31.12.2009 31.12.2008
Imovina % %
Novac u blagajni 20 - 15 -
Plasmani bankama 21.371 0,5-1,30 Fiksna 100.716 4,5-9 Fiksna
Financijska imovina
namijenjena trgovanju - - Fiksna 76.515 6,875 Fiksna
Financijska imovina
iskazana po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka 6.065 4,5 Fiksna 8.100 4,5 Fiksna
Financijska imovina
raspoloziva za prodaju 85.699 4,75-6,75 Fiksna 8.285 4,75-6,75 Fiksna
Financijska imovina koja se
drzi do dospije¢a 68.331 5,38-5,5 Fiksna 112.551 5,38-5,5 Fiksna
Zajmovi i predujmovi
klijentima 1.089.229 2,99-6,99 Fiksna 906.955 2,99-6,99 Fiksna
Nedospjela kamata 1.456 - 2.165 -
Ukupna imovina 1.272.171 - 1.215.303 -
Obveze
Stedni racuni klijenata 1.177.693 2-4 Fiksna 1.128.785 2-4 Fiksna
Ostale obveze 7.161 - 10.526 -
Hibridni instrument 35.252 5,5-5,7 Fiksna 30.396 5,56-5,7 Fiksna
Ukupne obveze 1.220.106 - 1.169.707 -

Kamatne stope na vrijednosnice namijenjene trgovanju i vrijednosnice raspolozive za prodaju temelje se na

nominalnoj vrijednosti, obracunavaju se godidnje i fiksne su za razdoblje od 5 godina.

Stedionica je izloZena rizicima od promjena kamatnih stopa na trziétu i njihovog uginka na financijski polozaj i
novéane tokove Stedionice. Zakonom propisana marza izmedu kamata na kredite i kamata na depozite je 3%

godisnje. Promjene kamatnih stopa na trziStu prate se redovito.
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Nize prikazana tablica prikazuje neto u€inak na racun dobiti i gubitka i kapital, ukoliko bi doslo do porasta ili
smanjenja trziSnih kamatnih stopa, uz sve ostale varijable nepromijenjene, uz ucinak na fer vrijednost
obveznica klasificiranih u portfelj imovine iskazane po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka i portfelj imovine
raspoloZive za prodaju.

31.12.2009 31.12.2008
Promjena u
trziSnoj Neto ucinak na Neto u¢inak na
kamatnoj racun dobiti i Neto ucinak racun dobiti i Neto ucinak na
stopi gubitka na kapital gubitka kapital
100 b.p. (193) (540) (2.569) (272)
-100 b.p. 193 1.104 2.662 285

27. RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti je mjera potrebe Stedionice za pribavljanjem sredstava iz drugih izvora kako bi mogla podmiriti
svoje nov€ane obveze. U tablicama u nastavku imovina i obveze analizirani su po skupinama dospije¢a prema

preostalom razdoblju od datuma bilance do ugovornog dospijeca.

Stedionica je izlozena dnevnim zahtjevima na povladenje raspolozivih novéanih sredstava temeljem
prekonoc¢nih depozita, tekucih racuna, dospjelih depozita, isplatama po kreditima i jamstvima. Razina tekucih
novéanih sredstava u Stedionici nije dostatna kako bi zadovoljila sve navedene potrebe, buduéi da se iz
iskustva pouzdano moze predvidjeti minimalna razina ponovnog investiranja dospjelih sredstava. Stedionica
odreduje limit minimalnog dijela dospjelih sredstava raspolozivih za ispunjenje zahtjeva, kao i minimalne iznose
medubankarskih i drugih kredita koji bi trebali biti na raspolaganju za pokrice neocekivanih zahtjeva za
isplatom.

Na dan 31. prosinca 2009. i 2008. godine, Stedionica je imala odobrenih neiskoridtenih kredita u iznosu od
9.721 tisuca kuna, odnosno 27.991 tisuc¢a kuna, koji imaju rok iskoristivosti dvije godine.
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Struktura dospije¢a imovine i obveza

Na dan 31. prosinca 2009.

Imovina
Novac u blagajni

Plasmani bankama
Vrijednosnice namijenjene
trgovanju

Vrijednosnice iskazane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka

Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Vrijednosnice koje se drze do
dospijeca

Zajmovi i predujmovi
klijentima

Materijalna imovina
Nematerijalna imovina
Odgodena porezna imovina
Ostala imovina

Nedospjela kamata

Ukupna imovina

Obveze

Stedni raduni klijenata
Ostale obveze
Hibridni instrument

Ukupne obveze

Neto pozicija

Od 1do Od 3 do
Do 1 3 12 1do3 Preko 3

mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
20 - - - - 20
21.371 - - - - 21.371
- - - - 6.065 6.065
- 9.905 62.943 9.302 3.549 85.699
- - - - 68.331 68.331
2.679 1.223 13.496 110.868 960.964 1.089.229
- - - - 3.132 3.132
- - - - 4.295 4.295
- - - 368 4.606 4974
161 1 219 74 - 455
138 1.198 120 - - 1.456
24.369 12.327 76.778 120.612 1.050.942 1.285.027
117.201 35.278 116.700 356.674 551.841 1.177.693
4.108 918 614 - 1.520 7.161
- - - 25.206 10.046 35.252
121.308 36.196 117.315 381.880 563.407 1.220.106
(96.939) (23.869) (40.537) (261.269) 487.535 64.921
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Na dan 31. prosinca 2008.

Od 1do 0Od 3 do
Do 1 3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno

Imovina

Novac u blagajni 15 - - - - 15

Plasmani bankama 97.085 3.631 - - - 100.716

Vrijednosnice namijenjene

trgovanju - - - - 76.515 76.515

Vrijednosnice iskazane po

fer vrijednosti kroz racun

dobiti i gubitka - - - - 8.100 8.100

Vrijednosnice raspoloZive za

prodaju - - - 4.858 3.427 8.285

Vrijednosnice koje se drze

do dospije¢a - - 43.985 - 68.566 112.551

Zajmovi i predujmovi

klijentima 5.310 1.564 6.633 47.795 845.652 906.955

Materijalna imovina - - - - 3.149 3.149

Nematerijalna imovina - - - - 4.598 4.598

Ostala imovina 135 19 - - - 154

Nedospjela kamata 401 1.103 661 - - 2.165

Ukupna imovina 102.947 6.317 51.279 52.653 1.010.007 1.223.204

Obveze

Stedni raduni klijenata 135.821 29.302 174.719 274.324 514.618 1.128.785

Ostale obveze 9.072 470 424 - 560 10.526

Hibridni instrument - - - - 30.396 30.396

Ukupne obveze 144.893 29.773 175.143 274.324 545.575 1.169.707

Neto pozicija (41.946) (23.456) (123.863) (221.671) 464.433 53.497

Analiza nediskontiranih nov€anih tokova iz financijskih obveza prema preostalom dospijec¢u.

Na dan 31. prosinaca 2009.

Od 1 do Od 3do
Do 1 3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno

Stedni raguni klijenata 119.355 39.586 136.088 408.374 603.541 1.306.944
Ostale obveze 4.108 918 614 - 1.520 7.161
Hibridni instrument 164 328 1.477 29.145 13.984 45.098
Ukupne nediskontirane
financijske obveze 123.627 40.833 138.179 437.519 619.045 1.359.203
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Na dan 31. prosinaca 2008.

0Od 3 do
12
Od1do3 mjesec 1do3 Preko 3
Do 1 mjesec mjeseca a godine godine Ukupno

Stedni raéuni klijenata 137.805 33.269 192.569 321.925 562.219 1.247.787
Ostale obveze 9.072 470 424 560 10.526
Hibridni instrument 143 286 1.287 3.432 33.828 38.976
Ukupne nediskontirane
financijske obveze 147.020 34.025 194.280 325.357 596.607 1.297.289

Omijer kredita i depozita 31.12.2009 31.12.2008

Kraj godine 94,07% 81,80%

Minimum 83,08% 67,33%

Maksimum 94,92% 84,41%

Prosjek 89,88% 78,26%

U svrhu zadovoljavanja dnevnih potreba za likvidnodc¢u, Stedionica raspolaze visoko likvidnom imovinom

klasificiranom u trgovackom portfelju i portfelju koji se iskazuje po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka a

koja se u roku sedam dana moze unovgiti.
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28. KAPITAL

Primarni cilievi Stedionice za upravljanje kapitalom jesu usuglagavanje sa svim zakonski postavljenim
kapitalnim zahtjevima, te da Stedionica zadrzi snazan kreditni rejting i dostatnu adekvatnost kapitala u cilju
podupiranja poslovanja, kako bi se maksimizirala vrijednost za dioni€are.

Stedionica upravlja strukturom kapitala i prilagodava ga u skladu sa trzinim uvjetima i rizicima koji proizlaze iz

njezina poslovanja.

31.12.2009 31.12.2008
Dostatan Dostatan
Stanje kapital Stanje kapital

Osnovni kapital 64.921 42.266 53.497 38.491
Dopunski kapital 35.252 42.266 30.396 38.491
Ukupno jamstveni
kapital 100.173 84.532 83.893 76.982
Kreditnim rizikom 824.765 741.301
ponderirana aktiva
IzloZzenost devizne
pozicije valutnom 20.555 11.117
riziku
|zloZenost pozicijskim ) 17.394
rizicima
Ukupna riziéna aktiva 845.320 769.812
Stopa adekvatnosti 11,85% 10,90%

Sukladno novoj regulativi HNB-a koja stupa na snagu 31.03.2010. godine Stedionica je duzna odrzavati stopu
adekvatnosti kapitala u iznosu od najmanje 12% (sada 10%). Unato€ povecanju stope adekvatnosti kapitala,
Stedionica ne oéekuje zahtjeve za novim kapitalom tijekom 2010. godine, ponajprije zbog smanjenja pondera
za izloZenost stanovnistvu koji &ini 85% svih izloZenosti Stedionice.

Budu¢i da je 60% svih izlozenosti osigurano depozitima i visoko kvalitetnim instrumentima osiguranja tj.
nekretninama kod kojih je ponder smanjen sa 100% na 35%, Uprava procjenjuje da ¢e doci do znatno manijih
zahtjeva za kapitalom za pokrivanje kreditnog rizika, a povecéani zahtjevi za kapitalom u dijelu trZidnog i
operativnog rizika bit ¢e viSe nego kompenzirani gore navedenim smanjenjem.

Adekvatnost kapitala izracunata sukladno novoj regulativi koja stupa na snagu 31.03.2010. za 31.prosinac
2009 iznosi 18.5%.

29. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA
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Na dan 31. prosinca 2009. i 31. prosinca 2008. godine, stanje s povezanim strana je kako slijedi:

Potrazivanja: 2009 2008
Neto zajmovi ¢lanovima Uprave i njihovim obiteljima 3.587 3.649
Ukupno imovina 3.587 3.649

Obveze prema bankama i klijentima

Woistenrot Bausparkasse AG - 701
Wastenrot Versicherungs AG 35.252 30.396
Depoziti €lanova Uprave i njihovih obitelji 322 192
Ukupno obveze 35.574 31.289

Transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

2009 2008
Wistenrot Versicherungs AG 1.909 1.614
Wistenrot Bausparkasse AG 3.920 3.455
Ukupno transakcije 5.829 5.069
Naknade ¢lanovima Uprave i klju€nim rukovoditeljima isplacene su kako slijedi:

2009 2008
Place 5.271 4.977
Ostalo 155 127
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Na temelju Odluke o strukturi i sadrzaju godi$njih financijskih izvjeStaja banaka koju je donijela Hrvatska
narodna banka 19. svibnja 2008. godine (NN 62/08) u nastavku su prikazani propisani izvjeStaji za 2009.
godinu u obliku zahtijevanom prema navedenoj Odluci.

U biljeSkama uz financijske izvjestaje dana je informacija o osnovama za sastavljanje izvjestaja kao i sazetak
racunovodstvenih politika. Jednako tako u bilieSkama se nalaze informacije vazne za razumijevanje pojedinih
pozicija bilance, racuna dobiti i gubitka, izvjestaja o promjenama kapitala kao i izvjestaja o0 novéanom toku.
Usklade izmedu obrazaca prezentiranih na stranicama 60 do 68 i osnovnih financijskih izvjestaja prikazane su
u dodatku 2 pod nazivom “usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim

financijskim izvjestajima.”
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Obrazac ,,Racun dobiti i gubitka®“ za godinu zakljuéno s 31. prosincem 2009. godine

31.12.2009 31.12.2008
Kamatni prihodi 69.606.950,76 60.410.909,32
(Kamatni troskovi) (25.962.606,75) (22.424.475,48)
Neto kamatni prihod 43.644.344,01 37.986.433,84

4. Prihodi od provizija i naknada
(TroSkovi provizija i naknada)

18.723.756,12
(6.842.761,61)

19.074.408,37
(6.919.147,42)

Neto prihod od naknada i provizija

11.880.994,51

12.155.260,95

Dobit/(gubitak) od ulaganja u podruznice, pridruzena
drustva i zajednicke pothvate

8. Dobit/(gubitak) od aktivnosti trgovanja

0,00

(3.109.427,64)

9. Dobit/(gubitak) od ugradenih derivata 0,00
Dobit/(gubitak) od imovine kojom se aktivno ne trguje, a

10. koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz RDiG 152.000,00

11 Dobit/(gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji 0.00

" imovine raspolozive za prodaju ’

12, .Dobit/(gubi.tak) od ivr.novine oq a](tivnosti u kategoriji 89.076.76
imovine koja se drzi do dospije¢a

13.  Dobit/(gubitak) proizasao iz transakcija zastite 0,00
Prihodi od ulaganja u podruznice, pridruzena drustva i

14. o 0,00
zajednicke pothvate

15.  Prihodi od ostalih vlasnickih ulaganja 0,00

16. Dobit/(gubitak) od obracunatih te¢ajnih razlika (14.928,53)

17.  Ostali prihodi 4.525.903,46

18.  Ostali troSkovi
19.  Op¢i administrativni troSkovi i amortizacija

(25.561.860,13)
(23.692.481,92)

0,00

(4.314.132,70)
0,00

(556.851,26)
3.307.333,64

0,00
0,00
0,00

0,00
50.701,60
3.093.601,31
(25.214.104,09)
(22.006.573,71)

Neto prihod od poslovanja prije vrijednosnih
20. uskladivanja i rezerviranja za gubitke
(3+6+7+8+9+10+11+12+13+144+15+16+17-18-19)

7.913.620,52

4.501.669,58

TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za

21. gubitke

(1.165.198,19)

(2.152.868,91)

22. Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 6.748.422,33 2.348.800,67
23. Porez na dobit 4.973.907,06 0,00
24. Neto dobit/(gubitak) tekuce godine 11.722.329,39 2.348.800,67
25.  Zarada po dionici 369,87 74,11

Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 15.03.2010. godine:

Zdravko Andel Ivan Ostoji¢

Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u kunama i lipama)

Obrazac ,,Bilanca“ na dan 31. prosinca 2009. godine

_k_k
SR RN

[ )]

o s~

C
D

Imovina

Gotovina i depoziti kod HNB-a

Gotovina

Depoziti kod HNB-a

Depoziti kod bankarskih institucija

Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se
drze radi trgovanja

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti
raspolozivi za prodaju

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se
drze do dospije¢a

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se
aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti
kroz RDiG

Derivatna financijska imovina

Krediti financijskim institucijama

Krediti ostalim komitentima

Ulaganja u podruznice, pridruzena drustva i zajednicke
pothvate

Preuzeta imovina

Materijalna imovina (minus amortizacija)

Kamate, naknade i ostala imovina

31.12.2009 31.12.2008
20.377,98 15.397,85
20.377,98 15.397,85

0,00 0,00

12.448.306,25
68.059.059,22

0,00
17.640.001,79

68.331.485,28

6.064.500,00
0,00
8.923.140,00
1.089.229.428,44

0,00
0,00
7.426.937,76
6.883.543,29

14.246.577,38
43.984.709,88

76.515.063,54
8.284.974,00

68.566.122,70

8.100.000,00
0,00
86.469.768,47
906.955.247,50

0,00
0,00
7.747.348,67
2.319.006,07

Ukupna imovina (1+2+3 do 14)

1.285.026.780,01

1.223.204.216,05

Obveze i kapital

Krediti od financijskih institucija

Kratkoro¢ni krediti

Dugorocni krediti

Depoziti

Depoziti na ziroraCunima i teku¢im racunima
Stedni depoziti

Oroceni depoziti

Ostali krediti

Kratkoroéni krediti

Dugorocni krediti

Derivatne financijske obveze i ostale financijske obveze
kojima se trguje

Izdani duznicki vrijednosni papiri

Kratkoro€ni izdani duznicki vrijednosni papiri
Dugoro¢ni izdani duznicki vrijednosni papiri
Izdani podredeni instrumenti

Izdani hibridni instrumenti

Kamate, naknade i ostale obveze

0,00
0,00
0,00
1.177.693.175,85
0,00
0,00
1.177.693.175,85
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
35,252,410,17
7,160,760,86

0,00
0,00
0,00
1.128.784.959,89
0,00
0,00
1.128.784.959,89
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
30.396.363,75
10.526.019,29

Ukupno obveze (1+2+3+4+5+6+7+8)

1,220,106,346,88

1.169.707.342,93

Kapital

Dionicki kapital

Dobit/(gubitak) tekuce godine

Zadrzana dobit/(gubitak)

Zakonske rezerve

Statutarne i ostale kapitalne rezerve

Nerealizirani dobitak/(gubitak) s osnove vrijednosnog
uskladivanja financijske imovine raspolozive za prodaju

72.893.900,00
11.722.329,39
(18.877.734,91)
0,00

0,00

(818.061,35)

72.893.900,00
2.348.800,67
(21.226.535,58)
0,00

0,00

(519.291,97)

Ukupno kapital (1+2+3+4+5+6+7)

64.920.433,13

53.496.873,12

Ukupno obveze i kapital (B+C)

1.285.026.780,01

1.223.204.216,05

Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 15.03.2010. godine:
Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢

Clan Uprave

Wiistenrot stambena Stedionica d.d.
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u kunama i lipama)

Obrazac ,,Izvjestaj o novéanom tijeku* za godinu zakljuéno s 31. prosinca 2009. godine

L
AP O

_k_k
Sow

22,
23

2.4.
2.5.

2.6.

2.7.

3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.
7.5.

8.1.
8.2.

8.3.
8.4.

8.5.
8.6.

31.12.2009 31.12.2008
Poslovne aktivnosti
Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 6.748.422,33 2.348.800,67
Ispravci vrijednosti i rezerviranja za gubitke 1.165.198,19 2.152.868,91
Amortizacija 2.364.641,73 2.300.333,88
Neto dobit nerealizirana (dobit)/gubitak od financijske
imovine i obveza po fer vrijednosti kroz RDiG 2.957.427,64 4.870.983,96
(Dobit)/gubitak od prodaje materijalne imovine 0,00 0,00
Ostale (dobici)/gubici 0,00 0,00
Noveéani tijek iz poslovnih aktivnosti prije promjena
poslovne imovine (1.1. do 1.6.) 13.235.689,89 11.672.987,42
Depoziti kod HNB-a 0,00 0,00

Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a

Depoziti kod bankarskih institucija i krediti financijskim
institucijama

Krediti ostalim komitentima

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze
radi trgovanja

Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspolozivi za

(24.283.504,95)

0,00
(175.491.450,20)

73.405.635,90

(39.234.193,35)

0,00
(266.827.968,54)

75.965.963,50

prodaju (9.734.714,38) 74.138.871,31
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se

aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz

RDiG 2.187.500,00 26.381.558,82
Ostala poslovna imovina 735.866,02 1.671.933,69
Neto (povecanje)/smanjenje poslovne imovine (2.1. do

2.8.) (133.180.667,61) (127.903.834,57)
Povecanje/(smanjenje) poslovnih obveza

Depoziti po videnju 0,00 0,00
Stednja i oro¢eni depoziti 48.908.215,96 128.193.143,67
Derivatne financijske obveze i ostale obveze kojima se trguje 0,00 0,00

Ostale obveze

(11.705.240,40)

(3.199.097,34)

Neto povecanje/(smanjenje) poslovnih obveza (3.1. do

3.4) 37.202.975,56 124.994.046,33
Neto novéani tijek iz poslovnih aktivnosti prije placanja
poreza na dobit (1+2+3) (82.742.002,16) 8.763.199,18
(Plac¢eni porez na dobit) 0,00 0,00
Neto priljev/(odljev) gotovine iz poslovnih aktivnosti (4 -
5) (82.742.002,16) 8.763.199,18

Ulagacke aktivnosti

Primici od prodaje/(pla¢anja za kupnju) materijalne i
nematerijalne imovine

Primici od prodaje/(plac¢anja za kupnju) ulaganja u
podruznice, pridruzena drustva i zajedni¢ke pothvate
Primici od prodaje/(placanja za kupnju) vrijednosnih papira i
drugih financijskih instrumenata koji se drze do dospijeca
Primljene dividende

Ostali primici/(placanja) iz ulagackih aktivnosti

(2.044.230,82)
0,00

(89.076,76)
0,00
0,00

(1.941.041,71)
0,00

0,00
0,00
0,00

Neto novéani tijek iz ulagaékih aktivnosti (7.1. do 7.5.)

(2.133.307,58)

(1.941.041,71)

Financijske aktivnosti

Neto povecanje/(smanjenje) primljenih kredita 0,00 0,00
Neto povecéanje/(smanjenje) izdanih duznickih vrijednosnih

papira 0,00 0,00
Neto povecanje/(smanjenje) podredenih i hibridnih

instrumenata 4.856.046,42 5.124.661,80
Primici od emitiranja dioni¢kog kapitala 0,00 17.300.600,00
(Isplacena dividenda) 0,00 0,00
Ostali primici/(pla¢anja) iz financijskih aktivnosti 0,00 0,00
Neto novéani tijek iz financijskih aktivnosti (8.1. do 8.6.) 4.856.046,42 22.425.261,80
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u kunama i lipama)

9. Neto povecéanje/(smanjenje) gotovine i ekvivalenata

gotovine) (6+7+8) (80.019.263,32) 29.247.419,27
10. Ucinci promjene te€aja stranih valuta na gotovinu i

ekvivalente gotovine 0,00 0,00
11. Neto povecanje/(smanjenje) gotovine i ekvivalenata

gotovine (9+10) (80.019.263,32) 29.247.419,27
12.

Gotovina i ekvivalenti gotovine na poc¢etku godine 101.595.171,78 72.347.752,51
13.

Gotovina i ekvivalenti gotovine na kraju godine

21.575.908,46

101.595.171,78

Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 15.03.2010. godine:

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢
Clan Uprave

Wiistenrot stambena Stedionica d.d.
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u kunama i lipama)

Obrazac ,,Izvjestaj o promjenama kapitala®“ za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009. godine.

Stanje 1. sije€nja
2009

Promjene
ra¢unovodstvenih
politika i ispravci
greSaka

Prepravljeno stanje 1.

sije¢nja 2009 (1+2)
Prodaja financijske
imovine raspolozive
za prodaju
Promjena fer
vrijednosti portfelja
financijske imovine
raspoloZive za
prodaju

Porez na stavke
izravno priznate ili

prenijete iz kapitala i

rezervi

Ostali dobici i gubici
izravno priznati u
kapitalu i rezervama

Neto dobici/gubici
priznati izravno u
kapitalu i rezervama
(4+5+6+7)

Dobit/(gubitak)
tekuce godine

Dionicki kapital

Trezorske
dionice

Zakonske,
statutarne
i ostale
rezerve

Zadrzana
dobit/(gubitak)

Dobit/(gubitak)
tekuce godine

Nerealizirani
dobitak/gubitak s
osnove
vrijednosnog
uskladivanja
financijske imovine
raspolozive za
prodaju

Manijinski
udjeli

Ukupno kapital i
rezerve

72.893.900,00

(21.226.535,58)

2.348.800,67

(519.291,97)

53.496.873,12

0,00

72.893.90,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

(21.226.535,58)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2.348.800,67

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

11.722.329,39

0,00

(519.291,97)

0,00

(298.769,38)

0,00

0,00

(298.769,38)

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

53.496.873,12

0,00

(298.769,38)

0,00

0,00

(298.769,38)

11.722.329,39
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

Ukupno priznati

10. prihodi i rashodi za
tekucu godinu (8+9) 0,00 0,00 0,00 0,00 11.722.329,39 (298.769,38) 0,00 11.423.560,01
11 Povecanje/smanjenje
" dioni¢kog kapitala 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Kupnja/prodaja
" trezorskih dionica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13- Ostale promjene 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. Prijenos u rezerve 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 Isplata dividende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Raspodjela dobiti
" (14+15) 0,00 0,00 0,00 2.348.800,67 (2.348.800,67) 0,00 0,00 0,00
Stanje na
17.  31.12.2009
(3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 - - (18.877.734,91) 11.722.329,39 (818.061,35) - 64.920.433,13
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

Obrazac ,,Izvjestaj o promjenama kapitala“ za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008. godine

Nerealizirani
dobitak/gubitak s
osnove
vrijednosnog
uskladivanja
Zakonske, financijske
statutarne imovine
Trezorske i ostale Zadrzana Dobit/(gubitak) raspolozive za Manjinski Ukupno kapital
Dionicki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekuce godine prodaju udjel i rezerve
1. Stanje 1. sijecnja
2008 55.593.300,00 - - (1.048.672,73) (20.177.862,85) 3.617.756,90 - 37.984.521,32
2. Promjene
racunovodstvenih
politika i ispravci
gresaka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Prepravljeno stanje 1.
sije¢nja 2007 (1+2) 55.593.300,00 0,00 0,00 (1.048.672,73) (20.177.862,85) 3.617.756,90 0,00 37.984.521,32

4. Prodaja financijske

imovine raspolozivo

za prodaju 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (3.553.112,40) 0,00 (3.553.112,40)
5. Promjena fer

vrijednosti portfelja

financijske imovine

raspolozivo za

prodaju 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (583.936,47) 0,00 (583.936,47)
6. Porez na stavke

izravno priznate ili

prenijete iz kapitala i

rezervi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ostali dobici i gubici
izravno priznati u
kapitalu i rezervama 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Neto dobici/gubici
8. priznatiizravno u
kapitalu i rezervama

(4+5+6+7) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (4.137.048,87) 0,00 (4.137.048,87)
g. Dobit/(gubitak) tekuce
godine 0,00 0,00 0,00 0,00 2.348.800,67 0,00 0,00 2.348.800,67
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

Ukupno priznati

10. prihodi i rashodi za
teku¢u godinu (8+9) 0,00 0,00 0,00 0,00 2.348.800,67 (4.137.048,87) 0,00 (1.788.248,20)
11 Povecéanje/smanjenje
* dionickog kapitala 17.300.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.300.600,00
12 Kupnja/prodaja
" trezorskih dionica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13.  Ostale promjene 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14.  Prijenos u rezerve 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.  Isplata dividende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Raspodjela dobiti
© (14+15) 0,00 0,00 0,00 (20.177.862,85) 20.177.862,85 0,00 0,00 0,00
Na dan 31. prosinca
17. 2008
(3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 - - (21.226.535,58) 2.348.800,67 (519.291,97) - 53.496.873,12

Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 15.03.2010. godine:

Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u kunama i lipama)

Obrazac "lzvanbilanéne stavke" na dan 31. prosinca 2009. godine

31.12.2009 31.12.2008

. Garancije

. Akreditivi - -
. Mjenice - -
. Okvirni krediti i obveze financiranja 9.720.842,86 27.990.841,56
. Ostale rizi¢ne klasi¢ne izvanbilanéne stavke - -
. Ro¢nice - -
. Opcije - _
. Swapovi - -
. Ostali terminski poslovi (forwards) - -
0. Ostali derivati - -

= O 00N O~ WN =
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u Dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjestajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Usporedni prikaz Racuna dobiti i gubitka izmedu Revidiranog financijskog izvieS¢a i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)

Revidirano fin. izvjes¢e u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
Prihodi od kamata 69.607 Kamatni prihodi 69.607 - -
(TroSkovi kamata) (25.963) (Kamatni troskovi) (25.963) - -
Prihodi od naknada i provizija 18.724 Prihodi od provizija i naknada 18.724 - -
(TroSkovi naknada i provizija) (6.843) (TroSkovi provizija i naknada) (6.843) - -
Neto dobit/(gubitak) iz Dobit/(gubitak) od aktivnosti
financijskog poslovanja (2.883) trgovanja (3.109) 226
Dobit/(gubitak) od imovine kojom
se aktivno ne trguje, a koja se
vrednuje prema fer vrijednosti Pozicija iz revidiranog izvjeSc¢a zbirno
kroz RDIG 152 (152) prikazuje vrijednosna uskladenja i
Dobit/(gubitak) od imovine od realizirane dobitke/gubitke klase
aktivnosti u kategoriji imovine financijske imovine koje su prikazane
koja se drzi do dospijeca 89 (89) odvojeno u obrascu HNB-a
Dobit/(gubitak) od obracunatih
te€ajnih razlika (15) 15
Ukupno (2.883) Ukupno (2.883) -
Ostali prihodi redovnog
poslovanja 4.526 Ostali prihodi 4.526 - -
Tro8ak za Osiguranje Stednih uloga u
Troskovi osoblja (21.271) | | Ostali trogkovi 4290 | | LINB-ovim obrascima nije 2asebno
Tro$kovi osiguranja Stednih prikazan
uloga (4.290) (25.562) (4.290)
Ukupno (25.562) Ukupno (25.562)
Ostali troskovi redovnog Op¢i administrativni troSkovi i
poslovanja (23.693) amortizacija (23.693) - -
TroSkovi vrijednosnih
TroSkovi rezerviranja za gubitke uskladivanja i rezerviranja za
na skupnoj osnovi (1.165) gubitke (1.165) - -
Dobit/gubitak prije poreza 6.749 Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 6.749 - -
Porez na dobit 4.974 Porez na dobit 4.974 - -
Neto dobit za godinu 11.723 Neto dobit tekuce godine 11.723 - -
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u Dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjestajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2009.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Usporedni prikaz Bilance stanj

a izmedu Revidiranog financijskog

izvjeS¢a i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)

Revidirano fin. izvjesée u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
Novac u blagajni 20 Gotovina 20 - -
Pozicija iz revidiranog izvjesca ukljucuje
cjelokupne plasmane bankama, dok su
u obrascu HNB plasmani bankama
podijeljeni u dvije pozicije "Depoziti kod
Depoziti kod bankarskih ]E).anka.r.sl;[h 'nSt'tt.t’C”.".’l : Ifredm
Plasmani bankama 21.371 institucija 12.448 8.923 inanciskim nstitucyjama
U revidiranom izvjeS¢u trezorski zapisi
Trezorski zapisi MF-a i MF uklju€eni su u poziciju financijska
blagajnicki zapisi HNB-a 68.059 (68.059) imovina raspoloziva za prodaju
Pozicija iz revidiranog izvje$c¢a ukljucuje
cjelokupni Trgovacki portfelj, dok je u
obrascu HNB-a Trgovacki portfel]
podijeljen u dvije pozicije "Vrijednosni
papiri i drugi financijski instrumenti koji
se drze radi trgovanja" i "Vrijednosni
Financijska imovina iskazana po Vrijednosni papiri i drugi papiri i drugi financijski instrumenti
fer vrijednosti kroz racun dobiti i financijski instrumenti koji se kojima se aktivno ne trguje, a vrednuju
gubitka 6.065 drZe radi trgovanja - 6,065 se prema fer vrijednosti kroz RDiG"
U revidiranom izvjeSc¢u trezorski zapisi
Vrijednosni papiri i drugi MF uklju€eni su u poziciju financijska
Financijska imovina raspoloziva financijski instrumenti imovina raspoloziva za prodaju, dok su
za prodaju 85.699 raspolozivi za prodaju 17.640 68.059 u obrascu HNB-a iskazani zasebno.
Vrijednosni papiri i drugi
Financijska imovina koja se drzi financijski instrumenti koji se
do dospijeca 68.331 drze do dospijeca 68.331 -
Vrijednosni papiri i drugi U revidiranom izvjeS¢éu prikazano je u
financijski instrumenti kojima se poziciji " Financijska imovina iskazana
aktivno ne trguje, a vrednuju se po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
prema fer vrijednosti kroz RDiG 6.065 (6.065) gubitka "
U revidiranom financijskom izvjeSéu
Krediti financijskim prikazano je u poziciji "Plasmani
institucijama 8.923 (8.923) bankama"
Zajmovi i predujmovi klijentima 1.089.229 Krediti ostalim komitentima 1.089.229 -
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u Dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjestajima

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2008.

(svi iznosi su izraZeni u tisucama kuna)

Usporedni prikaz Bilance stanja izmedu Revidiranog financijskog izvjeSéa i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)

Revidirano fin. izvjesce u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
g/lnigar?zaalgizf\;)m ovina (minus 7.407 (7.427) U revidiranom izvjeS¢u dugotrajna
- - - ! - - materijalna imovina prikazana je u dvije
Materijalna imovina 3.132 - 3.132 pozicije, dok je u obrascima HNB-a
Nematerijalna imovina 4.295 - 4.295 prikazanu u jednoj poziciji.
Kamate, naknade i ostala
imovina 6.884 (6.884)
Odgodena porezna imovina 4.974 4.974 U revidiranom izvjescu zasebno su
X i iskazane pozicije"Odgodena porezna
Ostala imovina 455 455 imovina", "Ostala Imovine" i
Nedospjela kamata 1.456 1.456 "Nedospjela kamata", dok je u
Ukupna imovina (1+2+3 do obrascima HNB-a prikazano u jednoj
Ukupna imovina 1.285.027 14) 1.285.027 poziciji.
Stedni raduni klijenata 1.177.693 Oroceni depoziti 1.177.693 -
Hibridni instrument 35.252 Izdani hibridni instrumenti 35.252 -
Kamate, naknade i ostale
Ostala obveze 7.161 obveze 7.161 -
Ukupno obveze
Ukupne obveze 1.220.106 (1+2+3+4+5+6+7+8) 1.220.106 -
Temeljni kapital 72.894 Dionicki kapital 72.894 -
Nerealizirani dobitak/(gubitak)
s osnove vrijednosnog
Rezerve za imovinu uskladivanja financijske
raspoloZivu za prodaju (818) imovine raspolozive za prodaju (818) -
Dobit/gubitak tekuée godine 11.723 Dobit/gubitak tekuce godine 11.723 -
Akumulirani gubici (18.878) Zadrzana dobit/(gubitak) (18.878) -
Ukupno kapital
Ukupno kapital 64.921 (1+2+3+4+5+6+7) 64.921 -
Ukupno obveze i kapital Ukupno obveze i kapital
(B+C) 1.285.027 (B+C) 1.285.027 -
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