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IzvjeStaj Uprave

Postovani,

Iznimna mi je Cast predstaviti godiSnje izvjeS¢ée Wistenrot stambene Stedionice za 2010. godinu skupa sa

revidiranim godi3njim financijskim izvjeS¢ima.

Buduc¢i da je u 2010. godini ekonomska kriza dosegnula vrhunac, Sto je vidljivo iz svih bitnih ekonomskih
pokazatelja (stopa pada BDP-a -1,2%; stopa nezaposlenosti 18,8%), uvjeti poslovanja svih subjekata na
financijskom trziStu bili su izuzetno zahtjevni. Usprkos svim negativnim utjecajima mozemo rec¢i da je
Woistenrot stambena Stedionica d.d. u 2010. godini ostvarila sve zadane ciljeve i planove. Uplata drzavna
poticajnih sredstva za 2009. godinu je kasnila i uplacena je u veljaci 2011. godine. No, bez obzira na termin

isplate poticajnih sredstava, zadrzana je pozitivna razina rasta Stednih uloga iz prethodnih godina.

Tijekom 2010. godine, nastavili smo s uspjeSnom praksom pracéenja i upravljanja svim rizicima, a ponajprije
kreditnim rizikom. Razina od 0,04% loSih kredita po 8 kreditnih partija u odnosu na kompletan portfelj
stambenih kredita govori tome u prilog, posebno ako uzmemo u obzir da je na razini kompletnog bankarskog

sustava udio loSih stambenih kredita u 2010. godini iznosio 4,4%.

Unato¢ nepovoljnim ekonomskim uvjetima u kojima se nalazimo smatram da moZemo biti vrlo zadovoljni
smjerom u kojem se krec¢e naSe cjelokupno poslovanje. Najbolji pokazatelj naSeg kontinuiranog rasta je
agregirana bilanaca stambenih Stedionica HNB-a, prema kojoj zauzimamo 40,04% trziSta odobrenih kredita (od
2005. godine rast od 24%) te gotovo 22% trziSta primljenih depozita (od 2005. godine rast od 7,78%).

Plan razvoja u sliiedeéim razdobljima

U 2011. godini i narednim godinama, Wistenrot stambena Stedionica nastavlja s razvijanjem poslovne i
prodajne strategije kojima ¢e se nastojati privu¢i nove klijente, ali i zadrZati postojec¢e. Te ciljeve ¢emo nastojati

ostvariti uvodenjem novih proizvoda i akcija prilagodenim svim naSim klijentima.

Na kraju, Zelim zahvaliti svim zaposlenicima, klijentima, poslovnim partnerima i dioniCarima bez kojih ovaj
uspjeh ne bi bio mogué, na uspjeSnoj suradnji tijekom ove godine, ali i na ukazanom povjerenju tijekom

proteklih godina.

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave
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Komentar poslovanja

Financijski rezultati

Bilanca

Bilanca Wustenrot stambene Stedionice na dan 31.12.2010 iznosila je 1.403.634 tisu¢a HRK, §to je povecanje

od 9,23% u odnosu na proSlu godinu.

Najveéa stavka u ukupnoj aktivi Stedionice su krediti stanovnistvu koji iznose 1.177.646 tisuéa HRK, te su
porasli za 8,12% u odnosu na isto razdoblje proSle godine. Ukupna ulaganja u vrijednosne papire, po razli¢itoj
klasifikaciji, kao jedna od vaznijih stavaka aktive 2010. godine zabiljeZila su porast u odnosu na 2009. godinu
u iznosu od 8,62%, te iznose 173.898 tisuc¢a HRK.

Ukupan iznos odobrenih kredita na dan 31.12.2010. godine iznosio je 1.177.646 tisu¢a HRK. Od toga iznosa,
kunski krediti su iznosili 1.594 tisu¢e HRK (povecéanje od 14,78% u odnosu na 2009. godinu) dok su krediti sa
valutnom klauzulom iznosili 1.186.725 tisuéa HRK (povecanje od 8,14% u odnosu na 2009. godinu). Glavni
nositelji kontinuiranog rasta odobrenih kredita su krediti medufinanciranja sa valutnom klauzulom. Krediti
medufinanciranja su u odnosu na 2009. godinu porasli za 8,90% dok su redovni krediti uz valutnu klauzulu pali
za 3,02%.

Na kraju 2010. godine plasmani bankama su iznosili 37.709 tisu¢a HRK, Sto je povecanje od 76,45% u odnosu
na 2009. godinu. Povecanje u odnosu na 2009. godinu se ostvarilo zbog znacajnijin uplata Stednih uloga
gradana tijekom studenog i prosinca 2010 godine, koje su prvobitno rasporedene u plasmane bankama, a tek

kasnije u financijske instrumente sa viSim stupnjem prinosa.

U skladu sa zahtjevima MRS 12, Stedionica je nastavila sa priznavanjem odgodene porezne imovine, zapodete
prethodne godine, te je na dan 31.12.2010 iznosila 4.349 tisu¢a HRK. Odgodena porezna imovina nastala je iz
neiskoriStenih prenesenih poreznih gubitaka te privremenih razlika po naknadama po kreditima, nerealiziranim

rashodima po financijskoj imovini, vrijednosnom uskladenju potrazivanja te ostalo.

U pasivi Stedionice najveéa stavka su depoziti stanovnistva koje iznose 1.273.315 tisué¢a kuna i u godini dana
ostvarili su rast od 8,12%. Od toga depoziti s valuthom klauzulom su iznosili 1.206.321 tisu¢a HRK &to je

jednako porastu od 7,63%, dok su kunski depoziti iznosili 66.995 tisu¢a HRK (porast za 17,67%).
Hibridni dug, kredit primljen od Wustenrot Versicherungs AG na dan 31.12.2010. iznosio je 35.633 tisu¢e HRK
te je porastao za 1,08% u odnosu na isti dan proSle godine. Rast nije uzrokovan novim primicima od Wustenrot

Versicherungs AG vec revalorizacijom hibrida.

Temeljni kapital u iznosu 72.894 tisu¢a HRK se nije mijenjao u odnosu na 31.12.2009.
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Komentar poslovanja

Racun dobiti gubitka

U 2010. godini Stedionica je ostvarila neto dobit od 3.705 tisuéa HRK.

Poslovni prihodi u 2010. godini iznosili su 56.913 tisu¢éa HRK 5to je za 0,45% manje u odnosu na period
prethodne godine. Poslovni prihodi se sastoje do neto prihoda od kamata, neto prihoda od naknada i provizija,
neto dobiti iz financijskog poslovanja i ostalih prihoda redovnog poslovanja.

Na dan 31.12.2010. neto kamatni prihodi iznosili su 40.478 tisu¢a HRK i u odnosu na 2009. godinu je ostvaren
pad po toj poziciji od 7,26%. Pad neto kamatnih prihoda uzrokovan je smanjenim kamatnim prihodima od
plasmana bankama. Pozicija prihod od provizija i naknada je vec¢a za 4,08% u odnosu na 2009. godinu i iznose
12.365 tisuc¢a HRK. Rast prihoda od provizija i haknada je vedi i prati rast plasmana u kredite gradana i porast

ukupnog broja Stednih ugovora.

U 2010. godini neto dobit iz financijskog poslovanja iznosila je 403 tisu¢e HRK S§to je znatno viSe u odnosu na
isti period proSle godine. Dobit je ostvarena zahvaljujuéi trgovackom portfelju €ije su cijene bile stabilne i

ostvarenim pozitivnim te€ajnim razlikama.

Poslovni rashodi iznosili su 52.082 tisu¢e HRK 5to je za 5,74% viSe u odnosu na isto razdoblje 2009. godine.
Sastavni dijelovi poslovnih rashoda su troSkovi osoblja, troSak osiguranja Stednih uloga te ostali troSkovi
redovnog poslovanja. TroSkovi osoblja iznose 22.610 tisu¢a HRK te su porasli za 6,29% u odnosu na isto
razdoblje proSle godine. Ostali troSkovi redovnog poslovanja iznose 25.665 tisu¢a HRK Sto je u odnosu na isto
razdoblje proSle godine rast od 8,32%. TroSak osiguranja Stednih uloga iznosi 3.808 tisu¢a HRK te je manji za
11,24% u odnosu na 2009. godinu. Smanjenje trodka je rezultat smanjenje naknade koju Stedionica plaéa

Agenciji za osiguranje Stednih uloga s 0,10% na 0,08%.
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Opéi podaci

1. Opéi podaci

1.1. Organizacija Wiistenrot stambene Stedionice

Stedionica je upisana u trgovacki registar dana 20. listopada 1998. godine. Sjediste Stedionice je u Zagrebu,
Heinzelova 33/a. Statut Stedionice usvojen je Izjavom osnivaga o usvajanju Statuta u obliku javnobiljezni¢kog

akta dana 21. travnja 1998. godine. Promjene Statuta Odlukom Glavne Skupstine:

e 22. oZujka 1999. godine — promjene odredba o broju ¢lanova uprave i nacinu odlucivanja uprave, o

broju ¢lanova nadzornog odbora i odredba o nacinu sazivanja skupstine

e 22.svibnja 2002. godine — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

e 31. ozujka 2004. godine — promjena odredbe o temeljnom kapitalu druStva i odredba o dionicama

druStva

e 10. svibnja 2004. godine — promjena odredbe o sjediStu drustva, odredba o predmetu poslovanja i

odredbe o unutarnjoj organizaciji i reviziji

e 28. srpnja 2006. godine — promjena odredbi o sjediStu i temeljnom kapitalu drustva

e 26. travnja 2007. godine — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

e 12. prosinca 2007. godine — promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

* 4. lipnja 2008. godine - promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

Sve promjene u Statutu predane su Trgova¢kom sudu i uloZene u zbirku isprava.

Upisani dioni¢ki kapital iznosi 72.893.900 kuna. Vlasni¢ka struktura dioni€ara je kako slijedi:

31.12.2010. 31.12.20009.
Uplaéeni Vlasnistvo Uplaéeni Vlasnistvo
kapital u% kapital u%
Wistenrot Bank AG, Ludwigsburg 18.683 25,63 18.683 25,63
Bausparkasse Wustenrot AG, Salzburg 49.993 68,58 49.993 68,58
Wistenrot Versicherungs, Salzburg 4.218 5,79 4218 5,79
Ukupno 72.894 100 72.894 100

Broj redovno zaposlenih djelatnika na dan 31. prosinca 2010. godine iznosio je 162 djelatnika, a na dan 31.

prosinca 2009. godine 153 djelatnika.
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Opéi podaci

Stedionica na dan 31.12.2010. imala je sljede¢u organizacijsku strukturu:

NADZORNI ODBOR

i
I

UPRAVA

PREDSJEDMIK UPRAVE ELAN UPRAVE

UNUTARNJA REVIZIJA VODITELJ SIGURNOSTI
INFORMACIJSKOG SUSTAVA

RIZNICA STEDIONICE UPRAVLJANJE RIZICIMA
- ulaganja - postupci i metode za utvrdivanje,
- veze 5 bankama mjerenje, procjenjivanje,
- upravljanje likvidnosscu ovladavanje i pracenje rizika, te
izviescivanje

KOMITENTI / KREDITI
- poslovi s komitentima ANALITICKO KNJIGODOVSTVO
- kreditni poslow RIZNICE | KREDITA (Back office]
- back office poslovi riznice
- back office poslovi kredita
STRUCNE SLUZBE - izvjeEcivanje

pravni poslovi
kadrovski poslovi

- prevoditel]i

- ured Uprave PRODAJA | MARKETING
- administrativna podrika

OPERATIONS prodaiji

- info centar prodaje

- informacijski sustav - marketing

- tehnika stambene Stednje - edukacija u prodaji

- primanje zahtjeva - poslovno podrugje / primarni

- platni promet kanali prodaje

- drZavna poticajna sredstva - poslovno podruéje ! sekundarni

- opti poslovi kanali prodaje

RACUNOVODSTVO /

CONTROLLING

knjigovodstvo/bilanca
statistikalizvjeEcivanje
obraéun premija, prireza i
doprinosa

kontrola novEanih sredstava
analize i planiranje

Woistenrot stambena Stedionica d.d.



Opéi podaci

1.2. Glavna skupstina

Putem glavne skupstine dionigari Stedionice ostvaruju svoja prava. Skupstina odluguje o pitanjima koja su
odredena zakonom i Statutom Stedionice, a osobito:

- donosi Statut i izmjene Statuta Stedionice,

- odluéuje o godiSnjim financijskim izvjeS¢ima i upotrebi dobitka,

- odluduje o povecanju i smanjenju temeljnog kapitala Stedionice,

- birairazrjeuje lanove Nadzornog odbora Stedionice i utvrduje nagradu za njihov rad,
- daje razrje$nice ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora Stedionice,

- imenuje revizora Stedionice,

- imenuje ¢lanove drugih organa koje osnuje,

- odluéuje o statusnim promjenama i prestanku rada Stedionice,

- obavlja i druge poslove suglasno zakonu i Statutu.

Prema &lanku 8. Statuta Stedionice predsjednik Nadzornog odbora ujedno predsjedava Glavnom Skupstinom

Stedionice.

1.3. Nadzorni odbor

Nadzorni odbor nadzire rad Uprave Stedionice i odluguje o broju njezinih &lanova. Nadzorni odbor se sastaje
ovisno o potrebi. Uprava i unutarnji revizor izvjestavaju lanove Nadzornog odbora o aktivnostima u Stedionici.

Tijekom 2010. godine ¢lanovi Nadzornog odbora su bili:

Franz Meingast Predsjednik

Marlies Wiest-Jetter Zamjenik Predsjednika
Rainer Hager Clan

Sigmund Raugust Clan

Werner Wabscheg Clan

1.4. Uprava

Uprava Stedionice ima dva &lana i prokurista. Uprava vodi poslove Stedionice i upravlja njezinom imovinom.

Uprava se sastaje ovisno o potrebi. Sa svakog sastanka Uprave vode se pisani zapisnici.

Na dan 31. prosinca 2010. godine ¢lanovi Uprave su bili:

Zdravko Andel Predsjednik
Ivan Ostojié Clan Uprave
Zdenko Rudman Prokurist
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Opéi podaci

2. Sluzba unutarnje revizije

Uspostava i provodenje djelotvornog sustava unutarnjih kontrola kroz funkciju unutarnje revizije propisano je

¢lankom 180. Zakona o kreditnim institucijama.

Clanak 183. propisuje da funkcija unutarnje revizije mora biti organizirana kao poseban organizacijski dio,
funkcionalno i organizacijski neovisan o aktivnostima koje revidira i o drugim organizacijskim dijelovima

kreditne institucije.
Poslovi unutarnje revizije su propisani u ¢lanku 185. gdje se navodi:

Unutarnja revizija duZna je obavljati sliedec¢e poslove:

1) ispitivanje i vrednovanje adekvatnosti i djelotvornosti sustava unutarnjih kontrola,

2) ocjena primjene i djelotvornosti postupaka upravljanja rizikom i metodologija za procjenjivanje rizika,

3) ocjena djelotvornosti i pouzdanosti funkcije pracenja uskladenosti,

4) ocjena sustava obavjeStavanja uprave i rukovodstva,

5) ocjena ispravnosti i pouzdanosti sustava racunovodstvenih evidencija i financijskih izvjeStaja,

6) ocjena strategija i postupaka procjenjivanja adekvatnosti internoga kapitala,

7) revizija informacijskog sustava,

8) provjera pouzdanosti sustava izvjeStavanja te pravodobnosti i toénosti izvjeS¢a propisanih ovim Zakonom
propisima donesenim na temelju ovoga Zakona i drugim propisima,

9) ocjena nacina zastite imovine,

10) ocjena sustava prikupljanja i valjanosti informacija koje se javno objavljuju u skladu sa ¢lankom 176. ovoga
Zakona,

11) donoSenje ostalih ocjena propisanih ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju ovoga Zakona i

12) sve ostale poslove koji su potrebni za ostvarivanje ciljeva unutarnje revizije.

Unutarnja revizija obavlja unutarnje revidiranje u skladu s propisima, pravilima, nac¢elima i standardima struke.

Voditelj unutarnje revizije predlaze godidnji plan rada koji usvaja Uprava Stedionice uz prethodnu suglasnost
Nadzornog odbora Stedionice. Unutarnja revizija o svom radu izvje$éuje Upravu Stedionice i Nadzorni odbor
kojima je odgovorna za svoj rad, u skladu sa odredbama Zakona. Odjel unutarnje revizije izvrSava svoje
aktivnosti neovisno i objektivno, te doprinosi unapriedenju poslovanja dajuci savjete i preporuke. Unutarnja
revizija pregledava i vrednuje &itavo poslovanje Stedionice kako bi procijenila primjerenost i uginkovitost
upravljanja organizacijom, procesa upravljanja rizikom i sustava unutarnjih kontrola koje se provode u tijeku

dnevnih aktivnosti.
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Opéi podaci

Opseg rada Odjela unutarnje revizije ukljucuje provjeru da li su upravljanje rizicima, tekuc¢e kontrole i
upravljacki procesi, koje je osmislio i koje provodi menadZment, primjereni i da li funkcioniraju na nacin da
osiguravaju sljedece:
»  rizici su identificirani i njima se upravlja na pravilan nacin,
e procesi i kontrole osiguravaju kvalitetu i kontinuirano poboljSanje,
* znacajne financijske, upravljacke i operativne informacije, bilo interne ili eksterne, su to€ne, pouzdane i
pravovremene,
* znacajna zakonska i regulatorna pitanja se prepoznaju i rjeSavaju na pravilan nacin,
» aktivnosti zaposlenika su uskladene s politikama, standardima, procedurama te primjenjivim zakonima
i propisima,
o resursi (ljudi, sustavi i baze podataka/informacija) se pribavljaju na ekonomi¢an nacin, koriste se
udinkovito i adekvatno su zastiéeni,

e programi, planovi i ciljevi se postiZu.

Unutarnja revizija svojim radom utvrduje nepravilnosti u radu te prati njihovo otklanjanje. Takoder obavlja
savjetodavnu funkciju na zahtjev svih razina poslovodstva i Uprave Stedionice s ciliem unaprjedenja

poslovanja i kao potpora poslovnom odlugivanju.

IzvjeS¢e o obavljenoj reviziji izraduje interni revizor po usuglaSenim Cinjenicama vezanim uz nalaze. lzvjeSée o
obavljenoj reviziji sadrzi osnovne podatke o reviziji i revidiranom podrucju, nezakonitosti i nepostivanja politika
i postupaka Stedionice ako su utvrdene tijekom obavljanja revizije, nedostatke i slabosti u upravljanju rizicima
ako su utvrdeni tijekom obavljanja revizije, ocjenu adekvatnosti i djelotvornosti sustava unutarnjih kontrola,
ocjenu adekvatnosti i ucinkovitosti upravljanja rizicima, ukljuéujuc¢i i informacije o izloZenosti rizicima,
prijedloge, preporuke, odgovorne osobe i rokove za otklanjanje utvrdenih nezakonitosti i nepravilnosti te
nedostataka i slabosti, informacije o statusu izvrSenja prijedloga i preporuka za otklanjanje nezakonitosti i

nepravilnosti te nedostataka i slabosti.
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Upravljanje rizicima

3. Upravljanje zna €ajnim rizicima

3.1 UPRAVLJANJE KREDITNIM RIZIKOM

Uz odredbe ZOKlIa, pravila za upravljanje kreditnim rizikom propisuju i sljede¢i podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:

- Odluka o upravljanju rizicima

- Odluka o klasifikaciji plasmana i izvanbilanénih obveza kreditne institucije

- Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Kreditni rizik je rizik gubitka zbog neispunjavanja duZnikove nov&ane obveze prema kreditnoj instituciji. U svojoj
osnovi kreditni rizik je vjerojatnost da ¢e financijski instrument izgubiti na vrijednosti uslijed neispunjenja
ugovornih obveza duZnika koje bi mogle uvjetovati nepotpun i nepravodoban povrat glavnice, kamata ili

naknada.

Kreditni rizik Stedionice prije svega postoji u portfelju kredita stanovnistvu, ali postoji i u drugim bilanénim i
izvanbilanénim pozicijama — npr. kreditni rizik vezan uz depozite koje Stedionica drzi kod kreditnih institucija i

kredite/REPO kredite koje Stedionica odobrava kreditnim institucijama.

Kako bi se izbjegao konflikt interesa i osigurala neovisnost u upravljanju rizicima Stedionica jasno razdvaja
poslovne aktivnosti od aktivnosti upravljanja rizicima i aktivnosti kontrole rizika. Osnovno je polaziste
Stedionice da osigura segregaciju duZnosti i odvojenost izmedu organizacijskih jedinica koje preuzimaju rizik i
organizacijski jedinica koje ga kontroliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na taj nacin osigurava se
neovisnost funkcija kontrole rizika.

Stedionica je uspostavila organizacijski ustroj s utvrdenim, jasnim i razgraniéenim ovlastima i odgovornostima
medu zaposlenicima, do upravljacke razine. Organizacija upravljanja rizicima osigurava primjerenost
organizacijskog ustroja i omogucéava ucinkovitu komunikaciju i suradnju na svim organizacijskim razinama,
ukljuuju¢i adekvatan tijek informacija u Stedionici, ograni¢ava i sprjeava sukob interesa, te uspostavlja jasan

i dokumentiran proces donoSenja odluka.

Najvazniji zadaci funkcije kontrole rizika su:

- analiza rizika koja uklju€uje utvrdivanje i mjerenje odnosno procjenjivanje, ovladavanje, pracenije i
izvjeStavanje o rizicima kojima jest ili kojima bi mogla biti izloZena Stedionica u svom poslovanju

- pracenje svih zna&ajnijih rizika kojima je Stedionica izloZzena

- provodenije testiranja otpornosti na stres

- provjera primjene i djelotvornosti metoda i postupaka za upravljanje rizicima kojima jest ili kojima
Stedionica moZe biti izloZena, ukljudujuéi rizike iz makroekonomskog okruzja

- ispitivanje i vrednovanje adekvatnosti i djelotvornosti unutarnjih kontrola u procesu upravljanja rizicima

- ocjena adekvatnosti i dokumentiranosti metodologije za upravljanje rizicima

- sudjelovanje u izradi i preispitivanju strategija i politika za upravljanje rizicima

- sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad funkcioniranjem metoda i modela za upravljanje rizicima

- davanje prijedloga i preporuka za primjereno upravljanje rizicima

Woistenrot stambena Stedionica d.d. 9



Upravljanje rizicima

- analiziranje, pracenje i izvjeStavanje o adekvatnosti internoga kapitala kreditne institucije te provjere
strategija i postupaka ocjenjivanja potrebnoga internoga kapitala
- analiziranje rizika prisutnih kod novih proizvoda

- izvjeStavanje nadzornog odbora i uprave o upravljanju rizicima

3.2 UPRAVLIJANJE OPERATIVNIM RIZIKOM

Uz odredbe ZOKlIa, pravila za upravljanje operativnim rizicima propisuju i sljede¢i podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:
e Odluka o upravljanju rizicima

e Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika
Operativni rizik je rizik od gubitaka koji su rezultat neadekvatnih operativnih sistema, pogreSke u upravljanju,

manjkave kontrole, prijevare i ljudskih greSaka.

Pod upravljanjem operativnim rizikom (sukladno Zakonu o kreditnim institucijama), u Stedionici se
podrazumijeva rizik direktnog ili indirektnog gubitka koji je posljedica neadekvatnih ili neuspjelih unutarnjih
procesa, ljudi i sustava ili vanjskih dogadaja.

Sustav upravljanja operativnim rizikom Stedionice obuhvaca:

« nacela, pravila, postupke i metode za upravljanje operativnim rizikom utvrdene: Op¢im pravilima za
upravljanje rizicima, uputama, metodologijama i procedurama

e organizacijske strukture i resurse za upravljanje operativnim rizikom

e strategiju upravljanja rizicima u dijelu koji se odnosi na operativni rizik

e politiku upravljanja operativnim rizikom

e kulturu rizika u dijelu koji se odnosi na upravljanje operativnim rizikom

e proces upravljanja operativnim rizikom koji uklju€uje:

e identificiranje

* mijerenje/procjenjivanje

e ovladavanje

e pracenje

e izvjeSc¢ivanje

< upravljanje kontinuitetom poslovanja

« utvrdivanje i odrzavanje jamstvenog kapitala adekvatnog kapitalnim zahtjevima za operativni rizik

Pracenje operativnog rizika u domeni je Odjela upravljanja rizicima koji je direktno podreden Upravi i neovisan

je od drugih odjela.

Stedionica je propisala da u proces odlugivanja o strateSkim i drugim bitnim odrednicama u svezi s

upravljanjem operativnim rizikom budu uklju¢ene sve relevantne razine i segmenti upravljanja.
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Upravljanje rizicima

3.3  KAMATNI RIZIK U KNJIZI BANKE

Uz odredbe ZOKI, pravila za upravljanje kamatnim rizikom u knjizi banke propisuju i sljede¢i podzakonski akti
Hrvatske narodne banke:

e Odluka o upravljanju rizicima

e Odluka o upravljanju kamatnim rizikom u knjizi banke

e Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika
Kamatni rizik u knjizi Banke jest rizik gubitka koji proizlazi iz mogucih promjena kamatnih stopa, a koje utjeCu

na stavke u knjizi Banke.

Kamatni rizik je sastavni dio trzisnog rizika i pokazuje osjetljivost financijskog stanja (profitabilnost) Stedionice
na promjene kamatnih stopa. Nastaje zbog rocne neuskladenosti mijenjanja cijena aktive i pasive, odnosno

rezultanta je (ne)uskladenosti izvora i sredstava s obzirom na visinu i vrstu kamatne stope.

Temeljem strukture poslovanja koja je definirana “Zakonom o stambenoj Stednji” (fiksne kamatne stope na
dugorocne kredite i fiksne kamatne stope na prikupljene srednjoro€ne depozite) i Cinjenice da se dugorocni
krediti financiraju kroz srednjoroéne izvore, Stedionica je izloZena prema kamatnom riziku u razdoblju preko
jedne godine (a posebice u razdoblju preko 5 godina). Taj rizik proizlazi iz moguénosti da ¢e Stedionica morati

platiti ve¢u kamatu na depozite stanovnisStva koji dospijevaju znatno ranije nego dani krediti.

Eksterni standard Hrvatske narodne banke se odnosi na limit propisan regulatornim odredbama, kojim se
regulira iznos jamstvenog kapitala potrebnog za pokrivanje procijenjene promjene ekonomske vrijednosti knjige

banke.

S obzirom da su stambene Stedionice dobile odgodu primjene limita izloZenosti propisanog Zakonom o
kreditnim institucijama i Odlukom o upravljanju kamatnim rizikom, Stedionica je za 2010. godinu u propisanim
rokovima i sukladno propisanoj metodologiji izvjeStavala HNB, ali nije bila u obvezi biti uskladena sa

zakonskim limitom izloZenosti.

Unutarnji postupci Stedionice za odredivanje sklonosti preuzimanju kamatnog rizika u knjizi banke, jasne linije
ovlasti i odgovornosti za upravljanje rizikom unutar kreditne institucije, metodologiju utvrdivanja i mjerenja
odnosno procjenjivanja rizika kojem je Stedionica izloZena ili bi mogla biti izloZzena, postupke za ovladavanje i
prac¢enje rizika uklju€uju¢i uspostavu odgovarajucih limita, procedure i mjere ako dode do odstupanja od
primjene usvojenih politika i postupaka, procedure i mjere ako dode do kriznih situacija i mjerenje
likvidonosnog rizika, te procedure za primjenu utvrdenih postupaka i na€ina mjerenja, kao i postupci nadzora

istih, definirani su Politikom upravljanja trziSnim rizicima.

Prema ,Strategiji rizika 2010“ jedan od cilieva poslovne strategije je upravljanje kamatnim rizikom. Cilj
upravljanja je srednjoro¢na i dugorocna stabilnost kamatnog rizika koji ¢e se osigurati kroz izbjegavanje
neprihvatljivog utjecaja promjena kamatne stope na trenutni i buduc¢i neto kamatni rizik te generiranje

adekvatne neto kamatne marze u odnosu na rizik.
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Upravljanje rizicima

3.4  TRZISNIRIZICI
Uz odredbe ZOKla, pravila za upravljanje trziSnim rizicima propisuju i sljede¢i podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:

e Odluka o upravljanju rizicima

e Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

TrziSnim rizicima, u smislu Zakona o kreditnim institucijama, smatraju se:
e pozicijski rizik
e valutni rizik

e robnirizik

Stedionica je internim aktima utvrdila politike i uspostavila postupke procjenjivanja i upravljanja svim znagajnim
Ciniteljima i ucincima trZiSnih rizika te osigurala njihovo provodenje. TrziSni rizici prate se unutar Odjela
Upravljanja rizicima koji je direktno podreden Upravi i neovisan je od svih drugih odjela. U procesu upravljanja
trziSnim rizicima sudjeluju i Nadzorni odbor, Uprava, ALCO, Odjel Riznice, Odjel Komitenti/Krediti i odjel

Racunovodstva i controllinga.

Stedionica je uspostavila organizacijski ustroj za upravljanje trZisnim rizikom s utvrdenim, jasnim i
razgrani¢enim ovlastima i odgovornostima medu zaposlenicima, do upravijacke razine. Organizacija
upravljanja rizicima je postavljena na nacin da:
e omogucava ucinkovitu komunikaciju i suradnju na svim organizacijskim razinama, uklju€ujuci
adekvatan tijek informacija u Stedionici
e ograniCava i sprjeCava sukob interesa

e uspostavlja jasan i dokumentiran proces donoSenja odluka

Osnovno je polaziste Stedionice da osigura segregaciju duznosti i odvojenost izmedu organizacijskih jedinica
koje preuzimaju rizik i organizacijski jedinica koje ga kontroliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na taj
nacin osigurava se neovisnost funkcija kontrole rizika.

Zadaci Odjela upravljanja rizicima vezani uz trziSne rizike obuhvacaju sljedece:

«  procjena i mjerenje izloZenosti Stedionice prema trZisnim rizicima

e izrada analiza i izvjeStaja o visini pojedinog trZiSnog rizika, njegovim uzrocima, karakteristikama i
posljedicama, vjerojatnosti nastupanja i varijabilnosti

e procjena rizi€nosti novih proizvoda koji u sebi sadrze komponentu trziSnog rizika

e razvijanje i implementacija kvantitativnih modela za upravljanje trziSnim rizicima kao elemenata u
procesu poslovnog odludivanja

« praéenje parametara koji utjeéu na poziciju izloZenosti Stedionice trzi$nim rizicima

* unapredivanje metoda procjene i mjerenja trziSnih rizika

» izrada prijedloga limita izloZzenosti Stedionice po pojedinim vrstama trzisnih rizika

*  kontrola limita izloZenosti trziSnim rizicima
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3.5 RIZIK LIKVIDNOSTI

Uz odredbe ZOKlIa, pravila za upravljanje likvidnosnim rizikom propisuju i sljedeéi podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:

e Odluka o upravljanju rizicima

e Odluka o upravljanju likvidnosnim rizikom

e Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika
Pod rizikom likvidnosti podrazumijeva se rizik da Stedionica neée biti sposobna financirati poveéanje rasta

aktive i podmiriti obveze po njihovom dospijeéu.

Upravljanje rizikom likvidnosti je u nadleZznosti Odjela upravljanja rizicima koji je direktno podreden Upravi i
ALCO odboru, neovisan je od drugih odjela.

ALCO odbor je odgovoran za formuliranje ALM (Asset-Liability management) strategije s aspekta upravljanja
rizikom likvidnosti, valutnim rizikom i kamatnim rizikom na temelju politika/pravilnika poslovanja i upravljanja

rizicima u Stedionici.

3.6  OSTALIRIZICI

Organizacijski svi ostali rizici prate se od strane Odjela upravljanja rizicima, s time da kod procjene strateSkog
rizika i u upravljanju strateSkim rizikom sudjeluje i odjel RaCunovodstva i financijskog kontrolinga s obzirom da

je u njegovoj domeni financijsko planiranje i budzZetiranje.

3.6.1  STRATESKIRIZIK
Stedionica upravlja strateskim rizikom kroz slijedeci okvir:

- Definiranje poslovne strategije i poslovhog modela
e lzradu financijskih planova i budZeta

» Definiranje strategije upravljanja rizicima i profila rizi€nosti
Stedionica kvantificira strateski rizik kroz iznos internog kapitalnog zahtjeva u sklopu ICAAP postupka.
3.6.2 UTJECAJ VANJSKIH CINITELJA

Stedionica kontinuirano analizira utjecaj vanjskih ¢initelja i te analize koristi pri analizi ostalih rizika, odredivanju

parametra za testiranje otpornosti na stres i strateSkom planiranju.
3.6.3  REPUTACIJSKI RIZIK
Cilj Stedionice je maksimalno izbjegavanje reputacijskog rizika kroz:

1) Postivanje visokih standarda korporativne kulture Stedionice.
2) Brzo i poSteno reagiranje na prituzbe Klijenata.
3) Pracenje javhog mnijenja i reagiranje ako je potrebno.

4) Odrzavanje dobrih odnosa s medijima, klijentima, Ministarstvom financija i HNB-om
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5) Suradnja s marketinskim agencijama zbog odrzavanja dobre razine javnog miSljenja o poslovanju

Stedionice.

Stedionica kontinuirano sagledava da li postoje odredeni izvori reputacijskog rizika, a posebna paZnja
posveduje se analizi zadovoljstva klijenata uslugama Stedionice.

3.6.4 KONCENTRACIJSKI RIZIK

S obzirom da je sukladno zakonskoj regulativi koja odreduje poslovni model Stedionica, najveci udio u
kreditnom portfelju Stedionice predstavljaju stambeni krediti stanovnistvu ¢ime je kreditni portfelj diverzificiran

na veliki broj klijenata te ne postoji koncentracija.

Takoder, koncentracijski rizik reguliran je i Odlukom o velikim izloZenostima s kojom je Stedionica u potpunosti

uskladena.

Postojanje koncentracijskog rizika u kreditnom portfelju analizira se jednom godiSnje i ukoliko se u buducnosti
utvrdi da postoji koncentracija, Stedionica ¢e razviti naprednije metode upravljanja koncentracijskim rizikom, ali

za sada ne vidimo pojavu koncentracijskog rizika u buducnosti kao vjerojatnu.
3.6.5 REZIDUALNIRIZIK

Rezidualni rizik se obraduje u okviru kreditnog rizika. Mjerenje rezidualnog rizika sagledava se kroz scenarij

testiranja otpornosti na stres kreditnog rizika .
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Odgovornost za financijske izvjeStaje

Temeljem vaZzeceg hrvatskog Zakona o racunovodstvu, Uprava je odgovorna za svaku godinu pripremiti
financijske izvjeStaje koji daju istinit i vjeran prikaz financijskog poloZaja Stedionice i rezultata njenog
poslovanja i nov€anih tokova, u skladu s primjenjivim raCunovodstvenim standardima.

Uprava razumno oéekuje da Stedionica ima odgovarajuéa sredstva za nastavak poslovanja u doglednoj
buduénosti. 1z navedenog razloga, Uprava i dalje prihvaca nacelo trajnosti poslovanja pri izradi financijskih
izvjeScéa.

Pri izradi financijskih izvjeS¢a Uprava je odgovorna:
» za odabir i potom dosljednu primjenu odgovarajuce racunovodstvene politike
e zarazumne i oprezne prosudbe i procjene

e za primjenu vazecih racunovodstvenih standarda, te

» za pripremanje financijskih izvieS¢a po nacelu trajnosti poslovanja, osim ako je neprimjereno pretpostaviti
da ée Stedionica nastaviti svoje poslovne aktivnosti

Uprava je odgovorna za vodenje ispravnih racunovodstvenih evidencija, koje ¢e u bilo koje doba s prihvatljivom
toéno3éu odrazavati financijski polozaj Stedionice, kao i njihovu uskladenost s vaZzeéim hrvatskim Zakonom o
radunovodstvu. Uprava je takoder odgovorna za &uvanje imovine Stedionice, te stoga i za poduzimanje
razumnih mjera radi sprjecavanja i otkrivanja pronevjera i ostalih nezakonitosti.

Potpisali u ime Uprave:

Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave

W stenrot stambena Stedionica d.d.
Heinzelova 33A

10000 Zagreb

Republike Hrvatska

Zagreb, 17.03.2011. godine
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lzvjestaj neovisnog revizora

Dionicarima i Upravi Wiistenrot stambene Stedionice d.d.

lzvjestaj o financijskim izvjestajima

Obavili smo reviziju prilozenih financijskih izvie$¢a dionickog drustva Wiistenrot stambena $tedionica d.d. (dalje: Stedionica) koja
ukljucuju izvjestaj o financijskom poloZaju na dan 31. prosinca 2010. godine, izvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaj o promjenama
glavnice i izvjestaj o novCanom tijeku za tada zavrSenu godinu, te sazetak znacajnih racunovodstvenih politika i druge objasnjavajuce
informacije koji su prikazani na stranicama 18-58.

Odgovornosti Uprave

Uprava je odgovorna za sastavljanje i objektivnu prezentaciju ovih financijskih izvjeStaja u skladu sa zakonskom racunovodstvenom
regulativom primjenjivom za Stedionice u Republici Hrvatskoj i za one interne kontrole za koje Uprava odredi da su potrebne za
omogucavanje sastavljanja financijskih izvjeStaja koji su bez zna¢ajnog pogresnog prikazivanja uslijed prijevare ili pogreske.

Odgovornost revizora

NaSa je odgovornost izraziti miSlienje o tim financijskim izvjeStajima temelieno na nasoj reviziji. Reviziju smo obavili u skladu s
Medunarodnim revizijskim standardima. Ti standardi zahtijevaju da postupamo u skladu s eti¢kim zahtjevima i planiramo te obavimo
reviziju kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome jesu i financijski izvjeStaji bez znacajnog pogresnog prikazivanja.

Revizija ukljuCuje obavljanje postupaka radi pribavljanja revizorskih dokaza o iznosima i objavama u financijskim izvjestajima. Odabrani
postupci ovise o revizorovoj prosudbi, ukljuCujuéi i procjenu rizika znacajnog pogresnog prikazivanja financijskih izvjestaja uslijed
prijevare ili pogreske. U stvaranju tih procjena rizika, revizor razmatra interne kontrole relevantne za subjektovo sastavljanje i objektivnu
prezentaciju financijskih izvjeStaja kako bi se oblikovali revizorski postupci koji su primjereni u danim okolnostima, ali ne i u svrhu
izrazavanja miSlienja o ucinkovitosti internih kontrola poslovnog subjekta. Revizija takoder ukljuCuje ocjenjivanje primjerenosti
primijenjenih ratunovodstvenih politika i razumnosti ratunovodstvenih procjena koje je obavila Uprava, kao i ocjenjivanje cjelokupne
prezentacije financijskih izvjestaja.

Vijerujemo da su revizijski dokazi koje smo pribavili dostatni i primjereni da osiguraju osnovu za na$e revizijsko miljenje.
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lzvjestaj neovisnog revizora (nastavak)

Misljenje

Prema na$em misljenju, financijski izvjestaji prikazuju realno i objektivno, u svim zna¢ajnim odrednicama, financijski polozaj Stedionice
na dan 31. prosinca 2010. godine, njezine financijske rezultate i nov¢ane tijekove za tada zavrSenu godinu sukladno zakonskoj
racunovodstvenoj regulativi za Stedionice u Republici Hrvatskoj.

Ostale zakonske i regulatorne obveze

Na temelju Odluke o obliku i sadrzaju godisnijih financijskih izvjeStaja banaka (Narodne Novine 62/08, dalje u tekstu ,Odluka”) Uprava
Stedionice izradila je obrasce koji su prikazani na stranicama 60 do 68, a sadrze bilancu stanja na dan 31. prosinca 2010. godine,
racun dobiti i gubitka, izvjeStaj o promjenama kapitala i nov€ani tijek za godinu tada zavrSenu kao i bilieSke o uskladama obrasca
“Bilanca stanja” i obrasca “Radun dobiti i gubitka” sa osnovnim financijskim izvjestajima Stedionice koji su prikazani na stranicama 69
do 72 . Za ove obrasce i pripadajuée biljeske odgovara Uprava Stedionice, te sukladno MSFI ne predstavjaju sastavni dio financijskih
izvjeStaja, ve¢ su propisani Odlukom. Financijske informacije u obrascima ispravno su izvedene iz osnovnih financijskih izvjestaja koji
su pripremljeni u skladu sa zakonskom ragunovodstvenom regulativom primjenjivom za Stedionice u Republici Hrvatskoj i koji su
prikazani na stranicama od 18 do 58 ili iz ratunovodstvenih evidencija Stedionice.

Zeliko Faber
Clan Uprave i ovlasteni revizor
Ernst & Young d.o.o.

Zagreb, 17.03.2011.
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IzvjeStaj o sveobuhvatnoj dobiti

Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

Prihodi od kamata
TroSkovi kamata

Neto prihod od kamata

Prihodi od naknada i provizija
TroSkovi naknada i provizija

Neto prihod od naknada i provizija

Neto dobit/(gubitak) iz financijskog poslovanja

Ostali operativni prihodi

Poslovni prihodi

TroSkovi osoblja

Troskovi osiguranja Stednih uloga
Ostali operativni troSkovi

Poslovni rashodi

Dobit prije rezerviranja i poreza na dobit
TroSkovi rezerviranja

Dobit prije poreza

Porez na dobit

Neto dobit za godinu

Ostala sveobuhvatna dobit/(gubitak)

Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu

BiljeSke

10
11

12

13

2010 2009
69.922 69.607
(29.444) (25.963)
40.478 43.644
19.283 18.724
(6.918) (6.843)
12.365 11.881
403 (2.883)
3.667 4.526
56.913 57.168
(22.610) (21.271)
(3.808) (4.290)
(25.664) (23.693)
(52.082) (49.254)
4.831 7.914
(501) (1.165)
4.330 6.749
(625) 4.974
3.705 11.723
164 (299)
3.869 11.424

Popratne biljeSke ¢ine sastavni dio financijskih izvjeStaja.

Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 17.03.2011. godine:

Zdravko Andel

Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢

Clan Uprave
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IzvjeStaj o financijskom polozaju
Na dan 31. prosinca 2010. godine

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

BiljeSke 31.12.2010 31.12.2009
Imovina
Novac u blagajni 13 20
Plasmani bankama 14 37.709 21.371
g:;nbailtnk(;]Ska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i 15 6.364 6.065
Financijska imovina raspoloZziva za prodaju 16 98.541 85.699
Financijska imovina koja se drzi do dospije¢a 17 68.992 68.331
Zajmovi i predujmovi klijentima 18 1.177.646 1.089.229
Materijalna imovina 19 2.724 3.132
Nematerijalna imovina 19 4.815 4.295
Odgodena porezna imovina 13 4.349 4974
Ostala imovina 652 455
Nedospjela kamata 20 1.829 1.456
Ukupna imovina 1.403.634 1.285.027
Obveze
Stedni raduni klijenata 21 1.273.315 1.177.693
Obveze prema financijskim institucijama 22 18.464 -
Ostale obveze 23 7.432 7.161
Hibridni instrumenti 24 35.633 35.252
Ukupne obveze 1.334.844 1.220.106
Kapital
Temeljni kapital 72.894 72.894
Rezerve imovine raspoloZivu za prodaju (654) (818)
Zadrzana dobit (3.450) (7.155)
Ukupno kapital 68.790 64.921
Ukupno obveze i kapital 1.403.634 1.285.027
POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE 25 7.001 9.721

Popratne biljeSke ¢ine sastavni dio financijskih izvjeStaja.

Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 17.03.2011. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢

Predsjednik Uprave Clan Uprave
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IzvjeStaj o promjenama glavnice

Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

Stanje 01. sije €énja
20009.

Ukupna sveobuhvatna
dobit

Stanje 31. prosinca
2009.

Ukupna sveobuhvatna
dobit

Stanje 31. prosinca
2010.

Rezerve
imovine
Dioni €ki raspolozive Preneseni
kapital za prodaju gubici Ukupno
72.894 (519) (18.878) 53.497
- (299) 11.723 11.424
72.894 (818) (7.155) 64.921
- 164 3.705 3.869
72.894 (654) (3.450) 68.790

Popratne biljeSke Cine sastavni dio financijskih izvjeStaja.

Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 17.03.2011. godine:

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢

Clan Uprave
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IzvjeStaj o nov€anom tijeku

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su u izraZzeni u tisu¢éama kuna)

Nov €ani tijek iz redovnog poslovanja: BiljeSka 2010 2009
Dobit prije poreza na dobit 4.330 6.749
Prilagodbe:
Neto povecanja rezerviranja 12 501 1.165
Amortizacija 11 2.189 2.365
Povecanje zajmova i predujmova klijentima 18 (80.326) (175.491)
Smanjenje financijske imovine namijenjene trgovanju 15 - 76.515
(Povecanje)/smanjenje financijske imovine po fer vrijednosti
kroz raéun dobiti i gubitka 15 (299) 2.036
(Povecanje) financijske imovine raspoloZive za prodaju 16 (11.940) (78.380)
(Povecanje) ostale aktive (195) (301)
(Povecanje)/smanjenjenedospjele kamate i naknade 20 (366) 714
Povecanje depozita klijenata 21 95.623 48.908
Smanjenje ostalih obveza 23 (8.909) (11.707)
Nov €ani tijek iz redovnog poslovanja 608 (127.427)
Novcani tijek iz ulagackih aktivnosti:
(Nabava)/dospijece financijske imovine koja se drzi do
dospije¢a 17 (679) 44,596
Nabava materijalne i nematerijalne imovine 19 (2.301) (2.044)
Nov €ani tijek iz ulaga €kih aktivnosti (2.980) 42.552
Novcani tijek iz financijskih aktivnosti:
Povecanje pozicije hibridnih instrumenata 24 380 4.856
Povecanje obveza prema financijskim institucijama 22 18.464 -
Neto nov €ani tijek iz financijskih aktivnosti 18.844 4.856
Neto pove éanje/(smanjenje)novca 16.472 (80.019)
Novac i nov €ani ekvivalenti 1. sije €nja 21.576 101.595
Novac i nov €éani ekvivalenti 31. prosinca 14 38.048 21.576
Novcani tijek od kamata:
Plaéene kamate: (22.403) (25.938)
Napla¢ene kamate: 60.354 69.541
Popratne biljeSke &ine sastavni dio financijskih izvjeStaja.
Odobrili u ime Wiistenrot stambene Stedionice d.d. dana 17.03.2011. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje
Za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

1. OPCI PODACI
Povijest i osnutak

Wiistenrot stambena $tedionica d.d., Zagreb, Heinzelova 33a (“Stedionica”) je dioni¢ko drustvo osnovano u
Republici Hrvatskoj. Do srpnja 2001. godine Stedionica je bila u 100%-tnom vlasnistvu Bank Austria
Creditanstalt Croatia d.d., kad je 75% udjela navedene banke u kapitalu Stedionice prodano Wiistenrot Bank
AG iz Njemacke i Wistenrot Bausparkasse AG iz Austrije u jednakim dijelovima. Tijekom 2008 godine doslo je
promjene u vlasnic¢koj strukturi, i to na nacin da su dioni¢ari Wustenrot Bank AG, Ludwigsburg, Njemacka i
Bausparkasse Wistenrot AG, Salzburg, Austrija dokapitalizacijom u iznosu od 17.301 tisu¢a kuna povecali
svoj ulog na 94,21%, dok je dioni¢ar Wustenrot Versicherungs, Salzburg u posjedu 5,79% dionica. Krajnje

mati¢no drustvo Grupe je Wistenrot Wohnungswirtschaft G.m.b.H, Austrija.

Stedionica je dobila odobrenje Hrvatske narodne banke za rad u rujnu 1998. godine. Odobrenje obuhvada, ali
nije ogranic¢eno na sljede¢e poslove: primanje depozita u nacionalnoj valuti, s valuthom klauzulom ili bez nje, u
svrhu stambene Stednje, dodjelu stambenih kredita u nacionalnoj valuti, s valutnom klauzulom ili bez nje, te

izdavanije vrijednosnica.

Tijela Stedionice

Uprava

Zdravko Andel Predsjednik
Ivan Ostoji¢ Clan Uprave
Zdenko Rudman Prokurist

Nadzorni odbor

Franz Meingast Predsjednik

Marlies Wiest-Jetter Zamjenik Predsjednika
Rainer Hager Clan

Sigmund Raugust Clan

Werner Wabscheg Clan

Glavna skupstina
Nenad PeSut Predsjednik Glavne skupstine

Vlasni€ka struktura dioni¢ara je kako slijedi:

2010 2009
Uplaéeni Vlasnistvo Uplaéeni Vlasnistvo
kapital u % kapital u %
Bausparkasse Wustenrot AG, Salzburg 49,993 68,58 49.993 68,58
Wistenrot Bank AG, Ludwigsburg 18.683 25,63 18.683 25,63
Wistenrot Versicherungs, Salzburg 4.218 5,79 4.218 5,79
Ukupno 72.894 100 72.894 100
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje
Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

2. SAZETAK RA CUNOVODSTVENIH POLITIKA
U nastavku slijedi opis temeljnih racunovodstvenih politika usvojenih pri sastavljanju financijskih izvjestaja.
2.1 OSNOVE ZA PRIPREMU FINANCIJSKIH 1ZVJESTAJA

a) lIzjava o uskla denosti

Financijski izvjestaji Stedionice pripremljeni su u skladu s zakonskom ragunovodstvenom regulativom
primjenjivom za $tedionice u Republici Hrvatskoj. Poslovanje Stedionice regulirano je Zakonom o bankama na
temelju kojeg Hrvatska Narodna banka (,HNB") regulira izvjestavanje Stedionice. Ovi financijski izvjeStaji
pripremljeni su u skladu sa tom regulativom.

Racunovodstvena regulativa HNB temelji se na Medunarodnim racunovodstvenim standardima financijskog
izvieS¢ivanja (,MSFI). Glavna razlika izmedu racunovodstvene regulative Hrvatske narodne banke i kriterija

priznavanja i vrednovanja MSFI sastoji se od slijedeceg:

« HNB obvezuje banke i Stedionice da formiraju rezervacije na teret racuna dobiti i gubitka za
neidentificirane gubitke na skupnoj osnovi (ukljuCujuéi izvan bilancne stavke) prema definiranim
postocima (iskljuujuéi imovinu koja se vrednuje po fer vrijednosti i imovinu raspoloZivu za prodaju).
Stedionica je kreirala rezervacije u iznosu od 11.216 tisu¢a kuna (2009; 11.068 tisué¢a kuna) u skladu s
tom regulativom te priznala troSak u 2010. godini u iznosu od 149 tisu¢a kuna (2009; 1.062 tisuca
kuna). Stedionica nastavlja priznavati ove rezervacije u radunu dobiti i gubitka kao zamjenu za

neidentificirane gubitke prema zahtjevima Medunarodnih standarda financijskog izvjeS¢ivanja.

b) Osnove za pripremu

Financijski izvjeStaji su pripremljeni po nacelu povijesnog troSka osim ako nije dopusteno drugacije sukladno

primjenjivim raunovodstvenim zahtjevima.

Financijski izvjeStaji prikazani su u kunama (HRK), 5to je i funkcionalna valuta Stedionice. Svi iznosi prikazani u

financijskim izvjeStajima iskazani su u tisuéama, osim ako nije drugacije navedeno.
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje
Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

c) Prosudbe i temeljne pretpostavke

Prilikom pripreme financijskih izvjestaja, Uprava i rukovodstvo Stedionice donosi procjene i pretpostavke koje
utjecu na primjenu politika, iskazane iznose imovine i obveza te objavu potencijalnih obveza na datum bilance,
kao i iznose prihoda i rashoda za razdoblje. Procjene i povezane pretpostavke se temelje na povijesnom
iskustvu i drugim pokazateljima za koje se smatra da su razumni u danim uvjetima i uz raspolozive informacije
na datum izrade financijskih izvjeStaja, a rezultat kojih ¢ini osnovu za prosudivanje knjigovodstvene vrijednosti
imovine i obveza koja nije lako vidljiva i utvrdiva iz drugih izvora. Stvarni rezultati mogu se razlikovati od ovih

procjena.

Prosudbe i temeljne pretpostavke se kontinuirano preispituju. Izmjene racunovodstvenih procjena se priznaju u
razdoblju kada je procjena izmijenjena, ukoliko izmjena utje€e samo na to razdoblje, ili u tom i budu¢em

razdobljima, ako se izmjena odnosi na tekuée i buduéa razdoblja.

Prilikom pripreme financijskih izvjeStaja Stedionice, napravljene su prosudbe vezane uz odredivanje ispravka

vrijednosti danih kredita.

Ispravak vrijednosti kredita odreden je u odgovaraju¢em iznosu za pokriée vjerojatnih buducih gubitaka.
Uprava odreduje ispravke vrijednosti kredita na osnovi pregleda pojedinacnih kredita, povijesnog iskustva,

trenutnih gospodarskih prilika, riziCnih karakteristika razli¢itih kategorija kredita i ostalih primjerenih ¢imbenika.

Uprava i rukovodstvo Stedionice procjenjuje da li je ispravak vrijednosti dovoljan na temelju uvida u pojedine
stavke, trenutne ekonomske situacije, rizicnih karakteristika odredenih kategorija transakcija i ostalih

relevantnih faktora.

d) Usvajanje novih i revidiranih me  dunarodnih standarda financijskog izvjeStavanja

Primijenjene radunovodstvene politike su nepromijenjene u odnosu na prethodnu godinu. Stedionica je tijekom
godina usvojila nove i izmijenjene MSFI i njihova tumacenja koji su zahtijevali dodatne objave u financijskim

izvjeStajima a najviSe su na financijske izvjeStaje Stedionice utjecali:

MRS 1 — Prezentiranje financijskih izvjeStaja — revidiran (u primjeni u Hrvatskoj od 1. sije¢nja 2010.)

MSFI 7 — Financijski instrumenti: Objavljivanje - revidiran (u primjeni u Hrvatskoj od 1. sije¢nja 2010.)

e) Standardi, tuma €enja i dodaci objavljenim standardima kaji jo$ nisu u primjeni od strane

Stedionice

Standardi koji su objavljeni, ali nisu jo3 stupili na snagu do datuma izdavanja financijskih izvjestaja Stedionice
su navedeni u nastavku. Stedionica ne oéekuje da ée usvajanje izmjena i dopuna utjecati na financijski poloZaj

ili rezultat.
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MSFI 9 Financijski instrumenti

Dana 12. studenog 2009. godine, Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde (IASB) objavio je MSFI
9 Financijski instrumenti kao prvi korak u projektu zamjene MRS-a 39 Financijski instrumenti: Priznavanje i
mjerenje. MSFI 9 uvodi nove zahtjeve klasificiranja i mjerenja financijske imovine koji se moraju primijeniti
pocevsi od 1. sije€nja 2013. godine s dozvoljenom ranijom primjenom. Dana 28. listopada 2010. godine I1ASB
je izdao dodatke MSFI-u 9 koji se odnose na zahtjeve za klasificiranjem i mjerenjem financijskih obveza.
Vecina zahtijeva je nepromijenjena prenesena iz MSR-a 39. Medutim, napravljene su odredene promjene u
opciji mjerenja financijskih obveza po fer vrijednosti kako bi se ukazalo na problem vlastitog kreditnog rizika.
Time je zavrSena prva faza IASB-ovog projekta zamjene MRS-a 39. U sljede¢im fazama, IASB ¢ée se bauviti
metodologijom umanjenja vrijednosti i racunovodstvom zastite. OCekivani zavrSetak ovog projekta oCekuje se u
2011.godini. Stedionica trenutno procijenjuje utjecaj primjene MSFl-a 9, ali uzevsi u obzir da ¢e efekt utjecaja

ovisiti o imovini na datum usvajanja MSFI-a, trenutno nije uputno kvantificirati buduée efekte.

IFRIC 19 Podmirenje financijskih obveza s kapitalnim instrumentima

Dana 26. studenog 2009. godine, Odbor za medunarodne rac¢unovodstvene standarde (IASB) objavio je IFRIC
19 Podmirenje financijskih obveza s kapitalnim instrumentima koji razjaSnjava zahtjeve Medunarodnih
standarda financijskih izvjeS¢a (MSFIl-ja) kada poslovni subjekt dogovara uvjete financijske obveze sa svojim
vjerovnikom te vjerovnik prihvac¢a dionice poslovnog subjekta ili druge kapitalne instrumente kao podmirenje
financijske obveze u cijelosti ili djelomi€éno. Tumacenje je na snhazi za godiSnja razdoblja koja po€inju na dan ili
nakon 1. srpnja 2010. godine sa dozvoljenom ranijom primjenom. Stedionica ne ogekuje da ¢e IFRIC 19 imati

utjecaja na financijska izvje$éa buduci da Stedionica trenutno ne dogovara takve uvjete sa svojim vjerovnicima.

Dodaci MRS-u 24 Objavljivanje povezanih stranaka - (na snazi za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili

nakon 1. sije¢nja 2011. godine)

Dodaci pojednostavljuju definiciju povezanih stranaka, razjaSnjavajuc¢i njihovo uporabno znacCenje te
eliminirajuéi proturje€nosti proizasle iz prijaSnje definicije. Takoder propisuju djelomi¢no izuzeée od zahtjeva za
objavljivanjem za druStva povezana sa drzavom. Provedba ovih dodataka nece imati utjecaja na financijski

poloZaj ili rezultat Stedionoce; medutim mogla bi imati utjecaja na objavljivanje povezanih strana.

MRS 12 — Porezi

Dopunjeni MRS 12 uklju€uje osporivu pretpostavku da se odgodeni porez na temelju investicijske imovine
koja se priznaje po fer vrijednosti u MRS-u 40 treba odrediti na temelju €injenice da ¢e se knjigovodstvena
vrijednost te imovine nadoknaditi prodajom, te da se odgodeni porez na imovinu koja se ne amortizira, a
priznaje se po modelu revalorizacije u skladu s MRS-om 16, treba uvijek mijeriti na temelju prodaje.
Nadopunjeni standard na snazi je za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. sijeCnja 2012.
godine s dozvoljenom ranijom primjenom. Stedionica ne o&ekuje da ée nadopunjeni MRS 12 imati utjecaja
na financijska izvies¢a, buduéi da Stedionica trenutno ne posjeduje nikakvu investicijsku imovinu niti
imovinu koja se priznaje po metodi revalorizacije a koja se ne amortizira.
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MSFI 7

U listopadu 2010. godine, IASB je izdao Objavljivanje - Transferi financijske imovine (dodaci MSFI-u 7).
Drustva su duzna primjenjivati ove dodatke za godiSnja razdoblja koja pocinju na dan ili nakon 1. srpnja 2011.
godine. Stedionica oéekuje da ¢ée MSFI 7 imati utjecaja na objave u financijskim izvjes¢ima. Stedionica planira
primijeniti ove dodatke na dan njihova stupanja na snagu.

PoboljSanja MSFI-ja (izdana u svibnju 2010. godine)

Odbor za medunarodne racunovodstvene standarde (IASB) izdao je skup dodataka MSFI-ima. Dodaci nisu
primijenjeni jer stupaju na snagu od godisnjih razdoblja na dan ili nakon 1. srpnja 2010. godine ili 1. sijeénja
2011. godine. U nastavku su dodaci za koje se oéekuje da ¢e imati utjecaj na poslovanje Stedionice :

» MSFI 3 Poslovne kombinacije
» MSFI 7 Financijski instrumenti: objavljivanje
» MRS 1 Prezentiranje financijskih izvjeStaja

» IFRIC 13 Programi nagradivanja vjernosti kupaca

2.2 PRIHODI | RASHODI OD KAMATA
Prihodi i rashodi od kamata priznaju se u raunu dobiti i gubitka za sve kamatonosne instrumente u razdoblju u
kojem su nastali, primjenom metode efektivne kamatne stope. Kamata se obra¢unava sukladno hrvatskim
propisima ili ugovoru izmedu vjerovnika i duznika. Kamata se pripisuje glavnici ako je to predvideno ugovorom.
Naknade za odobrenje kredita se nakon odobrenja i povlaCenja kreditnih sredstava odgadaju (zajedno s
ovisnom direktnim troSkovima) i priznaju kao uskladenje efektivhog prinosa na kredit tijekom razdoblja

kreditiranja.

2.3 PRIHODI | RASHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA

Naknade i provizije priznaju se po nacelu nastanka poslovnog dogadaja. Prihod od naknade za sklapanje
ugovora o medufinanciranju umanjeni za inkrementalne troSkove koji su izravno pripisivi prodaji financijskog
instrumenta odgadaju se i priznaju kao ispravak efektivne kamatne stope. Provizije i naknade proizaSle iz
pruZzanja usluga Kklijentima Banke ili zbog sudjelovanja u transakcijama, priznaju se nakon okoncanja

predmetne transakcije.

2.4 OPOREZIVANJE
Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuée porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u ra€unu dobiti i gubitka jer ne ukljuCuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili
neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuéa porezna obveza
Stedionice izradunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donosenja na
datum bilance.
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Odgodeni porez jest iznos za koji se oCekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike izmedu
knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjeS¢éima i pripadaju¢e porezne osnovice koja se
koristi za izraCunavanje oporezive dobiti a obraunava se metodom bilanéne obveze. Odgodene porezne
obveze opcenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a odgodena porezna imovina se priznaje u
onoj mjeri u kojoj je vjerojatno da ¢e biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je moguce iskoristiti

priviemene razlike koje se odbijaju.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u onoj mjeri
u kojoj viSe nije vjerojatno da ¢e biti raspoloZiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela
porezne imovine. Odgodeni porez obracunava se po poreznim stopama za koje se o¢ekuje da ¢€e biti u primjeni
u razdoblju u kojem ¢e do¢i do podmirenja obveze ili realizacije sredstva. Odgodeni porez knjizi se na teretili u
korist racuna dobiti i gubitka, osim ako se odnosi na stavke koje se knjiZze izravno u korist ili na teret glavnice, u
kojem slu¢aju se odgodeni porez iskazuje u okviru ostale sveobuhvatne dobiti.

Odgodena porezna imovina i obveze se prebijaju ako se odnose na poreze na dobit koje je nametnula ista

porezna viast i ako Stedionica namjerava podmiriti svoju tekuéu poreznu imovinu i obveze na neto osnovi.

Stedionica je obveznik plaéanja raznih indirektnih poreza, koji su iskazani u okviru administrativnih troskova.

2.5 NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI
Za potrebe izvjeStavanja novc€anih tokova, novac i nov€ani ekvivalenti uklju€uju novac u blagajni, orocene

plasmane bankama s preostalim dospije¢em do 90 dana, ukljuéujuéi sredstva na Ziro racunima.

2.6 FINANCIJSKA IMOVINA | FINANCIJSKE OBVEZE

Financijska imovina Stedionice razvrstana je u portfelje ovisno o namjeri Stedionice u trenutku stjecanja
financijske imovine i sukladno ulagagkoj strategiji Stedionice. Financijska imovina i financijske obveze svrstane
su u portfelje "Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka”, "Imovina koja se drzi do
dospijec¢a”, "Imovina raspolozZiva za prodaju” ili "Dani krediti i potraZivanja". Glavna razlika izmedu portfelja

odnosi se na mjerenje i priznavanje te financijske imovine.

Financijska imovina i obveze priznaju se, odnosno prestaju se priznavati na datum trgovanja kad je
kupoprodaja financijskog sredstva ili financijske obveze definirana ugovorenim datumom isporuke financijskog
sredstva u rokovima utvrdenima prema konvencijama na predmetnom trZistu i pocetno se iskazuje po fer
vrijednosti, koja uklju€uje zavisne troSkove transakcije osim za imovinu koja se iskazuje po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka.

Imovina iskazana po fer vrijednosti kroz ra  ¢un dobiti i gubitka

a) Imovina koja se drZi radi trgovanja

Imovina koja se drZi radi trgovanja je financijska imovina steCena prvenstveno u svrhu prodaje ili otkupa u
kratkom roku ili koja je dio portfelja odredenih financijskih instrumenata kojima se zajednicki upravlja i kod kojih

je prisutan obrazac ostvarivanja dobiti u kratkom roku.
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Derivatni financijski instrumenti svrstani su u kategoriju imovine kada im je fer vrijednost pozitivha, odnosno u

kategoriju obveza kada im je fer vrijednost negativna.
b) Imovina po fer vrijednosti kroz rac¢un dobiti i gubitka

Financijska imovina je klasificirana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka ako takvo definiranje imovine
eliminira ili znaajno smanjuje nekonzistentnosti u vrednovanju koje bi nastale da se imovina vrednuje ili dobici
i gubici po njoj priznaju po drugim osnovama. Nakon pocetnog priznavanja, financijska imovina iskazana po fer
vrijednosti racun dobiti i gubitka obraCunava se i iskazuje po fer vrijednosti, koja je priblizna cijeni koja kotira na
priznatim burzama ili koja je odredena primjenom prihvatljivihn modela procjene vrijednosti. Stedionica
nerealiziranu dobit i nerealizirane gubitke iskazuje u okviru neto dobiti/(gubitka) iz financijskog poslovanja.
Kamata zaradena na imovini iskazanoj po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka obracunava se
svakodnevno metodom efektivne kamatne stope i iskazuje u raunu dobiti i gubitka u okviru prihoda od
kamata.

Imovina koja se drzi do dospije ¢éa

Ulaganja u posjedu do dospijeéa su nederivatna financijska imovina s fiksnim iznosima pla¢anja ili pla¢anjima
koja se mogu utvrditi te s fiksnim rokovima dospije¢a, a koje Stedionica namjerava i sposobna je drzati do
dospije¢a. Ulaganja u posjedu do dospijeca iskazuju se po amortiziranom troSku primjenom metode efektivne
kamatne stope, umanjenom za eventualan ispravak vrijednosti zbog umanjenja.

Stedionica redovito provjerava postoje li objektivni dokazi koji bi upuéivali na umanjenje ulaganja u posjedu do
dospije¢a. Vrijednost financijske imovine je umanjena ako njen knjigovodstveni iznos premasuje procijenjeni
nadoknadivi iznos, koji je jednak sadasnjoj vrijednosti o€ekivanih buducih nov&anih tokova diskontiranih
primjenom izvorne efektivne kamatne stope za taj instrument. Iznos gubitka od umanjenja odredene imovine
koja je iskazana po amortiziranom troSku izracunava se kao razlika izmedu knjigovodstvenog iznosa te imovine
i sadaSnje vrijednosti oCekivanih budu¢ih nov€anih tokova koji su diskontirani primjenom izvorne efektivne

kamatne stope za taj instrument.

Gubici od umanjenja se u kasnijim razdobljima poniStavaju ako se poveéanje nadoknadivog iznosa ulaganja
moze objektivno povezati s dogadajem nakon priznavanja umanjenja, uz ograni¢enje da knjigovodstveni iznos
ulaganja na datum poniStenja gubitka ne smije biti veci od iznosa amortiziranog troSka koji bi bio iskazan da

umanijenje vrijednosti nije bilo priznato.

Imovina raspoloZiva za prodaju

Imovina raspoloZiva za prodaju obuhvac¢a onu nederivatnu financijsku imovinu koja je oznaCena kao
raspoloziva za prodaju ili nije svrstana niti u (a) dane kredite i potraZivanja, (b) ulaganja koja se drze do
dospijeca ili (c) imovinu iskazanu po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka.

U ovoj kategoriji nalaze se duZni¢ki vrijednosni papiri. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju se, nakon
pocetnog priznavanja, ponovno mjeri po fer vrijednosti na temelju kotiranih cijena ili iznosa koji su izvedeni iz
modela novCanih tijekova. Ako cijene koje kotiraju na trziStu nisu dostupne, fer vrijednost duznickih
vrijednosnica procjenjuje se primjenom sadaSnje vrijednosti buduéih nov€anih tokova, a fer vrijednost
nekotiranih glavnickih instrumenata procjenjuje se primjenom odgovarajuéeg omjera izmedu cijene i zarade,

odnosno cijene i nov€anog toka proc¢iSéenog na nacin da odrazava specificne okolnosti vezane uz izdavatelja.
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Nerealizirani dobici i gubici koji proizlaze iz promjena fer vrijednosti imovine svrstane u kategoriju raspolozZiva

za prodaju priznaju se izravno u ostaloj sveobuhvatnoj dobit, u ,Rezervama za imovinu raspolozZivu za
prodaju“, do trenutka prodaje ili umanjenja financijske imovine, a nakon toga se ostvareni dobici ili gubici

iskazuju u raCunu dobiti i gubitka.

Gubici od umanjenja priznati u raCunu dobiti i gubitka po osnovi duznickih instrumenata iz portfelja raspoloZivi
za prodaju kasnije se poniStavaju ako se povecanje fer vrijednosti instrumenta mozZe objektivno povezati s

dogadajem nakon priznavanja gubitaka od umanjenja.

Kamata zaradena tijekom razdoblja u kojem je vrijednosnica raspoloZiva za prodaju bila u posjedu Stedionice

obra¢unava se svakodnevno i iskazuje u racunu dobiti i gubitka u okviru prihoda od kamata.

Razine fer vrijednosti

Stedionica koristi slijedeée razine za utvrdivanje fer vrijednosti financijskih instrumenata:
Razina 1: vrednovanje temeljeno na stvarnim cijenama financijskih instrumenata koji kotiraju na
aktivnom financijskom trzistu.
Razina 2: vrednovanje po modelima kod kojih su svi parametri koji imaju utjecaj na fer vrijednost
vidljivi na trzistu, izravno ili neizravno.
Razina 3: tehnike kod kojih svi podaci koji zna€ajno utje€u na utvrdenu fer vrijednost nisu bazirani na
vidljivim trziSnim podacima.

Stedionica razmatra svaki financijski instrument zasebno kako bi odredilo da li financijski instrument kotira na

aktivnom trzistu.

Aktivno trziste

Stedionica trziste smatra aktivnim ako se po prosudbi Uprave transakcije odvijaju dovoljno &esto da bi se
mogle dobiti pouzdane informacije o cijenama na trajnoj osnovi. Nadalje, za financijski instrument se smatra da
kotira na aktivnom trziStu ako su kotirane cijene lako i redovito dostupne od strane sudionika na trzistu, i ako te
cijene predstavljaju stvarne transakcijske cijene koje se postizu na trziStu pod trziSnim uvjetima.

Nadalje, zna€ajno niZi volumen transakcija od uobi¢ajenog ne mora nuzno biti dovoljan dokaz da ne postoji
aktivno trziSte, a izostanak transakcija u kratkom razdoblju ne znadi da je trzZiSte prestalo biti aktivno.

Neaktivno trZiSte

Uprava Stedionice redovito razmatra pokazatelje aktivnosti trzita, te smatra da u pokazatelje neaktivnog
trziSta spadaju zna€ajan pad volumena trgovinskih aktivnosti i znacajne promjene cijena tijekom razdoblja,
odnosno Cinjenica da trziSne cijene viSe nisu aktualne, iako navedeni ¢imbenici sami po sebi he moraju nuzno
znaditi da trziSte viSe nije aktivno.

Stedionica smatra trziSte neaktivnim ako promatrane trZisne transakcije po prosudbi Uprave nisu redovite, dak
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iako su cijene dostupne, ili ako jedine izvrSene transakcije predstavljaju prisilne transakcije ili transakcije

prodaje u nuzdi.

Dani krediti i potraZivanja

Dani krediti i potrazivanja su nederivatna financijska imovina s fiksnim ili odredivim pla¢anjima koja ne kotira na
aktivnom trzistu.

Zajmovi i potraZivanja mjere se pocetno po fer vrijednosti i kasnije po amortiziranom troSku primjenom metode
efektivne kamatne stope, umanjenom za ispravak vrijednosti zbog umanjenja. TroSkovi prema treéim
stranama, kao $to su pristojbe za osiguranje zajma, tretiraju se kao dio troSka transakcije, a isto vrijedi i za
naknade klijenata. Naknade za odobrenje zajmova odgadaju se i priznaju kao uskladenje efektivhog prinosa na
kredit.

Ispravak vrijednosti zajmova zbog umanjenja knjizi se ako postoji objektivan dokaz da Stedionica nece biti u
mogucnosti naplatiti cijeli iznos potrazivanja o dospije¢u. Ispravak vrijednosti predstavlja razliku izmedu
knjigovodstvenog i nadoknadivog iznosa, koji predstavija sadaSnju vrijednost oCekivanih novc€anih tijekova,
ukljucivsi nadoknadive iznose po garancijama i kolateralima, diskontiranih primjenom efektivhe kamatne stope

na zajam utvrdene pri poCetnom priznavanju.

Ispravci za umanjenje vrijednosti po zajmovima takoder pokrivaju gubitke u sluajevima kad postoji objektivan
dokaz da su gubici vjerojatni u dijelovima kreditnog portfelja na datum bilance. Ti gubici procjenjuju se na
temelju iskustva za svaku komponentu, ocjenama kreditne sposobnosti za svakog kreditnog duznika i

uzimajuci u obzir gospodarsko okruZenje u kojem zajmoprimatelji posluju.

Nenaplativi zajmovi otpisuju se u iznosu povezanog ispravka vrijednosti zbog umanjenja, a svi kasnije

naplaceni iznosi knjize se u korist racuna dobiti i gubitka u okviru ispravka vrijednosti po zajmovima.

Uz prethodno opisane gubitke od umanjenja vrijednosti imovine, Stedionica iskazuje gubitke od umanjenja
vrijednosti na bilanéne izloZenosti kreditnom riziku koje nisu identificirane kao umanjene vrijednosti po
minimalnoj stopi od 0,85% do maksimalnih 1,20% u skladu s racunovodstvenim propisima HNB-a. Portfelj
raspoloZiv za prodaju od 31.03.2010, sukladno promjeni regulative, je iskljuen iz izloZenosti kredithom riziku

za potrebe navedenih izraCuna.

2.7 TROSKOVI NAKNADA ZA UMIROVLJENJE

Prilikom odlaska u mirovinu Stedionica ima obvezu svojim zaposlenicima isplatiti otpremninu u visini

neoporezive naknade utvrdene Pravilnikom o porezu na dohodak.

Zaposlenici imaju pravo na jubilarnu nagradu za neprekidan radu Stedionici nakon navrdenih deset godina
rada, te svakih daljnjih pet godina rada u visini maksimalne neoporezive naknade utvrdene Pravilnikom o

porezu na dohodak.

Stedionica nema druge definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelje za isplatu primanja prilikom
odlaska u mirovinu. Stedionica za svoje zaposlene uplaéuje doprinose u obvezne fondove mirovinskog
osiguranja, koje iskazuje kao troSak razdoblja na koje se odnose. Odgovornost za sva buduca placanja

zaposlenicima po ovoj osnovi snosi Republika Hrvatska.
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2.8 UGOVORI O PRODAJI | REOTKUPU

Ako je neka financijska imovina prodana temeljem sporazuma o reotkupu imovine po fiksnoj cijeni ili po
prodajnoj cijeni uveéanoj za prinos zajmodavatelja, ili ako je pozajmljena temeljem sporazuma o povratu
imovine prenositelju, ista se ne prestaje priznavati jer Stedionica zadrZava gotovo sve rizike i nagrade

povezane s vlasniStvom.

Vrijednosnice prodane temeljem ugovora o prodaji i reotkupu (repo ugovori) iskazuju se u okviru bilan¢nih
stavki prema klasifikaciji imovine Stedionice ili ih Stedionica reklasificira u potraZivanja temeljem reotkupa ako
preuzimatelj stekne pravo na prodaju ili zalog sredstva. Obveza prema drugoj strani iskazuje se u obvezama
prema drugim bankama ili obvezama prema klijentima.

Vrijednosnice kupljene temeljem ugovora o kupnji i ponovnoj prodaji (obrnuti repo ugovori) iskazuju se kao
imovina u bilanci u okviru potrazivanja od drugih banaka ili danih kredita i potraZivanja, pri ¢emu se u izvjeS¢u o
tijeku novca knjizi odgovaraju¢e smanjenje novca pod stavkom "Novac i sredstva kod srediSnje banke".

Razlika izmedu prodajne i otkupne cijene tretira se kao kamata i obracunava ravnomjerno tijekom valjanosti

repo ugovora primjenom efektivne kamatne stope.

2.9 DUGOTRAJNA | MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVIN A

Dugotrajna materijalna i nematerijalna imovina iskazuje se po povijesnom troSku umanjenom za ispravak
vrijednosti. Amortizacija se obracunava pravocrtnom metodom tijekom procijenjenog vijeka uporabe imovine

primjenom sljedecih godisnjih stopa na povijesni troSak:

NamjesStaj i oprema 10-20%
Motorna vozila 25%
Racunala 20%
Ostala oprema 10-20%
Nematerijalna imovina 10-20%

Stedionica na svaki datum bilance preispituje knjigovodstvene vrijednosti svoje materijalne i nematerijaine
imovine da bi utvrdila postoje li pokazatelji koji bi upucivali na umanjenje vrijednosti imovine. Ako postoje takve
indikacije, eventualni gubitak od umanjenja vrijednosti utvrduje se procjenom nadoknadivog iznosa. U slucaju
da nije moguée procijeniti nadoknadivi iznos pojedinog sredstva, Stedionica procjenjuje nadoknadivi iznos
jedinice koja generira novac kojoj to sredstvo pripada. Ako je knjigovodstvena vrijednost nekretnina, opreme ili
druge materijalne imovine veca od procijenjene nadoknadive vrijednosti takvog sredstva, odmah se otpisuje do

procijenjenog nadoknadivog iznosa.

Dobici i gubici nastali prodajom nekretnina i opreme odreduju se na temelju njihove knjigovodstvene vrijednosti
i uzimaju u obzir prilikom utvrdivanja dobiti iz poslovanja. Popravci i odrZzavanje se evidentiraju u racunu dobiti i

gubitka u trenutku nastanka troska.
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2.10 PRERACUNAVANJE STRANIH VALUTA

Transakcije iskazane u kunama s valutnom klauzulom prera¢unavaju se u kune po sluzbenom tecaju Hrvatske
narodne banke, vazeéem na datum transakcije, koji je priblizan trziSnom te€aju. Dobici i gubici uslijed promjene

te€aja nakon datuma transakcije ukljucuju se u racun dobiti i gubitka razdoblja u kojem su nastali.

Tedajevi Hrvatske narodne banke koristeni pri izradi bilance Stedionice na datume izvjestaja su kako slijedi:

31. prosinca 2010 EUR 1 =7,385173HRK USD 1 = 5,568252HRK
31. prosinca 2009 EUR 1 = 7,306199HRK USD 1 = 5,089300HRK

2.11 PREUZETE OBVEZE U IZVANBILAN €NOJ EVIDENCIJI

U okviru redovnog poslovanja, Stedionica preuzima kreditne obveze koje se knjize u izvanbilanénoj evidenciji,
te takoder ima obveze po nepovucenim iznosima kredita. Preuzete financijske obveze ove vrste iskazuju se u
bilanci Stedionice ako i kad postanu plative.

Rezerviranja za preuzete obveze u izvanbilan€noj evidenciji iskazuju se u iznosima za koje Uprava Stedionice
vjeruje da su dostatni kako bi pokrili vjerojatne gubitke u buducnosti. Uprava odreduje visinu potrebnog
rezerviranja na temelju pregleda pojedinih stavki, gubitaka u proteklim razdobljima, sadaSnjih gospodarskih
uvjeta, obiljezja rizika u raznim kategorijama, te ostalih relevantnih ¢imbenika.

2.12  STEDNI RACUNI KLIJENATA

Stedni racuni klijenata priznaju se po iznosu visem od primljenog iznosa i otkupne vrijednosti.

2.13 REZERVIRANJA

Obveze za rezerviranja se priznaju kad Banka ima trenutaCnu obvezu (zakonsku ili ugovornu) koja je rezultat
proslih dogadaja, kada je vjerojatno da ¢e odljev sredstava vezanih uz ekonomske Koristi biti potreban kako bi
se podmirile obveze i kad je moguée pouzdano procijeniti visinu obveze. U sluéaju kad Stedionica oéekuje da
sva ili samo neka rezerviranja budu nadoknadena, kao npr. na temelju ugovora o osiguranju, nadoknade se
priznaju kao zasebna imovinska stavka, no tek kada takva nadoknada postane izvjesna. TroSak rezerviranja

iskazuje se u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti na neto principu.

Ako je ucinak vremenske vrijednosti novca zna€ajan, obveze rezerviranja se utvrduju diskontiranjem
procijenjenih buduéih nov€anih tijekova na sadaSnju vrijednost koriste¢i kamatnu stopu prije poreza koja
odraZava tekuce trziSne procjene vremenske vrijednosti novca i, po potrebi, rizike specificnih za obvezu. Kada

se vrsi diskontiranje, povecanje rezerviranja zbog protoka vremena priznaje se kao financijski tro3ak.
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3. PRIHODI OD KAMATA

2010 2009
Kamatni prihod od kredita klijentima 60.441 53.445
Kamatni prihod od imovine raspoloZive za prodaju 5.365 992
Kamatni prihod od imovine koja se drzi do dospijeca 3.669 6.539
Kamatni prihod od imovine namijenjene trgovanju - 1.419
Kamatni prihod od imovine po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti
. ; 293 377
i gubitka
Kamatni prihod od plasmana bankama 154 6.835
69.922 69.607
4. RASHODI OD KAMATA
2010 2009
TroSkovi kamata po Stednim racunima klijenata 26.487 23.764
TroSak kamata na hibridni instrument 1.964 1.909
Ostalo 993 290
29.444 25.963
5. PRIHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA
2010 2009
Naknada za otvaranja Stednih racuna 13.354 12.941
Naknada za vodenje Stednih raCuna 3.778 3.767
Ostale naknade 2.151 2.016
19.283 18.724
6. RASHODI OD NAKNADA | PROVIZIJA
2010 2009
Naknade agentima 6.721 6.541
Usluge skrbnistva 134 212
Ostalo 63 90
6.918 6.843
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7. NETO DOBIT/GUBITAK 1Z FINANCIJSKOG POSLOVANJA

2010 2009
Neto (gubitak) od imovine namijenjene trgovanju - (3.109)
Neto dobit od imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka 299 152
Neto dobit od imovine koja se drzi do dospijeca - 89
Neto te€ajne razlike 104 (15)
403 (2.883)

Neto dobit od vrijednosnica iznosi 403 tisu¢e kuna za 2010. godinu, dok za 2009. godinu neto gubitak od
vrijednosnica iznosi 2.883 tisu¢a kuna, ukljuujuéi nerealizirane dobitke/gubitke od svodenja na fer vrijednost i

ostvarenu dobit/gubitak na vrijednosnicama iskazanima po fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i gubitka.

8. OSTALI OPERATIVNI PRIHODI

2010 2009
Prihod od financijskih institucija 2.347 3.173
Neto smanjenja rezerviranja 482 699
Ostali prihodi 838 654
3.667 4.526

Prihodi od financijskih institucija se uglavnhom sastoje od pruzenih usluga vezanih uz osnivanje Wistenrot
Zivotnog osigurnja u osnivanju u Republici Hrvatskoj u iznosu od 2.081 tisuéa kuna (2.176 tisu¢a u 2009.
godini) i usluga za pruzanje informacija o proizvodima drugih banaka u iznosu od 241 tisu¢a kuna (736 tisu¢a u
2009. godini).

9. TROSKOVI OSOBLJA

2010 2009
Place 12.325 11.520
Porezi i doprinosi 10.285 9.751
22.610 21.271

Na dan 31. prosinca 2010. godine u Stedionici je bilo 162 zaposlenih (31. prosinca 2009. godine: 153
zaposlenih). Uplate za mirovinsko osiguranje provedene su prema definiranom modelu doprinosa u iznosu od
6.990 tisuc¢a kuna (6.748 tisu¢a kuna u 2009).
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10. TROSKOVI OSIGURANJA STEDNIH ULOGA

TroSak osiguranja Stednih uloga klijenata od 3.808 tisu¢a kuna za 2010. godinu i troSak od 4.290 tisu¢a kuna
za 2009. godinu, predstavija trosak osiguranja koji Stedionica mora isplatiti Drzavnoj agenciji za osiguranje
Stednih uloga i sanaciju banaka. 1znos troSka osiguranja ovisi o prosje¢nom tromjese¢nom stanju na Stednom

racunu klijenta, a troSak se obraCunava i isplacuje kvartalno.
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11. OSTALI OPERATIVNI TROSKOVI

Najamnina

OdrZavanje opreme

OglaSavanje, marketing i reprezentacija
Rezerviranja

TroSkovi poste i komunikacije

Amortizacija

TroSkovi pravnika i konzultantske usluga
Uredski materijal

Popravak i odrZzavanje vozila

Troskovi sluZzbenih putovanja

Usluge revizije

Porezi osim poreza na dobit

TroSkovi prethodnih razdoblja
Izobrazba

Povrat naknade 1%

Ispravci vrijednosti i otpisi potraZivanja
Ostali troSkovi poslovanja

Ukupno

Povrat naknade 1%

2010 2009
5.362 5.200
4.454 3.214
4.318 4.346
2.708 1.280
2.271 2.418
2.189 2.365
1.182 1.603

572 574
538 497
513 319
430 435
247 240
154 80
91 62
90 165
8 11
537 884
25.664 23.693

Rezerviranje po ovoj stavci nastalo je sukladno Opéim uvjetima, vaZze¢im do kraja 2002. godine vezano uz

naknadu za sklapanje ugovora od 1% koja ¢e bhiti vra¢ena klijentu, samo ako klijent odbije pravo na kredit i ako

$tedi u Stedionici najmanje 5 godina.

TroSkovi sudskih sporova i rezerviranja

Tijekom 2010. godine donesena je presuda u radnom sporu u korist tuZitelja i Stedionica je bila duZna isplatiti

iznos od 3,6 milijuna kuna. Buduéi da je Stedionica po ovom sporu formirala rezervacije u prethodnim

razdobljima u iznosu od 1.055 tisu¢a kuna, neto troSak spora za 2010. godinu je iznosio 2.583 tisuc¢e kuna.
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12. REZERVIRANJE ZA GUBITKE NA SKUPNOJ OSNOVI | OST ALA REZERVIRANJA

Imovina Imovina Zajmov

raspolo koja se i

Ziva za drzi do Plasmani Ostala Nedospjele klijenti- Preuzete

prodaju dospijeca bankama imovina kamate ma obveze Ukupno
01. 01.2009 71 964 864 2 19 7.848 238 10.006
Dodatna
rezerviranja/ 667 (377) (680) 4 (6) 1.712 (155) 1.165
(oslobodenja)
31.12. 2009 738 587 184 6 13 9.560 83 11.171
Dodatna
rezerviranja/ (738) 18 142 (4) (@) 1.113 (23) 501
(oslobodenja)
31.12.2010 - 605 326 2 6 10.673 60 11.672

Rezerviranja za gubitke na skupnoj osnovi odnose se na plasmane klasificirane u skupinu A, dok se

pojedinacna rezerviranja odnose na ispravak vrijednosti kredita stanovnistvu.

13. POREZ NA DOBIT

Stedionica je u 2010. godini ostvarila ukupnu dobit prije poreza u iznosu od 4.330 tisué¢a kuna. Zbog ostvarenih

gubitaka u prethodnim godinama, Stedionica nema obvezu poreza na dobit za tekuéu godinu. Uskladenje

racunovodstvene i oporezive dobiti:

Racunovodstvena dobit prije poreza

Povecanja porezne osnovice - privremena

Povecanja porezne osnovice - trajna

Porezno nepriznati troSkovi prijasnjih razdoblja

Dobit / (gubitak) nakon uskladenja
Preneseni porezni gubici
Istekli porezni gubici

Porezni gubici za prijenos u idu

¢e razdoblje

2010 2009
4.330 6.749
1.399 1.525

613 404
(1.151) (36.451)
5.191 (27.773)
(35.963) (8.190)
(30.772) (35.963)

Ukupan iznos poreznih gubitaka prenesenih iz prethodnih razdoblja na dan 31. prosinca 2010. godine iznosio

30.722 tisu¢a kuna. Porezni gubici koji se prenose u iduc¢a razdoblja isti€u u slijedec¢im razdobljima i iznosima:

2013.
2014.

2.999 HRK
27.773 HRK

Odgodena porezna imovina je nastala s osnove neiskoriStenih prenesenih poreznih gubitaka do visine

oporezive dobiti raspolozive u sljedec¢ih 5 godina (oCekuje se da ¢e se iznos od 21.743 tisu¢e kuna poreznih
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gubitaka koji su preneseni iz prethodnog razdoblja na kraju 2010 iskoristi u slijede¢im godinama). Glavne

pozicije koji utje€u na odgodenu poreznu imovinu su:

Temelj za odgo denu poreznu imovinu:

Porezni gubitak prethodnih godina

Nerealizirani rashodi po financijskoj imovini

Vrijednosna uskladenja potrazivanja
Ostale privremene razlike
Ukupno

Odgodena porezna imovina po poreznoj stopi (20 %)

Priznata odgodena porezna imovina

Nepriznata odgodena porezna imovina

Iznos
30.772
117
355
(182)

31.062
6.212
4.349
1.863

Neiskoristeni porezni gubici i privremene razlike na koje nije priznata odgodena porezna imovina iznose 9.318

tisu¢a kuna, a istiCu 2014. godine.

14. PLASMANI BANKAMA

Novac u blagajni
Plasmani bankama

Ukupno

Plasmani po videnju kod banaka:

Societe Generale Splitska Banka d.d.

Erste&Steiermarkische Bank d.d.
Hypo-Alpe-Adria Bank d.d.
Volksbank d.d.

Ukupno

Oroceni plasmani kod banaka:
Hypo Alpe Adria Bank d.d.

Erste & Steiermarkische Bank d.d.
Hrvatska PoStanska Banka d.d.
Raiffeisen Bank Austria d.d.
Volksbank d.d.

Privredna banka Zagreb d.d.
Zagrebacka Banka d.d.

Ukupno

Manije: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi

Ukupno

31.12.2010 31.12.2009
13 20
38.035 21.556
38.048 21.576
31.12.2010 31.12.2009
2.247 3.937
731 511
34 29
23 79
3.035 4.556
7.000 4.000
7.000 4.000
5.000 -
- 1.000
7.000 5.000
9.000 -
- 3.000
35.000 17.000
38.035 21.556
(326) (185)
37.709 21.371
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Na dan 31. prosinca 2010. godine nije bilo obrnutih repo poslova sa domac¢im bankama uklju¢enih u stavku

plasmani bankama.

Obrnuti repo poslovi na kraju 2009. godine iznose 3.000 tisu¢a kuna te su bili osigurani duzni¢kim vrijednosnim

papirima Republike Hrvatske ukupne fer vrijednosti 3.587 tisuca kuna.

15. FINANCIJSKA IMOVINA KOJA SE DRVZI RADI TRGOVANJA | FINANCIJSKA IMOVINA
ISKAZANA PO FER VRIJEDNOSTI KROZ RA CUN DOBITI | GUBITKA

31.12.2010 31.12.2009
Financijska imovina koja se drzi radi trgovanja i financijska
. L N X . o ; 6.364 6.065
imovina iskazana po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka
Ukupno 6.364 6.065

Ove duZni€¢ke vrijednosnice nose fiksnu kamatu do dospijeca i kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna

kamatna stopa na obveznice je od 4,50% godiSnje, s izvornim rokom dospijeca od 7 godina.

16. FINANCIJSKA IMOVINA RASPOLOZIVA ZA PRODAJU

31.12.2010 31.12.2009
Trezorski zapisi Ministarstva financija RH 94.865 68.645
Obveznice Ministarstva financija RH 3.676 17.792
Ukupno 98.541 86.437
Manije: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi - (738)
Ukupno 98.541 85.699

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duZni¢ke vrijednosnice koje nose fiksnu kamatu i
kotiraju na Zagrebackoj burzi. Nominalna kamatna stopa na ove vrijednosnice krece se od 3,75% do 4,75%

godisnje, a izvorno dospijece vrijednosnica je od 1 do 10 godina.

17. FINANCIJSKA IMOVINA KOJA SE DRZI DO DOSPIJE CA

31.12.2010 31.12.2009
Obveznice Ministarstva financija RH 69.599 68.920
Ukupno 69.599 68.920
Manije: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (607) (589)
Ukupno 68.992 68.331

Obveznice Ministarstva financija Republike Hrvatske su duzni¢ke vrijednosnice s fiksnim prihodom koje kotiraju

na Zagrebackoj burzi.
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Nominalna kamatna stopa na ove vrijednosnice krec¢e se od 5,38% do 5,5% godiSnje, a izvorno dospijece

vrijednosnica je od 10 do 15 godina.

18. ZAIJMOVI | PREDUJMOVI KLIJENTIMA

31.12.2010 31.12.2009

Zajmovi klijentima s valutnom klauzulom (vezano za EUR)

Zajmovi klijentima — medufinanciranje 1.118.950 1.027.514

Zajmovi klijentima — redovni krediti 67.775 69.888
Podzbroj 1.186.725 1.097.402
Zajmovi klijentima u kunama 1.594 1.388
Manije: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi (10.219) (9.457)
Manije: pojedinacni ispravci vrijednosti (454) (104)
Ukupno 1.177.646 1.089.229

Promjene u rezerviranjima za gubitke na skupnoj osnovi za godine koje su zavrSile 31. prosinca 2010. i 2009.
navedene su u BiljeSci 12.

Na dan 31. prosinca 2010. i 2009. godine, u zajmove klijentima uklju¢eno je 67.775 tisu¢a kuna, odnosno

69.888 tisu¢a kuna zajmova s ugradenom valutnom klauzulom po fiksnoj kamatnoj stopi od 5% godisSnje.

Na dan 31. prosinca 2010. i 2009., u zajmove klijentima ukljuceni su i krediti za medufinanciranje u ukupnom
iznosu od 1.118.950 tisu¢a kuna, odnosno 1.027.514 tisuéa kuna. U navedenoj kategoriji kredita i to za
razdoblje medufinanciranja kamatne stope kre¢u se od 2,99% do 6,99%, a nakon faze dodjele kredita kamatna
stopa iznosi 4,49% do 5%.

Na dan 31. prosinca 2010. i 2009. godine, u zajmove klijentima uklju¢eno je 1.594 tisu¢e kuna, odnosno 1.388
tisuéa kuna zajmova s fiksnom kamatom po stopi od 6% godiSnje. Svi odobreni zajmovi su stambeni krediti,

izdani klijentima koji imaju Stedni raéun kod Stedionice.

Buduc¢i da stambene Stedionice posluju prema Zakonu o stambenoj Stednji i njihovi proizvodi su vrlo specifi¢ni i
ne mogu se usporediti sa bilo kojim drugim proizvodom na bankarskom trZiStu nije moguc¢e pouzdano izmjeriti

trziSnu vrijednost zajmova klijentima.
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19. DUGOTRAJNA MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA

Imovina
Namjestaj Motorna Ostala u

Raéunala i oprema vozila Software imovina izgradniji Ukupno
Nabavna vrijednost
Stanje 1. sije €nja 2010 5.117 1.858 2.202 16.337 1.668 29 27.211
Povecanja 390 35 215 1.650 11 - 2.301
Otudenje i rashodovanje - - - - - - -
Prijenos ) i i i i i )
Stanje 31. prosinca 2010 5.507 1.893 2.417 17.987 1.679 29 29.512
Ispravak vrijednosti
Stanje 1. sije €nja 2010 4.023 1.234 1.180 12.071 1.276 - 19.784
TroSak za razdoblje 405 116 475 1.130 63 - 2.189
Otudenje i rashodovanje - - - - - - -
Stanje 31. prosinca 2010 4.428 1.350 1.655 13.201 1.339 - 21.973
Neto knjigovodstvena vrijednost 1.sije €nja 2010 1.094 624 1.022 4.266 392 29 7.427
Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2010 1.079 543 762 4,786 340 29 7.539
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Nabavna vrijednost

Stanje 1. sije €nja 2009
Povecanja

Otudenje i rashodovanje
Prijenos

Stanje 31. prosinca 2009
Ispravak vrijednosti
Stanje 1. sije €nja 2009
TroSak za razdoblje
Otudenje i rashodovanje
Stanje 31. prosinca 2009

Neto knjigovodstvena vrijednost 1.sije  €nja 2009

Neto knjigovodstvena vrijednost 31. prosinca 2009

Imovina
Namjestaj Motorna Ostala u

Raéunala i oprema vozila Software imovina izgradniji Ukupno
4.528 1.827 1.959 15.048 1.620 273 25.255
589 31 331 1.289 48 - 2.288
- - (88) - - - (88)
- - - - - (244) (244)
5.117 1.858 2.202 16.337 1.668 29 27.211
3.679 1.118 819 10.722 1.170 - 17.508
344 116 449 1.349 106 - 2.364
- - (88) - - - (88)
4.023 1.234 1.180 12.071 1.276 - 19.784
849 709 1.140 4.326 450 273 7.747
1.094 624 1.022 4.266 392 29 7.427
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20. NEDOSPJELA KAMATA

Financijska imovina koja se drzi do dospije¢a

Nedospjela kamata na zajmove klijentima
Financijska imovina po fer vrijednosti kroz radun dobiti i
gubitka

Financijske imovina raspoloZiva za prodaju
Banke

Ukupno

Manije: ispravak vrijednosti na skupnoj osnovi

Ukupno

21. STEDNI RACUNI KLIJENATA

Stedni raéuni s valutnom klauzulom
Stedni ra¢uni u kunama

Ukupno

31.12.2010 31.12.2009
1.054 1.043
564 -
138 138
75 287
4 1
1.835 1.469
(6) (13)
1.829 1.456
31.12.2010 31.12.2009
1.206.321 1.120.759
66.994 56.934
1.273.315 1.177.693

Stedni raguni s valuthom klauzulom nose kamatu po fiksnoj stopi od 2-4% godidnje. Stedni raduni u kunama

nose kamatu po fiksnoj stopi od 3% godisnje.

Buduci da stambene Stedionice posluju prema Zakonu o stambenoj Stednji, sukladno kojem klijenti imaju pravo

na drZzavna poticajna sredstva na depozite, te se prema tome smatraju specifi€cnim proizvodom na bankarskom

trZiStu, nije moguce pouzdano izmijeriti trziSnu vrijednost Stednih racuna klijenata.

22. OBVEZE PREMA FINANCIJSKIM INSTITUCIJAMA

Erste & Steiermarkische Bank d.d.
Hypo Alpe Adria bank d.d.
Zagrebacka banka d.d.

Ukupno

31.12.2010

31.12.2009

11.078
3.693
3.693

18.464

Sve obveze prema financijskim institucijama su denominirane u eurima, a trezorski zapisi Ministarstva

financija su zalozeni kao kolateral u ukupnom iznosu od 19.090 tisuc¢a kuna.
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23. OSTALE OBVEZE

31.12.2010 31.12.2009
Plaée, porezi i doprinosi na plaée 2.148 2.039
Naknade agentima 1.603 1.194
Nedospjeli troSkovi 1.129 449
Obveza prema Drzavnoj agenciju za osiguranje Stednih uloga 983 918
Rezerviranja 566 1.685
Obveze prema dobavljadima u zemlji 452 500
Ostalo 383 236
DrZavna poticajna sredstava za raspodijelu 142 140
Kamate za obveze prema financijskim institucijama 26 -
Ukupno 7.432 7.161

Rezerviranja se odnose na pravne slucajeve, otpremnine i ostale stavke.

Sudski sporovi u tijeku

Nakon provedenog nadzora Ministarstva financija nad zakonitoS¢u koriStenja drzavnih poticajnih sredstava za
2005, 2006, 2007, 2008. i 2009. godinu, Ministarstvo je RjeSenjem od 16. srpnja 2010. godine naloZilo
Stedionici da ,vrati drzavna poticajna sredstva u iznosu od 5.987.826,45 kn s pripadajuéim zakonskim
zateznim kamatama na dan predmetnog podmirenja duga“. U postupku nadzora Ministarstvo financija je
ustvrdilo da je Stedionica dio sredstava kredita za medufinanciranje koristila za formiranje stambene 3tednje
klijenata te je na takvu Stednju zahtjevala isplatu drZzavnih poticajnih sredstava iz drZzavnog proracuna
Republike Hrvatske, Sto je prema Ministarstvu protivno €lanku 8. St. 2 i 3. Zakona o stambenoj Stednji i

drzavnom poticanju stambene Stednje.

S obzirom da Zakon o stambenoj Stednji propisuje da se drZzavna poticajna sredstva vode na racunima
klijenata na nacin da se u svakom trenutku moZe utvrditi njihov iznos te se drZzavna poticajna sredstva smatraju
imovinom klijenata, Uprava Stedionice smatra da ukoliko bude prisiliena vratiti navedena sredstva, da ¢e te

iznose isplatiti sa raCuna klijenata.

Stedionica je dana 25. kolovoza 2010. godine uputila tuzbu Upravnom sudu kojom traZi ukidanje RjeSenja
Ministarstva Financija od 16. srpnja 2010. godine zbog njegove nezakonitosti.

Uprava Stedionice smatra da s osnove Rje$enja Ministarstva Financija od 16. srpnja 2010. godine i sudskog

spora nec¢e doci do znacajnog odljeva sredstava. Shodno navedenom, Uprava smatra da na 31.12.2010 nije
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24. HIBRIDNI INSTRUMENT

Tijekom 2003, 2007, 2008 i 2009. godine Stedionica je dobila kredite od Wustenrot Versicherungs AG,
Salzburg, povezane strane, u iznosima od 1,4 milijuna eura, 550 tisu¢a eura, 1,5 milijuna eura, 700 tisu¢a eura
te 675 tisu¢a eura. Kamate se obraCunavaju po fiksnoj stopi od 5,5 % do 5,7% godiSnje i imaju originalno
dospijece od 5 godina. Tijekom 2008. godine, ugovor o kreditu - hibridnom instrumentu zaklju€en u 2003. je

produZzen.
Ovaj krediti su ugovoreni na nacin da udovoljavaju uvjetima za priznavanje u dopunskom kapitalu i kao takvi
imaju slijedeée uvjete:

e krediti su neosigurani;

e uslucaju stecaja ili likvidacije vratit ¢e se nakon podmirenja svih ostalih obveza;

« krediti stoje na raspolaganju Stedionici za pokri¢e gubitaka iz tekuéeg poslovanja, kao i u sludaju

steéaja ili likvidacije i prijevremena otplate ili otkupi od strane Stedionice nisu moguci;
e dospijece preko 5 godina;

« isplate kamata ili drugih troSkova po ovim kreditima nisu moguc¢e u slu¢aju da adekvatnost kapitala

Stedionice padne ispod zakonski propisane granice, a bude iznad 70% propisanog minimuma;

«  krediti se pretvaraju u redovne dionice Stedionice po nominalnoj vrijednosti u slu¢aju da
adekvatnost kapitala padne ispod 75% stope adekvatnosti kapitala odredenog zakonom, a
imatelji redovnih dionica ne provedu poveéanje temeljnog kapitala u roku od 90 dana nakon 5to je

utvrdeno da je adekvatnost kapitala pala ispod visine odredene zakonom

25. POTENCIJALNE | PREUZETE OBVEZE

Na dan 31. prosinca 2010. i 2009. godine, Stedionica je imala 7.001 tisu¢a kuna, odnosno 9.721 tisuéa kuna

odobrenih neiskoristenih kredita.

26. KREDITNI RIZIK

Stedionica je izloZena kreditnom riziku, koji predstavlja rizik nemoguénosti da druga strana podmiri svoje
obveze u cijelosti o dospijeéu. Stedionica upravija izlozenoSéu kreditnom riziku redovitom analizom
sposobnosti sadasnjih i potencijalnih zajmoprimatelja da podmire svoje obveze po osnovi glavnice i kamata, te
mijenjajuéi kreditne limite po potrebi. U svrhu upravljanja kreditnim rizikom, Stedionica takoder prima kolaterale
i osobna jamstva. Kreditnim rizikom koji se odnosi na plasmane drugim bankama i ulaganja u vrijednosnice

Stedionica upravlja odabirom strana s kojima ulazi u poslovne odnose i definiranjem limita u izlaganju riziku.
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26.1. KREDITNI RIZIK

Tablica prikazuje maksimalnu izloZenost kreditnom riziku bez uzimanja u obzir kolaterala i drugih instrumenata

osiguranja:

Imovina

Plasmani bankama

Financijska imovina koja se drzi radi
trgovanja i financijska imovina iskazana po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka
Financijska imovina raspoloziva za prodaju
Financijska imovina koja se drzZi do
dospije¢a

Zajmovi i predujmovi klijentima

Ostala imovina

Nedospjela kamata

Ukupno imovina

Potencijalne i preuzete obveze

IzloZzenost kreditnom riziku

BiljeSka 31.12.2010 31.12.2009
14 37.709 21.371
15 6.364 6.065
16 98.541 85.699
17 68.992 68.331
18 1.177.646 1.089.229

652 455

20 1.829 1.456
1.391.733 1.272.606

25 7.001 9.721
1.398.734 1.282.327

Iznosi prikazani u tablici predstavljaju trziSnu izlozenost kreditnom riziku zbog vrednovanja imovine prema fer

vrijednosti, ali ne i maksimalnu izloZenost kreditnom riziku koji moZe proizaci u buduénosti kao rezultat porasta

fer vrijednosti.

26.2. KREDITNI RIZIK

NiZe prikazana tablica prikazuje analizu izloZenosti Stedionice prema gospodarskim djelatnostima bez

uzimanja u obzir kolaterala i drugih instrumenata osiguranja.

Analiza prema gospodarskim
djelatnostima

Financijsko posredovanje
Plasmani bankama
Nedospjela kamata - banke
Javna uprava
Drzavne obveznice
Nedospjela kamata — drZzavne obveznice
Zdravstvena zastita i socijalna skrb
Ostale usluzne djelatnosti
Stanovnistvo (uklju €ene potencijalne i

preuzete obveze)

BiljeSka

14

15,16,17

18,25

Ukupno

31.12.2010 31.12.20 09
37.751 21.399
37.709 21.371

42 28
175.163 161.558
173.897 160.095

1.266 1.463

4 1

611 419
1.185.205 1.098.950
1.398.734 1.282.327
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26.3. KREDITNI RIZIK

Stedionica koristi interni sustav ocjenjivanja kreditne izloZenosti. Nize prikazana tablica prikazuje kvalitetu

kreditne izloZenosti po vrstama imovine sukladno internom sustavu ocjenjivanja:

Stanje na

31.12.2010 Nedospjela Dospjela

Standardna i
Visoka ispodstandardna
ocjena ocjena Rezervirani

Nerezervirani

Rezervacije
na skupnoj
osnovi

Pojedinacni
ispravci
vrijednosti

Ukupno

Plasmani

bankama

Vrijednosnice

koje se drze

radi trgovanja

i iskazane po 6.364 - -
fer vrijednosti

kroz racun

dobiti i gubitka

Vrijednosnice

raspoloZive za 98.541 - -
prodaju

Vrijednosnice

koje se drze 69.599 - -
do dospijeca

Zajmovi i

predujmovi - 1.031.508 3.235
klijentima
Nedospjela
kamata

35.000 - -

1.835 - -

153.576

(326)

(607)

(10.219)

(6)

(454)

34.674

6.364

98.541

68.992

1.177.646

1.829

Ukupno: 211.339 1.031.508 3.235

153.576

(11.158)

(454)

1.388.046

Stanje na

31.12.2009 Nedospjela Dospjela

Standardna i
Visoka ispodstandardna
ocjena ocjena Rezervirani

Nerezervirani

Rezervacija
na skupnoj
osnovi

Pojedinacni
ispravci
vrijednosti

Ukupno

Plasmani

bankama

Vrijednosnice

koje se drze

radi drgovanja

i iskazane po 6.065 - -
fer vrijednosti

kroz racun

dobiti i gubitka

Vrijednosnice

raspoloZive za 86.437 - -
prodaju

Vrijednosnice

koje se drze 68.920 - -
do dospijeca

Zajmovi i

predujmovi - 987.123 629
klijentima
Nedospjela
kamata

17.000 - -

1.469 - -

111.038

(145)

(738)

(589)

(9.457)

(13)

(104)

16.855

6.065

85.699

68.331

1.089.229

1.456

Ukupno: 179.891 987.123 629

111.038

(10.942)

(104)

1.267.635
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Starosna analiza dospjelih nenaplac¢enih potrazivanja za kredite:

Zajmovi i predujmovi klijentima

90 do Vise od
Do 31 3ldo 365 365
dan 90 dana dana dana Ukupno
Na 31. prosinca 2010. godine 138.047 13.476 4.797 491 156.811
Na 31. prosinca 2009. godine 94.638 14.088 2.941 - 111.667

Kolaterali i drugi instrumenti osiguranja

Iznos i vrsta potrebnog kolaterala ovisi o procjeni kreditnog rizika protustrane. Stedionica je definirala smjernice

pri prihva¢anju pojedine vrste kolaterala i vrednovanja kolaterala.

Osnovni tipovi kolaterala i instrumenata osiguranja su :
e Drzavne obveznice za obrnute repo poslove
e Hipoteke za kredite stanovnistva

e Depoziti za kredite stanovniStva

Kolateral za zajmove klijentima 31.12.2010 31.12.2009
TrZi8na vrijednost nekretnine 1.698.652 1.422.072
Depozit 438.761 385.857
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27. VALUTNI RIZIK

Stedionica je izloZena rizicima promjena valutnih tedajeva na trzistu i njihovog uginka na financijski polozaj i
novéane tokove Stedionice. Donja tablica prikazuje analizu izloZenosti Stedionice prema glavhim valutama.
Stedionica prati svoj poloZaj u odnosu na strane valute radi uskladenja sa zahtjevima Hrvatske narodne banke
vezanim za limite na otvorenim pozicijama. Stedionica nastoji uskladiti sredstva i obveze izrazene u stranim

valutama kako bi optimizirala neto valutnu izloZenost.

31.12.2010 31.12.2009

EUR HRK Ukupno EUR HRK Ukupno
Imovina
Novac u blagajni - 13 13 - 20 20
Plasmani bankama - 37.709 37.709 - 21.371 21.371
Financijska imovina ) ) ) ) ) )
namijenjena trgovanju
Financijska imovina
iskazana po fer - 6.364 6.364 - 6.065 6.065
vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka
Financijska imovina - 98.541 98.541 - 85.699 85.699
raspoloziva za prodaju
Financijska imovina
koja se drzi do 68.992 - 68.992 68.331 - 68.331
dospije¢a
Zajmovi i predujmovi 1.176.258 1.388 1.177.646 1.087.853 1.376 1.089.229
klijentima
Nedospjela kamata 1.612 217 1.829 1.034 422 1.456
Ukupna imovina 1.246.862 144.232 1.391.094 1.157.218 114.953 1.272.171
Obveze
Stedni raduni klijenata 1.206.321 66.994 1.273.315 1.120.759 56.934 1.177.693
Obveze prema
financijskim 18.464 - 18.464 - - -
institucijama
Ostale obveze 26 7.406 7.432 - 7.161 7.161
Hibridni instrument 35.633 - 35.633 35.252 - 35.252
Ukupne obveze 1.260.444 74.400 1.334.844 1.156.011 64.095 1.220.106
Neto pozicija (13.582) 69.832 56.250 1.207 50.858 52.065
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Analiza promjene te €aja

NiZe prikazana tablica prikazuje razumno moguéu promjenu u te€aju eura u odnosu na hrvatsku kunu, uz sve

ostale varijable nepromijenjene. Pozitivha ili negativha promjena u tecaju rezultirala bi potencijalnim

povecanjem ili smanjenjem ukupne sveobuhvatne dobiti razdoblja.

Promjena te¢aja

Dobit/(gubitak) od

31.12.2010 Stanje (HRK) +2,5% tecajnih razlika +2,5%
Imovina 1.246.862 1.278.034 31.172
Obveze 1.260.444 1.291.954 (31.511)
Neto u ¢inak (13.582) (13.920) (339)

Promjena te€aja Dobit/(gubitak) od

31.12.2009 Stanje (HRK) +2,5% teGajnih razlika +2,5%
Imovina 1.157.218 1.186.149 28.931
Obveze 1.156.011 1.184.911 (28.900)
Neto u ¢inak 1.207 1.238 31
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28. KAMATNI RIZIK

Stedionica je izloZena rizicima promjena kamatnih stopa na trZistu i njihovog uginka na financijski polozaj i

novéane tokove Stedionice. Zakonom propisana marza izmedu kamata na kredite i kamata na depozite je 3%

godiSnje. Promjene kamatnih stopa na trZiStu prate se redovito.

Imovina
Novac u blagajni

Plasmani bankama

Financijska imovina
namijenjena trgovanju
Financijska imovina
iskazana po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka
Financijska imovina
raspoloziva za prodaju
Financijska imovina koja se
drzi do dospije¢a

Zajmovi i predujmovi
klijentima

Nedospjela kamata

Ukupna imovina

Obveze

Stedni raguni klijenata
Obveze prema financijskim
institucijama

Ostale obveze

Hibridni instrument

Ukupne obveze

31.12.2010 31.12.2009
% %
13 - 20 -
37.709 0,2-2,4 Fiksna 21.371 0,5-1,30 Fiksna
) ; Fiksna - - Fiksna
6.364 4,5 Fiksna 6.065 4,5 Fiksna
98.541 4,75 Fiksna 85.699 4,75-6,75 Fiksna
68.992 5,38-5,5 Fiksna 68.331 5,38-5,5 Fiksna
1.177.646 2,99-6,99 Fiksna 1.089.229 2,99-6,99 Fiksna
1.829 - - 1.456 - -
1.391.094 - - 1.272.171 - -
1.273.315 2-4 Fiksna 1.177.693 2-4 Fiksna
18.464 - - - - -
7.432 - - 7.161 - -
35.633 5,5-5,7 Fiksna 35.252 5,5-5,7 Fiksna
1.334.844 - - 1.220.106 - -

NiZe prikazana tablica prikazuje neto ucinak sveobuhvatnu dobit, ukoliko bi doSlo do porasta ili smanjenja

trziSnih kamatnih stopa, uz sve ostale varijable nepromijenjene (u€inak nastaje na primjeni fer vrijednosti

obveznica klasificiranih u portfelj imovine iskazane po fer vrijednosti kroz raun dobiti i gubitka i portfelj imovine

raspolozive za prodaju:

Promjena u trziSnoj kamatnoj stopi

31.

Utjecaj na sveukupnu dobit

12.2010

31.12.2009

Utjecaj na sveukupnu dobit

100 b.p.
-100 b.p.

(939)
1.088

(733)
1.297
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29. RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti je mjera potrebe Stedionice za pribavljanjem sredstava iz drugih izvora kako bi mogla podmiriti
svoje nov€ane obveze. U tablicama u nastavku imovina i obveze analizirani su po skupinama dospije¢a prema

preostalom razdoblju od datuma bilance do ugovornog dospijec¢a.

Stedionica je izloZena dnevnim zahtjevima na povladenje raspoloZivih novéanih sredstava temeljem
prekono¢nih depozita, tekuc¢ih rauna, dospjelih depozita, isplatama po kreditima i jamstvima. Razina tekucih
novéanih sredstava u Stedionici je dostatna kako bi zadovoljila sve navedene potrebe, a iz dosadanjih
iskustava se pouzdano moze predvidjeti minimalna razina ponovnog investiranja dospjelih sredstava.
Stedionica odreduje limit minimalnog dijela dospjelih sredstava raspoloZivinh za ispunjenje zahtjeva, kao i
minimalne iznose medubankarskih i drugih kredita koji bi trebali biti na raspolaganju za pokri¢e neoc¢ekivanih

zahtjeva za isplatom.

Na dan 31. prosinca 2010. i 2009. godine, Stedionica je imala odobrenih neiskoristenih kredita u iznosu od
7.001 tisuc¢a kuna, odnosno 9.721 tisuc¢a kuna, koji imaju rok iskoristivosti dvije godine.
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Struktura dospije €a imovine i obveza

Na dan 31. prosinca 2010

Imovina
Novac u blagajni

Plasmani bankama

Vrijednosnice namijenjene trgovanju

Vrijednosnice iskazane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Vrijednosnice raspolozive za prodaju
Vrijednosnice koje se drze do dospijeca
Zajmovi i predujmovi klijentima
Materijalna imovina

Nematerijalna imovina

Odgodena porezna imovina
Ostala imovina

Nedospjela kamata

Ukupna imovina

Obveze
Stedni raéuni klijenata

Obveze prema financijskim institucijama
Ostale obveze

Hibridni instrumenti

Ukupne obveze

Neto pozicija

Woistenrot stambena Stedionica d.d.

Od 1do Od 3 do
Dol 3 12 l1do3 Preko 3

mjesec mjeseca mjeseci godine godine Ukupno
13 - - - - 13
37.709 - - - - 37.709
- - - 6.364 - 6.364
- 19.907 65.388 9.570 3.676 98.541
- - - - 68.992 68.992
6.949 13.774 28.978 185.879 942.066 1.177.646
- - - - 2.724 2.724
- - - - 4.815 4.815
- - - - 4.349 4.349
652 - - - - 652
705 1.001 123 - - 1.829
46.028 34.682 94.489 201.813 1.026.622 1.403.634
8.756 23.909 152.979 519.466 568.205 1.273.315
14.771 3.693 - - - 18.464
5.499 983 474 - 476 7.432
- - - 30.648 4.985 35.633
29.026 28.585 153.453 550.114 573.666 1.334.844
17.002 6.097 (58.964) (348.301 ) 452.956 68.790
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Na dan 31. prosinca 2009

Imovina

Novac u blagajni

Plasmani bankama
Vrijednosnice namijenjene
trgovanju

Vrijednosnice iskazane po
fer vrijednosti kroz racun
dobiti i gubitka
Vrijednosnice raspoloZive za
prodaju

Vrijednosnice koje se drze
do dospijeca

Zajmovi i predujmovi
klijentima

Materijalna imovina
Nematerijalna imovina
Odgodena porezna imovina
Ostala imovina

Nedospjela kamata

Ukupna imovina

Obveze
Stedni raéuni klijenata

Ostale obveze

Hibridni instrumenti

Ukupne obveze

Neto pozicija

Od 1do Od 3 do
Dol 3 12 1do3 Preko 3

mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno
20 - - - - 20
21.371 - - - - 21.371
- - - - 6.065 6.065
- 9.905 62.943 9.302 3.549 85.699
- - - - 68.331 68.331
2.679 1.223 13.496 110.868 960.963 1.089.229
- - - - 3.132 3.132
- - - - 4.295 4.295
- - - 368 4.606 4.974
161 1 219 74 - 455
138 1.198 120 - - 1.456
24.369 12.327 76.778 120.612 1.050.941 1.285.027
117.200 35.278 116.700 356.674 551.841 1.177.693
4.109 918 614 - 1.520 7.161
- - - 25.206 10.046 35.252
121.309 36.196 117.314 381.880 5 63.407 1.220.106
(96.940) (23.869) (40.536) (261.2 68) 487.534 64.921
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Analiza nediskontiranih nov€anih tokova iz financijske imovine i financijskih obveza prema preostalom

dospijecu:

Na dan 31. prosinaca 2010

Financijska imovina

Plasmani bankama

Vrijednosnice iskazane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka

Vrijednosnice raspolozive za prodaju
Vrijednosnice koje se drze do
dospijeca

Zajmovi i predujmovi klijentima

Ukupna nediskontirana
financijska imovina

Financijske obveze

Stedni raéuni klijenata

Obveze prema finacijskim
institucijama

Ostale obveze
Hibridni instrumenti

Ukupne nediskontirane
financijske obveze

Od 1 do Od 3 do
Dol 3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno
37.735 52 234 624 936 39.581
25 49 222 6.955 887 8.138
362 20.631 68.646 18.257 16.707 124.603
311 623 2.803 7.475 80.205 91.417
12.253 24.381 76.711 313.168 1.132.999 1.559.512
50.686 45.736 148.616 346.479 1.231.734 1.823.251
Od 1do Od 3 do
Dol 3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno
11.244 28.885 175.368 579.170 568.205 1.362.872
14.864 3.880 844 2.249 - 21.837
5.499 983 474 - 477 7.433
166 331 1.491 34.624 4.985 41.597
31.773 34.079 178.177 616.043 573.667 1.433.739
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Analiza nediskontiranih nov€anih tokova iz financijske imovine i financijskih obveza prema preostalom

dospijecu:

Na dan 31. prosinaca 2009

Financijska imovina

Od 1do Od 3 do
Dol 3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno

Plasmani bankama 21.438 134 603 1.607 2411 26.193
Vrijednosnice iskazane po fer
vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 25 49 222 591 6.952 7.839

. . - . 349 10.602 66.083 17.674 16.108 110.816
Vrijednosnice raspolozive za prodaju
Vrijednosnice koje se drze do 441 884 3.976 10.604 84.237 100.142
dospijeca
Zajmovi i predujmovi klijentima 7.604 11.071 57.814 229.050 1.138.235 1.443.774
Ukupna nediskontirana
financijska imovina 29.857 22.740 128.698 259.526 1.247.943 1.688.764

Financijske obveze

Od 1do Od 3 do
Dol 3 12 1do3 Preko 3
mjesec mjeseca mjeseca godine godine Ukupno

Stedni raéuni klijenata 119.355 39.586 136.088 408.374 603.541 1.306.944
Obveze prema financijskim 4.108 018 614 - 1.520 7.160
institucijama
Hibridni instrument 164 329 1.477 29.145 13.984 45.099
Ukupne nediskontirane
financijske obveze 123.627 40.833 138.179 437.519 619.045 1.359.203

Omjer kredita i depozita 31.12.2010 31.12.2009

Kraj godine 93,93% 94,07%

Minimum 92,57% 83,08%

Maksimum 98,22% 94,92%

Prosjek 96,19% 89,88%

U svrhu zadovoljavanja dnevnih potreba za likvidno3éu, Stedionica raspolaze visoko likvidnom imovinom
klasificiranom u trgova¢kom portfelju i portfelju koji se iskazuje po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka a

koja se u kratkom roku moze unovciti.
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30. HIJEARHIJA FER VRIJEDNOSTI

31.12.2010 Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupno
Vrijednosnice namijenjene trgovanju i

vrijednosnice iskazane po fer vrijednosti - 6.364 - 6.364
kroz racun dobiti i gubitka

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju - 98.541 - 98.541
Ukupno - 104.905 - 104.905
31.12.2009 Razina 1 Razina 2 Razina 3 Ukupno
Vrijednosnice namijenjene trgovanju i

vrijednosnice iskazane po fer vrijednosti - 6.065 - 6.065
kroz racun dobiti i gubitka

Vrijednosnice raspoloZive za prodaju - 85.699 - 85.699
Ukupno - 91.764 - 91.764

Tijekom 2010 i 2009 nije bilo transfera iz razine 2 u razinu 1 i razinu 3 hijearhija fer vrijednosti.

31. UPRAVLJANJE KAPITALOM

Primarni ciljevi Stedionice za upravljanje kapitalom su usuglaavanje sa svim zakonski postavljenim kapitalnim
zahtjevima, zadrZzavanje dostatne razine kreditnog rejtinga i dostatne adekvatnosti kapitala u cilju optimizacije

poslovanja, kako bi se maksimizirala vrijednost za dioni¢are.

Stedionica upravlja strukturom kapitala i prilagodava ju u skladu s trZiSnim uvjetima i rizicima koji proizlaze iz

njezina poslovanja.

31.12.2010 31.12.2009
Dostatan Dostatan

Stanje kapital Stanje kapital
Osnovni kapital 68.788 40.020 64.921 42.266
Dopunski kapital 35.633 40.020 35.252 42.266
Ukupno jamstveni kapital 104.421 80.040 100.173 84.532
Kreditnim rizikom 552.999 824.765
ponderirana aktiva
IzloZenost _d(_ewzne pozicije 4.975 20.555
valutnom riziku
I_zlpzenost operativnom 109.034 )
riziku
Ukupna rizi €na aktiva 667.008 845.320
Stopa adekvatnosti 15,66% 11,85%

Sukladno regulativi HNB-a, Stedionica je duZna odrZavati stopu adekvatnosti kapitala u iznosu od najmanje
12%. Adekvatnost kapitala izracunata za 31.prosinac 2010 iznosi 15,66% dok je prema prethodnoj regulativi
koja je odredivala minimalnu adekvatnost kapitala od 10%, na dan 31.prosinac 2009 adekvatnost kapitala
iznosila 11,85%.
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BiljeSke uz financijske izvjeStaje
Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

32. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANAMA

Na dan 31. prosinca 2010. i 31. prosinca 2009. godine, stanje s povezanim strana je kako slijedi:

Potrazivanja: 31.12.2010 31.12.2009
Wistenrot Versicherungs AG 368 -
Neto zajmovi ¢lanovima Uprave i njihovim obiteljima 3.204 3.587
Ukupno imovina 3.572 3.587
Obveze prema bankama i klijentima:
Wistenrot Versicherungs AG 35.633 35.252
Depoziti Elanova Uprave i njihovih obitelji 421 322
Ukupno obveze 36.054 35.574
Transakcije s povezanim stranama su kako slijedi:

31.12.2010 31.12.2009
Wistenrot Versicherungs AG — Kamatni troskovi 1.964 1.909
Wstenrot Bausparkasse AG — TroSkovi software-a 2.660 2.853
Wstenrot Bausparkasse AG — Naknade nadzornom odboru 54 -
W stenrot Bausparkasse AG — Nabava osnovnih sredstava 1.045 1.067
Ukupno troskovi 5.723 5.829

31.12.2010 31.12.2009
Waistenrot Versicherungs AG — Povrat sredstava za troskove
pruZenih usluga za osnivanje Wistenrot Zivotnog Osiguranja 1.493 1.672
u Hrvatskoj
Waistenrot Versicherungs AG — Prihod od usluga za osnivanje 2081 2176
Wistenrot Zivotnog Osiguranja u Hrvatskoj ' '
Total 3.574 3.848
Naknade ¢lanovima Uprave i kljuénim rukovoditeljima ispla¢ene su kako slijedi:

31.12.2010 31.12.2009
Place 6.678 5.271
Ostalo 172 155
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Dodatak 1 — propisani obrasci

(sviiznosi su izrazeni u kunama i lipama)

.Na temelju Odluke o strukturi i sadrzaju godisSnjih financijskih izvjeStaja banaka koju je donijela Hrvatska
narodna banka 19. svibnja 2008. godine (NN 62/08) u nastavku su prikazani propisani izvjeStaji za 2010.
godinu u obliku zahtijevanom prema navedenoj Odluci. U billeSkama uz financijske izvjeStaje dana je
informacija o osnovama za sastavljanje izvjeStaja kao i saZetak racunovodstvenih politika. Jednako tako u
bilieSkama se nalaze informacije vazne za razumijevanje pojedinih pozicija bilance, raCuna dobiti i gubitka,

izvjeStaja o promjenama kapitala kao i izvjeStaja 0 nov€anom toku.

Usklade izmedu obrazaca prezentiranih na stranicama 69 do 72 i osnovnih financijskih izvjeStaja prikazane su
u dodatku 2 pod nazivom “usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim

financijskim izvjeStajima.”
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

Obrazac ,Ra €un dobiti i gubitka“ za godinu zaklju

€no s 31. prosincem 2010. godine

31.12.2010

31.12.2009

Kamatni prihodi
(Kamatni troSkovi)

69.921.595,40
(29.444.027,20)

69.606.950,76
(25.962.606,75)

Neto kamatni prihod

40.477.568,20

43.644.344,01

Prihodi od provizija i naknada
(TroSkovi provizija i naknada)

19.283.380,82
(6.918.008,08)

18.723.756,12
(6.842.761,61)

Neto prihod od naknada i provizija

12.365.372,74

11.880.994,51

Dobit/(gubitak) od ulaganja u podruznice, pridruzena

£ druStva i zajednicke pothvate 0,00
Dobit/(gubitak) od aktivnosti trgovanja 0,00

9. Dobit/(gubitak) od ugradenih derivata 0,00

10. Do.blt/(gubltak).od imovine ko!pm se gktlvno ne trguje, a 299.000,00
koja se vrednuje prema fer vrijednosti kroz RDIiG

11 Dobit/(gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji 0.00

" imovine raspoloZive za prodaju '

Dobhit/(gubitak) od imovine od aktivnosti u kategoriji

12. . : . o ! 0,00
imovine koja se drzi do dospijeca

13. Dobit/(gubitak) proizaSao iz transakcija zastite 0,00
Prihodi od ulaganja u podruznice, pridruZzena drustva i

14. . 0,00
zajedniCke pothvate

15.  Prihodi od ostalih vlasni¢kih ulaganja 0,00

16. Dobit/(gubitak) od obradunatih te€ajnih razlika 104.072,08

17.  Ostali prihodi 3.667.066,91

18.  Ostali troSkovi
19. Op¢i administrativni troSkovi i amortizacija

(26.417.608,08)
(25.664.844,62)

0,00

(3.109.427,64)
0,00

152.000,00
0,00

89.076,76
0,00
0,00

0,00
(14.928,53)
4.525.903,46
(25.561.860,13)
(23.692.481,92)

Neto prihod od poslovanja prije vrijednosnih
20. uskla divanja i rezerviranja za gubitke
(3+6+7+8+9+10+11+12+13+14+15+16+17-18-19)

4.830.627,23

7.913.620,52

21 TroSkovi vrijednosnih uskladivanja i rezerviranja za

gubitke (500.261,46) (1.165.198,19)
22.  Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 4.330.365,77 6.748.422,33
23.  Porez na dobit (625.369,74) 4.973.907,06
24. Neto dobit/(gubitak) teku ¢€e godine 3.704.996,03 11.722.329,39
25.  Zarada po dionici 116,90 369,87
Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 17.03.2011. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izrazeni u kunama i lipama)

Obrazac ,Bilanca“ na dan 31. prosinca 2010. godine

31.12.2010 31.12.2009
Imovina
Gotovina i depoziti kod HNB-a 12.854,78 20.377,98
Gotovina 12.854,78 20.377,98

1
1.1.
1.2. Depoziti kod HNB-a
2. Depoziti kod bankarskih institucija
Trezorski zapisi MF-a i blagajnicki zapisi HNB-a
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se

16.889.224,82
94.865.380,00

4. drZe radi trgovanja 0,00
5 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti

" raspoloZivi za prodaju 3.676.000,00
6 Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se

drze do dospijeca
Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se
7. aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti
kroz RDIG
8. Derivatna financijska imovina
9. Krediti financijskim institucijama
10. Krediti ostalim komitentima
Ulaganja u podruznice, pridruZzena druStva i zajednicke

68.992.822,38

6.363.500,00

0,00

20.820.240,00
1.177.645.903,78

1L pothvate 0,00
12. Preuzeta imovina 0,00
13. Materijalna imovina (minus amortizacija) 7.538.628,62
14. Kamate, naknade i ostala imovina 6.829.624,67

12.448.306,25
68.059.059,22

0,00
17.640.001,79

68.331.485,28

6.064.500,00
0,00
8.923.140,00
1.089.229.428,44

0,00
0,00
7.426.937,76
6.883.543,29

A Ukupna imovina (1+2+3 do 14)

1.403.634.179,05

1.285.026.780,01

Obveze i kapital
1. Krediti od financijskih institucija

1.1. Kratkoro¢ni krediti
1.2. Dugoro¢€ni krediti
2. Depoziti
2.1. Depoziti na Ziroraunima i teku¢im rac¢unima
2.2.  Stedni depoziti
2.3.  Oroceni depoziti
3. Ostali krediti
3.1. Kratkoro¢&ni krediti
3.2.  Dugoroc¢ni krediti
Derivatne financijske obveze i ostale financijske obveze
kojima se trguje
5. lzdani duznicki vrijednosni papiri
5.1. Kratkoro&ni izdani duzni¢ki vrijednosni papiri
5.2.  Dugoro¢ni izdani duznicki vrijednosni papiri
6. lzdani podredeni instrumenti
7. lzdani hibridni instrumenti
8. Kamate, naknade i ostale obveze

18.462.932,50
18.462.932,50

0,00

1.273.315.356,54

0,00

1.273.315.356,54

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

35.633.459,73
7.432.759,00

0,00
0,00
0,00
1.177.693.175,85
0,00
1.177.693.175,85
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
35.252.410,17
7.160.760,86

B Ukupno obveze (1+2+3+4+5+6+7+8)

1.334.844.507,77

1.220.106.346,88

Kapital

Dionicki kapital

Dobit/(gubitak) tekuée godine

ZadrZana dobit/(gubitak)

Zakonske rezerve

Statutarne i ostale kapitalne rezerve

Nerealizirani dobitak/(gubitak) s osnove vrijednosnog
uskladivanja financijske imovine raspolozive za prodaju

72.893.900,00
3.704.996,03
(7.155.405,52)

0,00
0,00

(653.819,23)

72.893.900,00
11.722.329,39
(18.877.734,91)
0,00

0,00

(818.061,35)

Ukupno kapital (1+2+3+4+5+6)

68.789.671,28

64.920.433,13

o0 9 gkrwbdpE

Ukupno obveze i kapital (B+C)

1.403.634.179,05

1.285.026.780,01

Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 17.03.2011. godine:
Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢
Clan Uprave
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izrazeni u kunama i lipama)

Obrazac ,lzvjeStaj o nov €anom tijeku“ za godinu zaklju €no s 31. prosinca 2010. Godine

31.12.2010 31.12.2009
Poslovne aktivnosti
1.1 Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 4.330.365,77 6.748.422,33
1.2. Ispravci vrijednosti i rezerviranja za gubitke 500.261,46 1.165.198,19
1.3. Amortizacija 2.188.717,11 2.364.641,73
1.4. Neto dobit nerealizirana (dobit)/gubitak od financijske
imovine i obveza po fer vrijednosti kroz RDIG (299.000,00) 2.957.427,64
1.5. (Dobit)/gubitak od prodaje materijalne imovine 0,00 0,00
1.6. Ostale (dobici)/gubici 0,00 0,00
1. Novéani tijek iz poslovnih aktivnosti prije promjena
poslovne imovine (1.1. do 1.6.) 6.720.344,34 13.235.689,89
2.1. Depoziti kod HNB-a 0,00 0,00

2.2. Trezorski zapisi MF-a i blagajni¢ki zapisi HNB-a

2.3. Depoziti kod bankarskih institucija i krediti financijskim
institucijama

2.4. Krediti ostalim komitentima

2.5.  Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti koji se drze

radi trgovanja

2.6. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti raspoloZivi za

prodaju

2.7. Vrijednosni papiri i drugi financijski instrumenti kojima se
aktivno ne trguje, a vrednuju se prema fer vrijednosti kroz

RDIG
2.8. Ostala poslovna imovina

(26.220.090,00)

0,00
(80.325.020,90)

0,00
14.280.187,12

0,00
(1.240.126,90)

(24.283.504,95)

0,00
(175.491.450,20)

73.405.635,90
(9.734.714,38)

2.187.500,00
735.866,02

2. Neto (pove éanje)/smanjenje poslovne imovine (2.1. do

2.8)

(93.505.050,68)

(133.180.667,61)

Pove ¢anje/(smanjenje) poslovnih obveza
3.1 Depoziti po videnju
3.2. Stednja i oro€eni depoziti
3.3.

3.4. Ostale obveze

Derivatne financijske obveze i ostale obveze kojima se trguje

0,00
95.622.180,69
0,00
(8.909.024,94)

0,00
48.908.215,96
0,00
(11.705.240,40)

3. Neto pove éanje/(smanjenje) poslovnih obveza (3.1. do
3.4)

86.713.155,75

37.202.975,56

4. Neto nov €ani tijek iz poslovnih aktivnosti prije pla  ¢éanja

poreza na dobit (1+2+3) (71.550,59) (82.742.002,16)
5. (Plaéeni porez na dobit) 0,00 0,00
6. Neto priljev/(odljev) gotovine iz poslovnih aktivho sti(4 -

5) (71.550,59) (82.742.002,16)

Ulaga €ke aktivnosti

7.1. Primici od prodaje/(plac¢anja za kupnju) materijalne i
nematerijalne imovine

7.2.  Primici od prodaje/(pla¢anja za kupnju) ulaganja u
podruznice, pridruZzena drustva i zajednic¢ke pothvate

7.3. Primici od prodaje/(pla¢anja za kupnju) vrijednosnih papira i
drugih financijskih instrumenata koji se drze do dospije¢a

7.4. Primljene dividende
7.5.  Ostali primici/(pla¢anja) iz ulagagkih aktivnosti

(2.300.407,97)
0,00
0,00

0,00
0,00

(2.044.230,82)
0,00
(89.076,76)

0,00
0,00

7. Neto nov &ani tijek iz ulaga €kih aktivnosti (7.1. do 7.5.)

(2.300.407,97)

(2.133.307,58)

Financijske aktivnosti

8.1. Neto povecanje/(smanjenje) primljenih kredita 18.462.932,50 0,00
8.2. Neto povecanje/(smanjenje) izdanih duznickih vrijednosnih

papira 0,00 0,00
8.3. Neto povecanje/(smanjenje) podredenih i hibridnih

instrumenata 381.049,56 4.856.046,42
8.4. Primici od emitiranja dioni¢kog kapitala 0,00 0,00
8.5. (Ispla¢ena dividenda) 0,00 0,00
8.6. _Ostali primici/(pla¢anja) iz financijskih aktivnosti 0,00 0,00

8. Neto nov &ani tijek iz financijskih aktivnosti (8.1. do 8.6.) 18.843.982,06 4.856.046,42
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izrazeni u kunama i lipama)

9. Neto pove éanje/(smanjenje) gotovine i ekvivalenata
gotovine) (6+7+8)

10. Ucinci promjene te€aja stranih valuta na gotovinu i
ekvivalente gotovine

11. Neto povecéanje/(smanjenje) gotovine i ekvivalenata

gotovine (9+10)

16.472.023,50

(80.019.263,32)

0,00

16.472.023,50

0,00

(80.019.263,32)

12. Gotovina i ekvivalenti gotovine na po  €etku godine

21.575.908,46

101.595.171,78

13. Gotovina i ekvivalenti gotovine na kraju godine

38.047.931,96

21.575.908,46

Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 17.03.2011. godine:

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

Ivan Ostoji¢

Clan Uprave

Woistenrot stambena Stedionica d.d.
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

Obrazac ,lzvjeStaj o promjenama kapitala“ za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2010. godine.

Nerealizirani
dobitak/gubitak s
oshove
vrijednosnog
Zakonske, uskladivanja
statutarne financijske imovine
Trezorske i ostale ZadrZana Dobit/(gubitak) raspoloZive za Manjinski Ukupno kapital i
Dioni¢ki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekuce godine prodaju udjeli rezerve

Stanje 1. sije €nja
2010 72.893.900,00 (18.877.734,91) 11.722.329,39 (818.061,35) 64.920.433,13
Promjene
racunovodstvenih
politika i ispravci
greSaka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Prepravljeno stanje 1.
sijecnja 2010 (1+2) 72.893.900,00 0,00 0,00 (18.877.734,91) 11.722.329,39 (818.061,35) 0,00 64.920.433,13
Prodaja financijske
imovine raspolozive
za prodaju 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Promjena fer
vrijednosti portfelja
financijske imovine
raspolozive za
prodaju 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 164.242,12 0,00 164.242,12
Porez na stavke
izravno priznate ili
prenijete iz kapitala i
rezervi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostali dobici i gubici
izravno priznati u
kapitalu i rezervama 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Neto dobici/gubici
priznati izravno u
kapitalu i rezervama
(4+5+6+7) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 164.242,12 0,00 164.242,12
Dobit/(gubitak)
tekuce godine 0,00 0,00 0,00 0,00 3.704.996,03 0,00 0,00 3.704.996,03

Woistenrot stambena Stedionica d.d.

64



Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Ukupno priznati
prihodi i rashodi za
tekuc¢u godinu (8+9)
Povecéanje/smanjenje
dionickog kapitala

Kupnja/prodaja
trezorskih dionica

Ostale promjene
Prijenos u rezerve
Isplata dividende

Raspodijela dobiti
(14+15)

Stanje na
31.12.2010
(3+10+11+12+13+16)

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 11.722.329,39 (11.722.329,39) 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 11.722.329,39 (11.722.329,39) 0,00 0,00 0,00
72.893.900,00 0,00 0,00 (7.155.405,52) 3.704.996,03 (653.819,23) 0,00 68.789.671,28
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

Obrazac ,lzvjeStaj o promjenama kapitala“ za godinu

koja je zavrSila 31. prosinca 2009. godine

Nerealizirani
dobitak/gubitak s
osnove
vrijednosnog
uskladivanja
Zakonske, financijske
statutarne imovine
Trezorske i ostale Zadrzana Dobit/(gubitak) raspolozive za Manijinski Ukupno kapital
Dionicki kapital dionice rezerve dobit/(gubitak) tekuée godine prodaju udjeli i rezerve
1. Stanje 1. sije énja
2009 72.893.900,00 0,00 0,00 (21.226.535,58) 2.348.800,67 (519.291,97) 0,00 53.496.873,12
2. Promjene
racunovodstvenih
politika | ispravci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
greSaka
3. Prepravljeno stanje 1.
sijecnja 2009 (1+2) 72.893.900,00 0,00 0,00 (21.226.535,58) 2.348.800,67 (519.291,97) 0,00 53.496.873,12
4. Prodaja financijske
imovine raspoloZivo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
za prodaju
5. Promjena fer
vrijednosti portfelja
financijske imovine 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (298.769,38) 0,00 (298.769,38)
raspoloZivo za
prodaju
6. Porez na stavke
izravno priznate ili
prenijet(fiz Kapitala i 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
rezervi
7. Ostali dobici i gubici
izravno priznati u 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitalu i rezervama
8. Neto dobici/gubici
priznati izravno u
kapitalu i rezervama 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (298.769,38) 0,00 (298.769,38)
(4+5+6+7)
9. Dobit/(gubitak) teku¢e
godine 0,00 0,00 0,00 0,00 11.722.329,39 0,00 0,00 11.722.329,39
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZzeni u kunama i lipama)

10.  Ukupno priznati

prihodi i rashodi za 0,00 0,00 0,00 0,00 11.722.329,39 (298.769,38) 0,00 11.423.560,01
tekuc¢u godinu (8+9)
11. Povecanje/smanjenje
dioni¢kog kapitala 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12. Kupnja/prodaja
trezorskih dionica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13. Ostale promjene
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14. Prijenos u rezerve
0,00 0,00 0,00 2,348,800,67 (2,348,800,67) 0,00 0,00 0,00
15. Isplata dividende
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16. Raspodjela dobiti
(14+15) 0,00 0,00 0,00 2,348,800,67 (2,348,800,67) 0,00 0,00 0,00
17. Nadan 31. prosinca
2009
(3+10+11+12+13+16) 72.893.900,00 0,00 0,00 (18.877.734,91) 11.722.329,39 (818.061,35) 0,00 64.920.433,13
Potpisali u ime Wustenrot stambene Stedionice d.d. na dan 17.03.2011. godine:
Zdravko Andel Ivan Ostoji¢
Predsjednik Uprave Clan Uprave
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Dodatak 1 — propisani obrasci

Za godinu koja je zavrsSila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izrazeni u kunama i lipama)

Obrazac "lzvanbilan €ne stavke" na dan 31. prosinca 2010. godine

31.12.2010 31.12.2009
1. Garancije 0,00 0,00
2. Akreditivi 0,00 0,00
3. Mjenice 0,00 0,00
4. Okvirni krediti i obveze financiranja 7.001.467,90 9.720.842,86
5. Ostale rizi¢ne klasi¢ne izvanbilan¢ne stavke 0,00 0,00
6. Rocnice 0,00 0,00
7. Opcije 0,00 0,00
8. Swapovi 0,00 0,00
9. Ostali terminski poslovi (forwards) 0,00 0,00
0. Ostali derivati 0,00 0,00
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjeStajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

Usporedni prikaz Ra €una dobiti i gubitka izme du Revidiranog financijskog izvje§  ¢éa i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)
Revidirano fin. izvieS ¢ée u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJ ASNJENJE
Prihodi od kamata 69.922 Kamatni prihodi 69.922 i -
(TroSkovi kamata) (29.444) (Kamatni troSkovi) (29.444) i -
Prihodi od naknada i provizija 19.283 Prihodi od provizija i naknada 19.283 _ -
(TroSkovi naknada i provizija) (6.918) (TroSkovi provizija i naknada) (6.918) i -
Neto dobit/(gubitak) iz Dobit/(gubitak) od aktivnosti
) " . 403 . 403
financijskog poslovanja trgovanja
Dobit/(gubitak) od imovine kojom
se Sktlyno ne trngJe, a k(cj)Ja se 299 (299) o N o _
vrednuje prema fer vrijednosti Pozicija iz revidiranog izvieséa zbirno
kroz RDIG prikazuje vrijednosna uskladenja i
Dobit/(gubitak) od imovine od realizirane dobitke/gubitke klase
aktivnosti u kategoriji imovine financijske imovine koje su iskazane
koja se drzi do dospije¢a zasebno u obrascu HNB-a
Dczbl_t/_(gubltak) od obracunatih 104 (104)
te€ajnih razlika
Ukupno 403 Ukupno 403 i
Ostali prihodi redovnog 3.667 | | Ostali prihodi 3.667 -
poslovanja -
TroSkovi osoblja (22.610) Ostali troSkovi 3.808 . . . .
(26.418) TroSak za Osiguranje Stednih uloga u
Tro¥kovi OS] —Stednh HNB-ovim obrascima nije zasebno
u{gsaow osiguranja Stedni (3.808) (3.808) iskazan
Ukupno (26.418) Ukupno (26.418)
Ostali tro_skow redovnog (25.664) Opdci a_ldmlplstratlvnl troskovi i (25.664) _ )
poslovanja amortizacija
TroSkovi rezerviranja za gubitke Troékqvi vr.ije.dnosnih .
- . (501) uskladivanja i rezerviranja za (501) - -
na skupnoj osnovi -
gubitke
Dobit/gubitak prije poreza 4.330 Dobit/(gubitak) prije oporezivanja 4.330 - -
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjeStajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(sviiznosi su izraZeni u tisu¢éama kuna)

Porez na dobit (625) Porez na dobit (625) - -
Neto dobit za godinu 3.705 Neto dobit teku €ée godine 3.705 i -
Ostala sveobuhvatna dobit 164 ) i 164 Pozicija nije iskazana u obrascu HNB-

a

;Jclfgima sveobuhvatna dobit za 3.869 ) i 3.869 zozmua nije iskazana u obrascu HNB-
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjeStajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2010.

(svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Usporedni prikaz Bilance stanjaizme du Revidiranog financijskog izvjes

¢a i Obrazaca prema propisima HNB -a (62/2008)

Revidirano fin. izvie§ ¢e u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJ ASNJENJE
Novac u blagajni 13 Gotovina 13 - -
Pozicija iz revidiranog izvjeS¢a ukljucuje
cjelokupne plasmane bankama, dok su
Plasmani bankama 37.709 _Depozqc_l kod bankarskih 16.889 20.820 u ot?_ra_scu_ HNB__pIasm_a_r_n t.)lankam_a_
institucija podijeljeni u dvije pozicije "Depoziti kod
bankarskih institucija”" i "Krediti
financijskim institucijama"
Trezorski zapisi MF-a i U revidiranom izvjeS¢u trezorski zapisi
blagajnicki zgpisi HNB-a 94.865 (94.865) MF ukljugeni su u poziciju financijska
imovina raspoloZiva za prodaju
Pozicija iz revidiranog izvjeS¢a ukljucuje
cjelokupni Trgovacki portfelj, dok je u
obrascu HNB-a Trgovacki portfel;j
Financijska imovina iskazana po Vrijednosni papiri i drugi podijeljen u dvije pozicije "Vrijednosni
fer vrijednosti kroz ra¢un dobiti i 6.364 financijski instrumenti koji se - 6.364 papiri i drugi financijski instrumenti koji
gubitka drze radi trgovanja se drze radi trgovanja" i "Vrijednosni
papiri i drugi financijski instrumenti
kojima se aktivno ne trguje, a vrednuju
se prema fer vrijednosti kroz RDiG"
. . . . U revidiranom izvje3¢u trezorski zapisi
Financijska imovina raspoloZiva \.’”JEd'.‘.OST‘.' papiri | dr_ug| MF uklju€eni su u poziciju financijska
. 98.541 financijski instrumenti 3.676 94.865 . - o .
za prodaju . - imovina raspoloziva za prodaju, dok su
raspoloZivi za prodaju - :
u obrascu HNB-a iskazani zasebno.
. . . . . . Vrijednosni papiri i drugi
Flnancus_ka} imovina koja se drzi 68.992 financijski instrumenti koji se 68.992 - -
do dospijec¢a - L
drZe do dospije¢a
Vrijednosni papiri i drugi U revidiranom izvjeS¢u prikazano je u
financijski instrumenti kojima se poziciji " Financijska imovina iskazana
. ; . 6.364 (6.364) - ! o o
aktivno ne trguje, a vrednuju se po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
prema fer vrijednosti kroz RDIG gubitka "
Krediti financiiskim U revidiranom financijskom izvjeS¢u
e I 20.820 (20.820) prikazano je u poziciji "Plasmani
institucijama B
bankama
Zajmovi i predujmovi klijentima 1.177.646 Krediti ostalim komitentima 1.177.646 - -
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjeStajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008.

(sviiznosi su izraZeni u tisuéama kuna)

Usporedni prikaz Bilance stanjaizme du Revidiranog financijskog izvjes

¢a i Obrazaca prema propisima HNB-a (62/2008)

Revidirano fin. izvieS ¢ée u tis HRK HNB Obrasci u tis HRK RAZLIKA OBJASNJENJE
Materijalna imovina (minus 7539 (7.539) U revidiranom izvje$¢u dugotrajna
amortizacija) materijalna imovina prikazana je u dvije
Materijalna imovina 2.724 - 2.724 pozicije, dok je u obrascima HNB-a
Nematerijalna imovina 4.815 - 4.815 prikazanu u jednoj poziciji.

Kamate, naknade i ostala

imovina 6.830 (6.830) U revidiranom izvjeS¢u zasebno su
Odgodena porezna imovina 4.349 4.349 iskazane pozicije"Odgodena porezna

- - imovina", "Ostala Imovine" i

Ostala imovina 652 652 "Nedospjela kamata", dok je u
Nedospjela kamata 1.829 1.829 obrascima HNB-a prikazano u jednoj
Ukupna imovina 1.403.634 il:)upna imovina (1+2+3 do 1.403.634 i poziciji.
.Ob\./ezgl prema financijskim 18.464 !<rep||t| gd flnancusklvh . 18.464 i
institucijama institucija - kratkoro¢ni
Stedni raguni klijenata 1.273.315 Oroceni depoziti 1.273.315 i
Hibridni instrument 35.633 Izdani hibridni instrumenti 35.633 i
Ostala obveze 7432 | | Kamate, naknade i ostale 7.432

obveze -

Ukupno obveze
Ukupne obveze 1.334.844 (1+2+3+4+5+6+7+8) 1.334.844 _
Temeljni kapital 72.894 Dionicki kapital 72.894 -

Nerealizirani dobitak/(gubitak)
Rezervg_za imovinu (654) s osnove v_rlje_dnosr_1_og (654)
raspoloZivu za prodaju uskladivanja financijske -

imovine raspoloZive za prodaju
ZadrZana dobit (3.450) Dobit/gubitak teku¢e godine 3.705 (7.155) U revidiranom izvjeS¢u pozicija

"ZadrZana dobit" se sastoji od dvije
pozicije: " Dobit/gubitak tekuée godine"
- Zadrzana dobit/(gubitak) (7.155) 7 1665 i " Zadrzana dobit/(gubitak)” u
: obrascima HNB-a.
. Ukupno kapital

Ukupno kapital 68.790 (1+2+3+4+5+6+7) 68.790 _
Ukupno obveze i kapital 1.403.634 Ukupno obveze i kapital 1.403.634

(B+C)

(B+C)
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Dodatak 2 — usklade izmedu propisanih obrazaca prikazanih u dodatku 1 sa osnovnim financijskim izvjeStajima

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2008.

(sviiznosi su izraZeni u tisuéama kuna)
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