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FINANCIRANJE Posliednjih nekoliko mjeseci, unatot ramum potlcapma, brol stambenlh krednta idaljestagnira

Zastrahod
kredita nisu
krivi Svicarci

@ Kako do stana Interes svake odgovome drzave

Zbog odluke Ministarstva
financija da ukine model

dit, za mnoge je
| prava noéna mo-
| ra, a posebice na-
I kon  proteklih
| mijeseci ludovanja Svicarca.
| No,istwrmo to je mno-
| gima jedini na¢in kako do
stana. Kako bismo saznali
5to se sve u proteklim mije-
secima na trkistu
kredita, ali i o tome $to se do-
| gada sa sada ve¢ podosta za-
| postavljenim stambenim
Stedionicama, porazgovarali

smoss financijskim strufnija-
kom Ivanom Ostojiéem, ina-
e Hanom uprave Wugtenrs

dostupnim
podacima HNB-a ukupni sal-
do stambenih kredita u
stambenim Stedionicama je
u prvih 5 mjeseci ove godine
rastao za oko 100 milijuna
kuna i na kraju svibnja je
iznosio oko 3080 milijuna
kuna uz napomenu da od

maw,
nica posluju na hr-
vatskom triiétu, tri stambe-
ne Stedionice drie preko 97%
triifnog udjela u stambenim

jest da se gradani za stambene svrhe uglavnom
zaduzuju uz fiksne kamatne stope. Tako jeu

' Njematkoj, Danskoj, Nizozemskoj... Ne razumijem
- zaSto nije tako i u Hrvatskoj, rekao je Ivan Ostoji¢

kreditima. Ono &to je pose-
bno vaZno naglasiti je da ni-
2a kreditna aktivnost u
stambenim stedionicama
nije iskljuéive posljedica
smanjene potrainje ili inte-

resa gradana, jer je interes
gradana za kreditima uz fik-
sne kamatne stope u eurima

neshvatljive odluke Mini-
stamnra financija koje je na
krize

uncu gospodarske
pocethum 2010. godine, za-
branilo model kredita za me-

apsurd bude veéi, rezultat
dm odluke bio

cijala od 500-600 milijuna
kuna godifnje i prodaje od
oko 1000 stanova godidnje
$to je bio znacajan udarac

gradevinskom

i tada i danas na koljenima,
a posebna je prica o Steti za
driavni proratun koji je

kreditu éja je ukupna vrije-
dnost bila nesto preko 120
milijuna kuna, §to je znadaj-
no smanjenje kada se anali-
zira 2007. ili 2008. godina ka-
da je kreditna aktivnost na
od 350 milijuna kuna novih
stambenih kredita. 1 tada i
danas su se prosjecne kama-
tne stope kretale u raspont
5,2 - 5,3% godisnje fiksno u

| eurima, ali je ekonomsko

okruZenje danas zna¢ajno
lodije nego prije tri godine,
5to je smanjilo sklonost gra-
dana prema zaduZivanju i
dovelo do pada potraznje za
stambenim kreditima.

® Koliko su fvicarci utje-

se najvise isplati?
- Mislim da rast teéaja &vi-
carskog franka nema presu-
dan utjecaj na nove korisni-
ke kredita, nego je to vise
ka kredita koji imaju znacaj-
ne poteskoce s otplatom kre-

dita. Mi u stambenim Stedi-
onicama nismo razmisljali o
egzotiénim valutama kao
polugama kreditne ekspan-
zije, jer su stambene Stedio-
nice u osnovi vrlo konzerva-
tivne i nesklone preuzima-
nju rizika, tako da je viSe od

E:%m&egimd:mgpmﬂi-

portfelja nesto s &ime se
posebno hvalimo, jer nasi
korisnici kredita su zadticeni
od promjene kamatnih sto-
pmuhua]u apsolutno najve-
Cu razinu sigurnosti.

# Dugo vremena se ¢inilo
da je stambena stednja na-
jisplativifi nacin kakodo
kredita. Kako sad stoje
stvari? Koje uvjete nude
Stedionice?

- RijeSavanje stambenog pi-
tanja ili poboljSanje postoje-
¢eg stambenog standarda je
temeljno Zivotno pitanje ve-
€ine gradana, i ukoliko mu se
pristupa planski i pametno
onda su stambene Stedionice
najisplativiji i najsigurniji
model koji u sebi sadrii dva
fantastiétna argumenta koji
ovaj proizved jednostavno
&ine boljim od svih ostalih,a
to su drzavna poticajna sred-
stva koja prinos na stambe-
nu stednju podidu na gotovo
7% godisnje efeltivno, i fik-
sne tne stope na stam-
bena kredite koje se krecu u
rasponu od 5-5,5% godidnje,
Upravo je fiksna kamata u



funkeiji zastite hvotnog
standarda korisnika kredita
jer je otplatna rata kredita u
jelo \rrheme otplate nepro-
m]enuw §to je ujedno i
osnovni razlog zasto je pro-
sjeéna stopa lo§ih kredita u
stambenim Stedionicama i
nekoliko puta manija od pro-
sjecene stope lodih kredita u
poslovnim bankama. Kada
sU U pitanju uvjeti, mi sva-
pristupamo individualno,

@ SVYremenom su se sma-
njivali poticaji koje je drza-
vadaje gradanima u sluéa-
ju stambene Stednje.
Koliko sada iznose?

- Driavna poticajna sredstva
iznose 15%, odnosno 750 ku-
na godifnje uz optimalnu
uplatu od 5000 kuna go-
dinje.U sluaju da uplaéu-

ste prethodno ustedjeli po
moguénosti u stambenoj
stedionici, ili pak u kredit
ulazite s minimumom vla-
stitih sredstava. Ukoliko
stambeni kredit realizirate s
minimumom vlastitih sred-
stava (manje od 5%) u
‘Wilstenrotu onda moZete ra-
€unati s otplatnom ratom od
800 eura na rok od oko 18 go-
dina, dok je situacija znaéaj-
no povolinija za klijenta u
uvjetima kada je prije reali-
zacije kredita ustedio pri-
mijerice 20% vlastitih sred-
stava. U tom sluéaju bi mje-
sefna rata kod nas iznosila
700 eura uz rok otplate od 14
godina i 10 mjeseci.

© Da li bi se isplatilo stam-
benu stedionicu uzeti kao

iskljuéivo $tedni proizvod
pri éemu se driavna poticaj-
na sredstva mogu bezuvije-
tno zadriati ukoliko je razdo-
blje &tednje bilo dulje od 5
godina. Ovakvi klijenti koji
se u germanskom zakono-
davstvu zovu “prijatelji §te-
dnje” su zapravo neophodni
da bi sustav uopée mogao
funkcionirati. No, jednako
tako, vaino je kazati da je za
dugoroéno funkcioniranje
sustava neophodno da stam-
bene stedionice odrZavaju vi-

@ Daroddriave
Poticajisuse
smanjili,alii
daljena 5000
kndobijete 750

@ Svinadobiti
Jednakunaiz

prorafunavraéa
seunjega kao
2,5kuna

soku razinu kreditne akti-
stedionice ne financiraju
stambene pan'ebe onda do-
lazi u pitanje isplativost su-
stava, jer dravni proraéun
ima izdatke za drfavna poti-
mjna sredstva, a nema pore-
zne i druge prihode koji su
posljedica izsmdnie, kupo-
prodaje nekretnina ili vece
razine zaposlenosti u grade-
vinskom sektoru. Konkre-

bi trebalo utjecati na sma-
njenje kamatnih stopa na
inozemno zaduZenje doma-
¢ih banaka iz kojih se finan-
ciraju dugoroéni stambeni
krediti,s obzirom da domace
dugorofne §tednje u Hrvat-
skoj gotovo da i nema. Htjeli
mi to priznati ili ne, odgovor-
nost za nesto vise kamatne
stope u Hrvatskoj u odnosu
na veéi dio EU ne le isklju-
&vo u bankama, veé su po-
sljedica rizika drzave u kojoj
te banke posluju. U najrazvi-
jenijim zemljama EU grada-
ni se uglavnom zaduduju uz
fiksne kamatne stope §to je i
dugorofni interes svake

driave. Kod nas to
na Zalost nije slucaj.e
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STAMBENO-POSLOVNI
OBJEKT NA ZNJANU
M1-1 - “UZORITA"

« atraktivna lokacija u blizini
LZnjanskih blizanaca"

» visoki standard opreme

« blizina vrtica, Skole
i zdravstvene ustanove

» izvrsna prometna
povezanost

» Moderan dizajn i koncepcija
zgrade i stanovanja

« Visoka kvaliteta materijala
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