Wustenrot stambena
stedionica d.d.

GodisSnje izvjeSce 2013.







Wistenrot stambena Stedionica d.d.

Sadrzaj

Izvjestaj Uprave
Komentar poslovanja

Opéi podaci

10

Upravljanje 18
znacajnim rizicima

Odgovornost za 27
finacijske izvjestaje

Izvjestaj neovisnog 30
revizora



Godidnje izvjeScée 2013. | Sadrzaj

Finacijski izvjestaji 34
Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti

Izvjestaj o financijskom poloZaju

IzvjeStaj o promjenama glavnice

Izvjestaj o novéanom tijeku

Biljeske uz finacijske 40
izvjestaje

Dodatak 1

Propisani obrasci

Dodatak 2

Usklade izmedu propisanih
obrazaca prikazanih u dodatku 1
s osnovnim financijskim izvjeStajima

Impresum

82

94

100



=,

#

N R g,

A R T A,
N N N W T Y ool

g,

i g e e

Lk

A
s g oty #

o v e g

i

e
Ay ./”

B

N

W e ey i ey RO
b

B s b g




Godisnje izvjeSée 2013. | lzvjestaj Uprave

lzvjestaj
Uprave

Postovani partneri, cijenjeni klijenti i dionicari,

u ime Uprave Wistenrot stambene Stedionice ¢ast
mi je predstaviti Vam godisnje i revidirano financijsko
izvjeSce.

Nastavak ekonomske krize bez naznaka oporavka i
bez nuznih reformi u vanjskoj i unutarnjoj gospodar-
skoj politici, poveéanje nezaposlenosti, pad standarda
stanovniStva i nastavak pada BDP-a obiljezili su gosp-
odarsko stanje Hrvatske u 2013. godini.

Uz sve navedeno odluka o ukidanju drzavnih poticajnih
sredstava za 2014. godinu ipak nije poljuljala povjerenje
gradana i djelatnika u sustav stambene Stednje, Sto je i
vidljivo iz ostvarenih rezultata u 2013. godini.
UspjesSnost poslovanja u 2013. godini ne mjerimo
isklju¢ivo ukupnom dobiti na kraju godine, ve¢ ostvari-
vanjem zacrtanih ciljeva iz 2012. godine. SprijeCen je
odljev stambene Stednje te je ostvaren rast depozita.
Uspjeli smo zadrzati postojece i ostvariti poslovanje s
novim klijentima, Sto je rezultiralo rastom ukupne imovine
od 2,47%, ¢ime je zadrZzan kontinuitet rasta prethodnih
godina. Praenje zahtjeva trzista, prilagodba nasih proiz-
voda klijentima te proaktivno djelovanje u smislu antici-
piranja promjena su omogucili da zadrzimo svoju trzisnu
poziciju i ostvarimo daljnji rast. Prilagodba kreditnih uvjeta
rezultirala je poveéanjem ukupnog stanja kredita za 82
milijuna kuna, dok je ukupni trzisni udio depozita narastao
na 23,46%.

Stedionica je nastavila s kvalitetnim upravljanjem ri-
zicima u 2013 godini. Udio djelomi¢no nadoknadivih i
potpuno nenadoknadivih stambenih kredita u ukupnim
kreditima iznosi 1,10%, $to je manje nego u 2012. go-
dini (1,13%), dok taj pokazatelj na bankarskom trzisStu
nastavlja svoj rast (6,17% u 2012. godini i 8,14% u
2013. godini).

Sinergijski uc¢inak ostvaren sa sestrinskim poduzeéem
Wistenrot Zivotno osiguranje d.d. dao je novi moment
nasem poslovanju i pomogao da lakSe prihvatimo sve
izazove koji su bili i koji ¢e biti stavljeni pred nas. lzvrsna
suradnja s bankama partnerima i stru¢na prodajna mreza
bili su naSa glavna pokretacka snaga u 2013. godini koje
je bila nagradena vjernoSéu nasih klijenata.

Cinjenica da smo 2013. godinu zavrsili s pozitivnim
rezultatom govori o nasoj ustrajnosti, znanju i iskustvu
koje primjenjujemo u svakodnevnom poslovanju s ciljem
ostvarivanja daljnjeg kontinuiranog rasta Stedionice.

U 2014. godini o¢ekujemo daljnje promjene regulative
i josS teze uvjete poslovanja koje doCekujemo spremni.
Svim djelatnicima, poslovnim partnerima, dioni¢arima
i klijentima zahvaljujem na ukazanom povjerenju i
uspjesnoj suradnji u protekloj godini.

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave
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Komentar
poslovanja

Plan razvoja u sljedeéim razdobljima

Posljedica ukidanja DPS-a za 2014. godinu imala je
presudan utjecaj na nase kratkoroéne planove. Uzimajuci
u obzir trenutno stanje gospodarstva, kao prioritet u
2014. godini je komunikacija s klijentima, prodajnom
mrezom i partnerima koji sudjeluju u prodaji nasih produ-
kata. Cilj je ublazavanje negativnih posljedica ukidanja
DPS-a za 2014. godinu u éemu ¢e kljucno biti intenzi-
viranje suradnje s Wistenrot zivotnim osiguranjem d.d.
Uz daljnju optimizaciju poslovanja kroz uvodenje novih
sustava oc¢ekujemo smanjenje ukupnih troskova poslo-
vanja u narednoj godini, stabilnu kreditnu aktivnost i
razinu depozita te zadrZzavanje cjelokupne imovine na
razini s kraja 2013. godine. Pored svega navedenog
ocekujemo da ¢emo kraj sljedeée godine docekati s
rezultatom koji ée osigurati nastavak naseg uspjeSnog
poslovanja u Hrvatskoj.

Financijski rezultati u 2013. godini

Kao $to smo veé spomenuli, uspjeh u 2013. godini ne

mjerimo samo kroz rezultat na kraju godine, veé kroz

ostvarenje planova iz prethodnih godina. 2013. godinu

zavrsili smo s dobiti nakon oporezivanja od 767 tisucéa

kuna, Sto svakako smatramo uspjehom. Unato¢ odli¢nim

rezultatima od redovnog poslovanja, na sveukupnu dobit
najvise je utjecao ostvareni neto gubitak iz financijskog
poslovanja od 6.228 tisu¢a kuna ponajprije zbog gubitka

ostvarenog kod imovine namijenjene trgovanju. Na taj

gubitak najviSe je utjecao pad cijena vrijednosnih papira

na financijskim trzistima.

Neto kamatni prihod iznosio je 43.362 tisuca kuna, Sto je

za 8,87% manje nego na kraju 2012. godine. Poveéanje

rashoda od kamata po Stedim racunima klijenata od

5,76% i pad kamatnih prihoda od vrijednosnih papira

od 12,46% u odnosu na prosSlu godinu imali su najveéi

utjecaj na stanje neto kamatnog prihoda.

Prihodi od naknada i provizija veéi su za 2.545 tisuca kuna,
tj. 12,95% u odnosu na pro$lu godinu, najvise zahvaljujuci

rastu prihoda od provizija za sklopljene police osiguranja

(rast od 1.264 tisucée kuna). Ukupni poslovni rashodi nizi

su u odnosu na prethodnu godinu za 1,02%, na Sto je

najvedi utjecaj imalo smanjenje ostalih poslovnih troskova

za 2.435 tisu¢a kuna.

Ukupna imovina na kraju 2013. godine iznosila je
1.725.695 tisu¢a kuna, $to je za 2,47% vise nego u 2012.
godini. Na rast je najveéi utjecaj imao rast zajmova i pre-
dujmova klijentima koji su za 6,68% veéi nego u 2012.
godini.
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Opci podaci

1. Opci podaci

1.1. Organizacija Wiistenrot stambene Stedionice
Stedionica je upisana u trgovaéki registar dana 20. li-
stopada 1998. godine. Sjediste Stedionice je u Zagrebu,
Heinzelova 33/a. Statut Stedionice usvojen je Izjavom
osnivaCa o usvajanju Statuta u obliku javnobiljeznickog
akta dana 21. travnja 1998. godine. Promjene Statuta
Odlukom Glavne Skupstine:

¢ 22, ozujka 1999. godine

promjene odredba o broju ¢lanova uprave i nacinu
odlucivanja uprave, o broju ¢lanova nadzornog odbora i
odredba o nacinu sazivanja skupstine

* 22, svibnja 2002. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

¢ 31. ozujka 2004. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva i odredba
o dionicama drustva

* 10. svibnja 2004. godine
promjena odredbe o sjedistu drustva, odredba o predmetu
poslovanja i odredbe o unutarnjoj organizaciji i reviziji

Vlasnicka struktura dionicara je kako slijedi:

31.12.2013. 31.12.2012.

* 28. srpnja 2006. godine
promjena odredbi o sjedistu i temeljnom kapitalu drustva

* 26. travnja 2007. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

* 12. prosinca 2007. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

* 4, lipnja 2008. godine
promjena odredbe o temeljnom kapitalu drustva

Sve promjene u Statutu predane su Trgovackom sudu i
uloZene u zbirku isprava. Upisani dioniCki kapital iznosi
72.893.900 kuna. Na dan 31. prosinca 2013. godine
u Stedionici je bilo 182 zaposlenih (31. prosinca 2012.
godine: 175 zaposlenih).

Uplacéeni kapital
Bausparkasse Wistenrot AG, Salzburg

Ukupno

Vlasnistvo u % Uplaéeni kapital Vlasnistvo u %
100 72.894 100
100 72.894 100
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Stedionica na dan 31.12.2012. imala je sljedeéu organizacijsku strukturu:

Nadzorni odbor

Unutarnja revizija
Durdica Jelic,
voditelj unutarnje revizije

Funkcija prac¢enja Voditelj sigurnosti
uskladenosti informacijskog sustava

Predsjednik Uprave Clan Uprave
dipl.iur. Zdravko Andel mr. Ivan Ostojié

Strucne sluzbe Upravljanje rizicima
Sandra Augustié, voditelj odjela

* Pravni poslovi

» Kadrovski poslovi » Postupci i metode za utvrdivanje, mjerenje,
Marijana Nevolié, voditelj Kadrovskih poslova procjenjivanje, ovladavanje i pracenije rizika,
Ljiliana Vukasovié, voditelj Obrac¢una place te izvjeScivanje

* Prevoditelji

* Ured Uprave Pozadinski poslovi Riznice i kredita

Sandra Leki¢, voditelj poslova
Riznica stedionice

* Pozadinski poslovi riznice
* Pozadinski poslovi kredita
* Ulaganja ¢ |zvjeséivanje

* Veze s bankama
 Upravljanje likvidnoSéu Prodaja i marketing

¢ Administrativna podrSka prodaji
* Info centar prodaje

Alen Kolbabek, voditelj odjela

Kreditni odjel
Gordana Maskalan, voditelj odjela

* Marketing
* Kreditni poslovi lvan Kunac, marketing manager
* Edukacija u prodaji
Odjel komitenti Suzana PoZega,
Margareta Mari¢i¢ Misi¢, voditelj odjela voditelj poslovne edukacije i treninga
] ] B . ¢ Poslovno podrucje / primarni kanali prodaje
Edvina Stipanovi¢, voditelj poslova « PP Zagreb

* Poslovi s komitentima

PodkrajSek Tonéi, manager PP

PP Sjeverozapadna Hrvatska

Branka Novakovi¢, regionalni manager PP
Davor Brlié, regionalni manager PP

Racunovodstvo / controlling

Zvonimir Barag, voditelj odjela

* Knjigovodstvo / bilanca * PP Istra

* Statistika / izvjesS¢ivanje Bernard Fabris, regionalni manager PP
¢ Obracéun poreza i doprinosa * PP Rijeka

¢ Kontrola novéanih sredstava Zlatko PandZa, manager PP

¢ Analize i planiranje PP Dalmacija

Marija Sikirica, regionalni manager PP
PP Juzna Dalmacija

Zdenko Rudman, voditelj odjela Hajrija Cakié, regionalni manager PP
PP Karlovac

Marina Mihali¢, manager PP

PP Bjelovar i Slavonija

Drazen Mikor, manager PP

Operations

* Informacijski sustav

¢ Stambena Stednja
(primanje zahtjeva, DPS)

¢ Platni promet

¢ Opcéi poslovi
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1.2. Glavna skupstina

Putem Glavne skupstine dioni¢ari Stedionice ostvaruju
svoja prava. Skupstina odlucuje o pitanjima koja su
odredena zakonom i Statutom Stedionice, a osobito:

« donosi Statut i izmjene Statuta Stedionice,

* odlucuje o godisSnjim financijskim izvjeS¢éima i upotrebi
dobitka,

« odlu¢uje o povecanju i smanjenju temeljnog kapitala
Stedionice,

* bira i razrjeuje &lanove Nadzornog odbora Stedionice
i utvrduje nagradu za njihov rad,

* daje razrjeSnice ¢lanovima Uprave i Nadzornog odbora
Stedionice,

* imenuje revizora Stedionice,

e imenuje ¢lanove drugih organa koje osnuje,

e odlucuje o statusnim promjenama i prestanku rada
Stedionice,

* obavlja i druge poslove suglasno zakonu i Statutu.

Prema élanku 8. Statuta Stedionice predsjednik Nadzor-
nog odbora ujedno predsjedava Glavhom skupStinom
Stedionice.

1.3. Nadzorni odbor

Nadzorni odbor nadzire rad Uprave Stedionice i odluéuje
o broju njezinih ¢lanova. Nadzorni odbor se sastaje ovisno
o potrebi. Uprava i unutarnji revizor izvjeStavaju ¢lanove
Nadzornog odbora o aktivnostima u Stedionici. Tijekom
2013. godine clanovi Nadzornog odbora su bili:

Franz Meingast
Predsjednik

Susanne Riess
Zamjenica Predsjednika
Werner Wabscheg

Clan

1.4. Uprava

Uprava Stedionice ima dva &lana i prokurista. Uprava
vodi poslove Stedionice i upravlja njezinom imovinom.
Uprava se sastaje ovisno o potrebi. Sa svakog sastanka
Uprave vode se pisani zapisnici.

Na dan 31. prosinca 2013. godine ¢lanovi Uprave su bili:

Zdravko Andel
Predsjednik
Ivan Ostojié
Clan Uprave
Zdenko Rudman
Prokurist
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2. Odjel unutarnje revizije

Funkcija unutarnje revizije unutar organizacijske struk-
ture Stedionice uspostavljena je kao poseban organi-
zacijski dio funkcionalno i organizacijski neovisna o
aktivnostima koje revidira i o drugim organizacijskim
dijelovima Stedionice. Administrativno unutar organi-
zacijske strukture Unutarnja revizija odgovara Upravi
Stedionice, odnosno &lanu Uprave zaduZenom za Unutar-
nju reviziju, dok funkcionalno, sukladno dobrim praksama
i revizijskim standardima, odgovara Nadzornom odboru
i ima direktan komunikacijski kanal prema Nadzornom
odboru, za izvjeStavanje o svim revizijskim nalazima i
njihovoj vaznosti i utjecaju na cjelokupno poslovanje
Stedionice. Voditelj Unutarnje revizije minimalno jednom
godisnje prisustvuje sjednicama Nadzornog odbora te ima
moguénost direktne komunikacije s Nadzornim odborom.
Organizacijski poloZaj Unutarnje revizije unutar Stedionice
definiran je posebnim aktom Pravilnikom o organizaciji
Wiustenrot stambene Stedionice.

Unutarnji revizori ne obavljaju nikakve druge poslove i
zadatke u Stedionici, osim onih definiranih Zakonom o
kreditnim institucijama.

Poslove unutarnje revizije obavlja jednaiili viSe osoba sa
zvanjem revizora ili unutarnjeg revizora koje je steceno
u skladu sa zakonom kojim se ureduje revizija, odnosno
ste€eno u skladu s pravilima i programom kompetentne
strukovne organizacije za stru¢no obrazovanje unutarnjih
revizora.

Uprava Stedionice imenovala je Voditelja Unutarnje re-
vizije, koji je odgovoran za rad funkcije revizije kao cjeline.
U unutarnjoj reviziji Stedionice rade tri revizora, od kojih
svi imaju licencu ovlastenog internog revizora. Funkcija
unutarnje revizije samostalno obavlja reviziju informa-
cijskih sustava Stedionice.

Unutarnja revizija razvila je metodologiju Unutarnje re-
vizije Stedionice i metodologiju unutarnje revizije infor-
macijskog sustava.
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3. Odjel upravljanja rizicima

Svrha i cilj funkcije kontrole rizika je osiguravanje poslo-
vanja Stedionice u dijelu koji se odnosi na upravljanje
rizicima, a u skladu s relevantnim pozitivnim propisima,
internim aktima, standardima i kodeksima koji definiraju
upravljanje rizicima.

Funkcija kontrole rizika predstavlja pravila, procese,
postupke, sustave i resurse za utvrdivanje, mjere-
nje odnosno procjenjivanje, ovladavanje, pra¢enje i
izvjeStavanje o izlozenosti rizicima odnosno uprav-
ljanju rizikom u cjelini te podrazumijeva uspostavu
odgovarajuéeg korporativnog upravljanja i kulture rizika.
Upravljanje rizicima je instrument zastite vrijednosti
Stedionice i njezine zarade od gubitaka koji mogu nastati
sukladno strategiji Stedionice i njezinim ciljevima jer
omogucava sistematican pristup smanjenja potencijalnih
odstupanja zarada od budzZetiranih zarada. Osnovni cilj
upravljanja rizicima je odrzavanje razine kapitala koja je
dostatna za apsorpciju gubitaka koji mogu potencijalno
nastati kao posljedica izlaganja rizicima u poslovanju
(odrzavanje sposobnosti podnosenja rizika).

Krovni dokument Stedionice kojim se definira Funkcija
kontrole rizika je Politika upravljanja rizicima. Stedionica
je uspostavila stalnu i djelotvornu funkciju kontrole rizika
koja je neovisna o aktivnostima i poslovnim linijama koje
prati i nadzire.

Funkcija kontrole rizika osigurava uskladenost Stedionice
sa strategijama i politikama upravljanja rizicima. Poslovi
vezani uz funkciju kontrole rizika minimalno ukljucuju:

1) analizu rizika,

2) pracenje rizika,

3) izvjeStavanje Uprave i ostalih osoba o rizicima,
4) sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad

funkcioniranjem metoda i modela za upravljanje
rizicima.

Osnovno je polaziste Stedionice da osigura segregaciju
duznosti i odvojenost izmedu organizacijskih jedinica
koje preuzimaju rizik i organizacijski jedinica koje ga kon-
troliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na taj
nacin osigurava se neovisnost funkcija kontrole rizika.
Glavna kontrolna funkcija rizika, koju predstavlja odjel
Upravljanja rizicima, dio je sveobuhvatnog sustava uprav-
ljanja rizicima koji ¢ini i odjel Pozadinskih poslova riznice
i kredita. Odjel Upravljanja rizicima direktno je podreden
Upravi i neovisan je od svih drugih odjela. Takoder, in-
formacije / podaci koje dobiva odjel Upravljanja rizicima
ne dolaze direktno od odjela koji generiraju rizike, veé
dolaze ili od odjela Pozadinskih poslova, ili ih priprema
odjel Operations.
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Sukladno Politici upravljanja rizicima najvazniji zadaci
funkcije kontrole rizika su sljedeci:

1)

9)

analiza rizika koja ukljucuje utvrdivanje i mjerenje
odnosno procjenjivanje, ovladavanje, pracenje i
izvjeStavanje o rizicima kojima jest ili kojima bi mogla
biti izloZzena Stedionica u svom poslovanju,
praéenje svih znaégajnijih rizika kojima je Stedionica
izlozena,

provodenje testiranja otpornosti na stres,

provjera primjene i djelotvornosti metoda i postupaka
za upravljanje rizicima kojima jest ili kojima Stedionica
moze biti izloZzena, ukljuéujugi rizike iz makroekonom-
skog okruzja,

ispitivanje i vrednovanje adekvatnosti i djelotvornosti
unutarnjih kontrola u procesu upravljanja rizicima,
ocjena adekvatnosti i dokumentiranosti metodologije
za upravljanje rizicima,

sudjelovanje u izradi i preispitivanju strategija i politika
za upravljanje rizicima,

sudjelovanje u izradi, primjeni i nadzoru nad funkcio-
niranjem metoda i modela za upravljanje rizicima,
davanje prijedloga i preporuka za primjereno uprav-
ljanje rizicima,

10) analiziranje, pracenje i izvjeStavanje o adekvatnosti

internoga kapitala Stedionice te provjere strategija i
postupaka ocjenjivanja potrebnoga internoga kapitala,

11) analiziranje rizika prisutnih kod novih proizvoda,
12) izvjeStavanje Nadzornog odbora i Uprave o uprav-

ljanju rizicima.






Upraviljanje

znacajnim
rizicima
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Upravljanje

Zznacajnim rizicima

4. Upravljanje znacajnim rizicima

4.1 Upravljanje kreditnim rizikom

Uz odredbe ZOKIl-a, pravila za upravljanje kreditnim
rizikom propisuju i sljedeéi podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima

¢ Odluka o klasifikaciji plasmana i izvanbilan¢nih obveza
kreditne institucije

¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Kreditni rizik je rizik gubitka zbog neispunjavanja duznikove
novCane obveze prema kreditnoj instituciji. U svojoj osnovi
kreditni rizik je vjerojatnost da ¢e financijski instrument
izgubiti na vrijednosti uslijed neispunjenja ugovornih ob-
veza duznika koje bi mogle uvjetovati nepotpun i nepra-
vodoban povrat glavnice, kamata ili naknada.

Kreditni rizik Stedionice prije svega postoji u portfelju
kredita stanovnistvu, ali postoji i u drugim bilan¢nim i
izvanbilan¢nim pozicijama - npr. kreditni rizik vezan uz
depozite koje Stedionica drzi kod kreditnih institucija i
kredite / REPO kredite koje Stedionica odobrava kreditnim
institucijama.

Kako bi se izbjegao konflikt interesa i osigurala neovisnost
u upravljanju rizicima Stedionica jasno razdvaja poslovne
aktivnosti od aktivnosti upravljanja rizicima i aktivnosti
kontrole rizika. Osnovno je polaziste Stedionice da osigura
segregaciju duznosti i odvojenost izmedu organizacijskih
jedinica koje preuzimaju rizik i organizacijski jedinica koje
ga kontroliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na
taj nacin osigurava se neovisnost funkcija kontrole rizika.

Stedionica je uspostavila organizacijski ustroj s utvrdenim,
jasnim i razgraniGenim ovlastima i odgovornostima medu
zaposlenicima, do upravljacke razine. Organizacija uprav-
ljanja rizicima osigurava primjerenost organizacijskog
ustroja i omoguéava ucinkovitu komunikaciju i suradnju
na svim organizacijskim razinama, ukljucuju¢i adekvatan
tijek informacija u Stedionici, ograni¢ava i sprje¢ava su-
kob interesa te uspostavlja jasan i dokumentiran proces
donoSenja odluka.
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4.2 Upravljanje operativnim rizikom

Uz odredbe ZOKI-a, pravila za upravljanje operativnim
rizicima propisuju i sljedeéi podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Operativni rizik je rizik od gubitaka koji su rezultat nea-
dekvatnih operativnih sistema, pogreske u upravljanju,
manjkave kontrole, prijevare i ljudskih greSaka.

Pod upravljanjem operativnim rizikom (sukladno Zakonu
o kreditnim institucijama), u Stedionici se podrazumijeva
rizik direktnog ili indirektnog gubitka koji je posljedica
neadekvatnih ili neuspjelih unutarnjih procesa, ljudi i
sustava ili vanjskih dogadaja.

Sustav upravljanja operativnim rizikom Stedionice
obuhvaca:

nacela, pravila, postupke i metode za upravljanje opera-
tivnim rizikom utvrdene: Opcéim pravilima za upravljanje
rizicima, uputama, metodologijama i procedurama
organizacijske strukture i resurse za upravljanje opera-
tivnim rizikom

strategiju upravljanja rizicima u dijelu koji se odnosi na
operativni rizik

politiku upravljanja operativnim rizikom

kulturu rizika u dijelu koji se odnosi na upravljanje ope-
rativnim rizikom

proces upravljanja operativnim rizikom koji ukljucuje:
identificiranje

mjerenje/procjenjivanje

ovladavanje

praéenje

izvjesCivanje

upravljanje kontinuitetom poslovanja

utvrdivanje i odrzavanje jamstvenog kapitala adekvatnog
kapitalnim zahtjevima za operativni rizik

Pracenje operativnog rizika u domeni je Odjela upravlja-
nja rizicima koji je direktno podreden Upravi i neovisan
je od drugih odjela.

Stedionica je propisala da u proces odluéivanja o
strateSkim i drugim bitnim odrednicama u svezi s uprav-
lianjem operativnim rizikom budu ukljuc¢ene sve rel-
evantne razine i segmenti upravljanja.

4.3 Kamatni rizik u knjizi banke

Uz odredbe ZOKl-a, pravila za upravljanje kamatnim
rizikom u knjizi banke propisuju i sljedeci podzakonski
akti Hrvatske narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o upravljanju kamatnim rizikom u knjizi banke
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Kamatni rizik u knjizi banke jest rizik gubitka koji proizlazi
iz moguéih promjena kamatnih stopa, a koje utjecu na
stavke u knjizi banke.

Kamatni rizik je sastavni dio trziSnog rizika i pokazuje
osjetljivost financijskog stanja (profitabilnost) Stedionice
na promjene kamatnih stopa. Nastaje zbog roCne
neuskladenosti mijenjanja cijena aktive i pasive, odnosno
rezultanta je (ne)uskladenostiizvora i sredstava s obzirom
na visinu i vrstu kamatne stope.

Temeljem strukture poslovanja koja je definirana “Za-
konom o stambenoj Stednji” (fiksne kamatne stope na
dugorocne kredite i fiksne kamatne stope na prikupljene
srednjorocne depozite) i Cinjenice da se dugorocni krediti
financiraju kroz srednjoroéne izvore, Stedionica je izloZena
prema kamatnom riziku u razdoblju preko jedne godine (a
posebice u razdoblju preko 5 godina). Taj rizik proizlazi iz
moguénosti da ée Stedionica morati platiti veéu kamatu
na depozite stanovniStva koji dospijevaju znatno ranije
nego dani krediti.
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Prema “Strategiji rizika” jedan od ciljeva poslovne strate-
gije je upravljanje kamatnim rizikom. Cilj upravljanja je
srednjoro¢na i dugoro€na stabilnost kamatnog rizika
koji ée se osigurati kroz izbjegavanje neprihvatljivog utje-
caja promjena kamatne stope na trenutni i buduci neto
kamatni rizik te generiranje adekvatne neto kamatne
marze u odnosu na rizik.

Unutarnji postupci Stedionice za odredivanje sklonosti
preuzimanju kamatnog rizika u knjizi banke, jasne linije ov-
lasti i odgovornosti za upravljanje rizikom unutar kreditne
institucije, metodologiju utvrdivanja i mjerenja odnosno
procjenjivanja rizika kojem je Stedionica izloZena ili bi
mogla biti izloZena, postupke za ovladavanje i pracenje
rizika ukljuéujuci uspostavu odgovarajuéih limita, pro-
cedure i mjere ako dode do odstupanja od primjene
usvojenih politika i postupaka, procedure i mjere ako
dode do kriznih situacija i mjerenje likvidonosnog rizika
te procedure za primjenu utvrdenih postupaka i nacina
mjerenja, kao i postupci nadzora istih, definirani su Poli-
tikom upravljanja trziSnim rizicima.

Stedionica pri izradunu kamatnog rizika u knjizi banke
koristi Prilagodeni model odobren od strane HNB-
a. Prilagodeni model se temelji na pretpostavci o dva
ciklusa Stednje klijenata, te se uizracun ukljucuje utjecaj
novcéanih depozita klijenata koji ¢e nastaviti Stednju i u
drugom ciklusu Stednje, odnosno ukljucuje se utjecaj
sklopljenih ugovora (prema povijesnim podacima) te jos
nepristiglih uplata stambene Stednje.

4.4 Trzisni rizici

Uz odredbe ZOKl-a, pravila za upravljanje trziSnim rizicima
propisuju i sliedeci podzakonski akti Hrvatske narodne
banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

TrziSnim rizicima, u smislu Zakona o kreditnim instituci-
jama, smatraju se:

¢ pozicijski rizik
¢ valutni rizik
* robni rizik

Stedionica je internim aktima utvrdila politike i uspostavi-
la postupke procjenjivanja i upravljanja svim znacajnim
Ciniteljima i u€incima trziSnih rizika te osigurala njihovo
provodenje. TrziSni rizici prate se unutar Odjela Upravlja-
nja rizicima koji je direktno podreden Upravi i neovisan
je od svih drugih odjela. U procesu upravljanja trziSnim
rizicima sudjeluju i Nadzorni odbor, Uprava, ALCO, Odjel
Riznice, Odjel Komitenti / Krediti i odjel Racunovodstva
i controllinga.

Stedionica je uspostavila organizacijski ustroj za uprav-
ljanje trziSnim rizikom s utvrdenim, jasnim i razgrani¢enim
ovlastima i odgovornostima medu zaposlenicima, do
upravljacke razine. Organizacija upravljanja rizicima je
postavljena na nacin da:

¢ omogucava ucinkovitu komunikaciju i suradnju na svim
organizacijskim razinama, ukljuéujuéi adekvatan tijek
informacija u Stedionici

* ograniCava i sprjeCava sukob interesa

¢ uspostavlja jasan i dokumentiran proces donoSenja
odluka

Osnovno je polaziste Stedionice da osigura segregaciju
duznosti i odvojenost izmedu organizacijskih jedinica
koje preuzimaju rizik i organizacijskih jedinica koje ga
kontroliraju i njime upravljaju sve do razine Uprave. Na
taj nacin osigurava se neovisnost funkcija kontrole rizika.
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Zadaci Odjela upravljanja rizicima vezani uz trziSne rizike
obuhvacéaju sljedece:

* procjena i mjerenje izloZzenosti Stedionice prema trzisnim
rizicima

* izrada analiza i izvjeStaja o visini pojedinog trziSnog rizika,
njegovim uzrocima, karakteristikama i posljedicama,
vjerojatnosti nastupanja i varijabilnosti

e procjena rizicnosti novih proizvoda koji u sebi sadrze
komponentu trziSnog rizika

* razvijanje i implementacija kvantitativnih modela za
upravljanje trziSnim rizicima kao elemenata u procesu
poslovnog odlucivanja

 praéenje parametara koji utjeGu na poziciju izloZzenosti
Stedionice trzisnim rizicima

e unapredivanje metoda procjene i mjerenja trziSnih
rizika

* izrada prijedloga limita izloZenosti Stedionice po po-
jedinim vrstama trzisnih rizika

* kontrola limita izlozenosti trziSnim rizicima.

4.5 Rizik likvidnosti

Uz odredbe ZOKI-a, pravila za upravljanje likvidnosnim
rizikom propisuju i sljedeéi podzakonski akti Hrvatske
narodne banke:

¢ Odluka o upravljanju rizicima
¢ Odluka o upravljanju likvidnosnim rizikom
¢ Odluka o sustavu unutarnjih kontrola

Definicija rizika

Pod rizikom likvidnosti podrazumijeva se rizik da
Stedionica nece biti sposobna financirati poveéanje rasta
aktive i podmiriti obveze po njihovom dospijecu.

Upravljanje rizikom likvidnosti je u nadleznosti Odjela
upravljanja rizicima koji je direktno podreden Upravi i
ALCO odboru, neovisan je od drugih odjela.

ALCO odbor je odgovoran za formuliranje ALM (Asset-
Liability management) strategije s aspekta upravljanja
rizikom likvidnosti, valutnim rizikom i kamatnim rizikom
na temelju politika / pravilnika poslovanja i upravljanja
rizicima u Stedionici.



22

Wistenrot stambena Stedionica d.d.

4.6 Ostali rizici

Organizacijski svi ostali rizici prate se od strane Odjela
upravljanja rizicima, s time da kod procjene strateSkog
rizika i u upravljanju strateskim rizikom sudjeluje i odjel
Racunovodstva i financijskog kontrolinga s obzirom da

je u njegovoj domeni financijsko planiranje i budzetiranje.

4.6.1 Strateski rizik
Stedionica upravlja strateskim rizikom kroz slijedeéi okvir:

* Definiranje poslovne strategije i poslovnog modela

¢ Izradu financijskih planova i budzeta

* Definiranje strategije upravljanja rizicima i profila
riziCnosti.

Stedionica kvantificira strateski rizik kroz iznos internog
kapitalnog zahtjeva u sklopu ICAAP postupka.

4.6.2 Utjecaj vanjskih cinitelja

Stedionica kontinuirano analizira utjecaj vanjskih initelja
i te analize koristi pri analizi ostalih rizika, odredivanju
parametra za testiranje otpornosti na stres i strateSkom
planiranju.

4.6.3 Reputacijski rizik
Cilj Stedionice je maksimalno izbjegavanje reputacijskog
rizika kroz:

1) Postivanje visokih standarda korporativne kulture
Stedionice;

2) Brzo i poSteno reagiranje na prituzbe klijenata;

3) Praéenje javnog mnijenja i reagiranje, ako je potrebno;

4) Odrzavanje dobrih odnosa s medijima, klijentima,
Ministarstvom financija i HNB-om;

5) Suradnja s marketinskim agencijama zbog odrzavanja
dobre razine javnog misljenja o poslovanju Stedionice.

Stedionica kontinuirano sagledava da li postoje odredeni
izvori reputacijskog rizika, a posebna paznja posvecéuje
se analizi zadovoljstva klijenata uslugama Stedionice.
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4.6.4 Koncentracijski rizik

S obzirom da sukladno zakonskoj regulativi koja odreduje
poslovni model Stedionica, najveci udio u kreditnom
portfelju Stedionice predstavljaju stambeni krediti
stanovnistvu ¢ime je kreditni portfelj diverzificiran na
veliki broj klijenata, ne postoji koncentracija.

Takoder, koncentracijski rizik reguliran je i Odlukom o
velikim izloZenostima s kojom je Stedionica u potpunosti
uskladena.

Postojanje koncentracijskog rizika u kreditnom portfelju
analizira se jednom godisnje i ukoliko se u buduénosti
utvrdi da postoji koncentracija, Stedionica ée razviti
naprednije metode upravljanja koncentracijskim rizikom,
ali za sada ne vidimo pojavu koncentracijskog rizika u
buduénosti kao vjerojatnu.

4.6.5 Rezidualni rizik

Rezidualni rizik se obraduje u okviru kreditnog rizika.
Mjerenje rezidualnog rizika sagledava se kroz scenarij
testiranja otpornosti na stres kreditnog rizika.






Odgovornost

za finacijska
izvjesca







GGodisnje izvjeSce 2013. | Odgovornost za financijske izvjeStaje

Odgovornost

za financijske izvjestaje

Uprava ima odgovornost za svaku financijsku godinu
pripremiti financijske izvjestaje koji istinito i fer prikazuju
financijski polozaj Wistenrot stambene Stedionice d.d.
(“Drustvo”), njezinu uspjesnost i njezine novcane tokove
u skladu s vaZe¢im raéunovodstvenim standardima te ima
odgovornost za vodenje odgovarajuéih racunovodstvenin
evidencija koje u svakom trenutku omoguéuju pripremanje
financijskih izvjestaja. Uprava ima opéu odgovornost za po-
duzimanje koraka koji su joj u razumnoj mjeri dostupni kako
bi joj omogucili o€uvanje imovine DruStva te sprecavanje
i otkrivanje prijevara i ostalih nepravilnosti.

Uprava je odgovorna za odabir prikladnih raCunovodstvenih
politika koje su u skladu s vazeéim racunovodstvenim
standardima i za njihovu dosljednu primjenu; donoSenje
razumnih i razboritih prosudbi i procjena; te pripremanje
financijskih izvjeStaja temeljem principa neograni¢enosti
vremena poslovanja, osim ako je pretpostavka da ¢e
Drustvo nastaviti s poslovanjem neprimjerena.

Uprava je duzna podnijeti na usuglasavanje Nadzornom
odboru godisnje financijske izvjeStaje Drustva nakon
¢ega Nadzorni odbor iste treba odobriti za podnoSenje
Godisnjoj skupstini dionicara.

Uprava je odobrila izdavanje financijskih izvjeStaja na
stranicama 34 do 78 kao i dodatnih informacija za Hr-
vatsku narodnu banku, koje nisu sastavni dio financijskih
izvjestaja, na stranicama 82 do 91 na dan 28. veljace
2014. za podnosSenje Nadzornom odboru, Sto se potvrduje
potpisom.

Potpisali u ime Uprave:

L7~

Zdravko Andel
Predsjednik Uprave

[t

Ivan Ostoji¢
Clan Uprave

Wistenrot stambena Stedionica d.d.
Heinzelova 33A

10000 Zagreb

Republika Hrvatska

Zagreb, 28. veljace 2014.
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IzvjeSce neovisnog revizora dionicaru Wiistenrot stambene stedionice d.d.

Obavili smo reviziju priloZzenih financijskih izvjeStaja Wistenrot stambene Stedionice d.d. (“Drustvo”).
Financijski izvjeStaji sastoje se od izvjeStaja o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2013. godine,
izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i rezervama, izvjeStaja o novéanom

toku za 2013. godinu te biljeSki koje sadrze sazetak znacajnih racunovodstvenih politika i ostala objasnjenja.

Odgovornost Uprave za financijske izvjestaje

Uprava je odgovorna za sastavljanje i fer prezentaciju ovih financijskih izvjeStaja u skladu sa zakonskim
zahtjevima za racunovodstvo kreditnih institucija u Hrvatskoj te interne kontrole za koje Uprava utvrdi da
su potrebne kako bi se omoguéila priprema financijskih izvjeStaja bez znacajno pogresnih prikaza koji

mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreske.

Odgovornost revizora

NaSa je odgovornost izraziti misljenje o ovim financijskim izvjeStajima na osnovu nase revizije. Reviziju
smo obavili sukladno Medunarodnim revizijskim standardima koji nalazu pridrzavanje etickih pravila te
planiranje i provodenje revizije kako bismo stekli razumno uvjerenje o tome sadrze li financijski izvjestaji
znacajno pogresne prikaze.

Revizija ukljuCuje provodenje procedura u svrhu pribavljanja revizijskih dokaza o iznosima i objavama u
financijskim izvjeStajima. Odabir procedura ovisi 0 nasoj prosudbi, ukljuéujuéi i procjenu rizika znacajno
pogresnih prikaza u financijskim izvjeStajima, koji mogu nastati kao posljedica prijevare ili pogreske. U
procjenjivanju tih rizika, razmatramo interne kontrole relevantne za sastavljanje i fer prikaz financijskih
izvjesStaja koje sastavlja Drustvo u svrhu osmiSljavanja revizijskih procedura prikladnih u postojeéim
okolnostima, ali ne u svrhu izrazavanja misljenja o ucinkovitosti internih kontrola Drustva. Revizija isto
tako ukljucuje ocjenu prikladnosti primijenjenih racunovodstvenih politika, razumnosti raGunovodstvenih
procjena koje je definirala Uprava, kao i ocjenu cjelokupne prezentacije financijskih izvjeStaja.

Uvjereni smo da su nam pribavljeni revizijski dokazi dostatni te da ¢ine odgovarajuéu osnovu za potrebe

izrazavanja naSeg revizorskog misljenja.

Misljenje
Prema nasem misljenju, financijski izvjeStaji istinito i fer prikazuju financijski polozaj DruStva na dan 31.
prosinca 2013. godine te njegovu financijsku uspjeSnost i njegove novCane tokove za 2013. godinu u

skladu sa zakonskim zahtjevima za racunovodstvo kreditnih institucija u Hrvatskoj.
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(nastavak)

Ostale zakonske i regulatorne obveze

Na temelju Odluke Hrvatske narodne banke o strukturi i sadrzaju godisnjih financijskih izvjeStaja banaka
od 30. svibnja 2008. godine (NN 62,/08), Uprava Drustva izradila je obrasce prikazane na stanicama 82 do
91 (“Obrasci”), koji sadrze alternativni prikaz izvjesStaja o financijskom polozaju na dan 31. prosinca 2013.
godine, izvjeStaja o sveobuhvatnoj dobiti, izvjeStaja o promjenama u kapitalu i rezervama i izvjeStaja o
novCanom toku za 2013. godinu, kao i uskladu (“Usklada”) Obrazaca s financijskim izvjestajima prikazanu
na stranicama 94 do 98. Uprava DrusStva je odgovorna za ove Obrasce i Uskladu. Financijske informacije
u Obrascima izvedene su iz financijskih izvjeStaja Drustva prikazanih na stranicama 34 do 78 na koje smo

izrazili pozitivno misljenje kao Sto je gore navedeno.

Ostalo
Financijski izvjestaji za Drustvo na dan i za godinu koja je zavrSila 31. prosinca 2012. godine revidirani
su od strane drugog revizora, u ¢ijem je izvieS€u objavljenom 8. ozujka 2013. godine izraZzeno pozitivho

misljenje na te financijske izvjestaje.

KPMG Croatia d.o.0. za reviziju Zagreb, 28. veljace 2014.
Hrvatski ovlasteni revizori

Eurotower, 17. kat

Ivana Lucic¢a 2a

10000 Zagreb

Hrvatska
U ime i za KPMG Croatia d.o.o. za reviziju:

Goran Horvat e arowwer, 17 R areh

Direktor, Hrvatski ovlasteni revizor e e
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Izvjestaj o sveobuhvatnoj dobiti
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. (svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Biljeske 2013. 2012.
Prihodi od kamata 5 83.943 86.234
Rashodi od kamata 6 (40.581) (38.649)
Neto prihod od kamata 43.362 47.585
Prihodi od naknada i provizija 7 22.205 19.660
Rashodi od naknada i provizija 8 (9.491) (8.162)
Neto prihod od naknada i provizija 12.714 11.498

Neto dobit/(gubitak) od trgovanja i neto dobit / (gubitak)

od preracunavanja monetarne imovine i obveza (6.228)

Ostali poslovni prihodi 10 4.364 3.114
Ukupno poslovni prihodi 54.212 83.100
TroSkovi osoblja 11 (24.776) (23.039)
TroSkovi osiguranja Stednih uloga 12 (4.624) (4.488)
Ostali poslovni troSkovi 13 (24.919) (27.354)
Poslovni rashodi (54.319) (54.881)

(Gubitak) / dobit prije vrijednosnih uskladenja i rezerviranja

Neto otpustanje / (gubitak) od umanjenja vrijednosti zajmova i potraZivanja

od komitenata i banaka te duznickih vrijednosnica i ostale imovine 1.412 (3.360)
Dobit prije poreza na dobit 1.305 24.859
Porez na dobit (538) (2.825)

Neto dobit za godinu 22.034
Ostala sveobuhvatna dobit

Promjena fer vrijednosti portfelja raspolozivog za prodaju (221) 1.063
Neto iznos prenesen u racun dobiti i gubitka 9 (83) -
(304) 1.063

Ukupna sveobuhvatna dobit za godinu 46 23.097

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 40 do 78 Cine sastavni dio financijskih izvjeStaja.
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Izvjestaj o financijskom polozaju
Na dan 31. prosinca 2013. godine (svi iznosi su izrazeni u tisu¢ama kuna)

Biljeske 2013. 2012.
Novac i nov€ani ekvivalenti 15 11.162 4.440
Plasmani bankama 16 11.812 44.498
Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka 17 113.207 158.567
Financijska imovina raspoloZiva za prodaju 18 69.922 109.569
Ulaganja koja se drze do dospijeca 19 182.822 115.316
Zajmovi i potraZivanja od komitenata 20 1.317.204 1.234.728
Oprema 23 2.581 3.278
Nematerijalna imovina 24 3.788 3.916
Odgodena porezna imovina 14c 5.852 3.675
Nedospjele kamate 25 5.959 5.499
Ostala imovina 26 1.386 586
Depoziti komitenata 27 1.491.828 1.455.130
Uzeti zajmovi 28 98.471 94.320
Hibridni instrument 29 36.852 36.408
Rezervacije za obveze i troSkove 30 1.070 1.860
Tekuca porezna obveza 1.681 1.551
Ostale obveze 31 7.518 6.991
Ukupno obveze 1.637.420 1.596.260

Kapital i rezerve

Dionicki kapital 32 72.894 72.894
Zakonske rezerve 729 -
Rezerva fer vrijednosti 39 343
ZadrZzana dobit 14.613 14.575

Ukupno kapital i rezerve

Ukupno obveze, kapital i rezerve 1.725.695 1.684.072
Potencijalne i preuzete obveze

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 40 do 78 Cine sastavni dio financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o promjenama u kapitalu i rezervama
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. (svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

Zakonske Rezerva fer Zadrzana

rezerve dnosti
Stanje na dan
Transakcije s dionicari azane izravho
u kapitalu i rezervama

Prijenos dobiti tekuce godine u zakonske rezerve - 729 - (729) -

Promjene u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Promjena fer vrijednosti financijske imovine

raspoloZive za prodaju - - (221) - (221)
Neto iznos prenesen u racun dobiti i gubitka (BiljeSka 9) - - (83) - (83)
Ostala sveobuhvatna dobit - - (304) - (304)
Dobit za godinu - - - 767 767
Ukupna sveobuhvatna dobit - - (304) 767 463

Stanje na dan 31. prosinca 2013. 14.613 88.275
Stanje na dan 1. sijecnja 2012. (720) (7.459) 64.715

Promjene u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti

Promjena fer vrijednosti financijske imovine

raspoloZive za prodaju - - 1.063 - 1.063
Ostala sveobuhvatna dobit - - 1.063 - 1.063
Dobit za godinu - - - 22.034 22.034
Ukupna sveobuhvatna dobit - - 1.063 22.034 23.097

Stanje na dan 31. prosinca 2012.

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 40 do 78 Cine sastavni dio financijskih izvjestaja.
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Izvjestaj o novéanom toku
Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. (svi iznosi su u izraZzeni u tisuéama kuna)

Novcani tok iz poslovnih aktivnosti: Biljeske

Dobit prije poreza na dobit 1.305 24.859

Uskladenja:

Amortizacija 13 1.796 1.757

Neto otpustanje / (gubitak) od umanjenja vrijednosti zajmova i potrazivanja

od komitenata i banaka te duznickih vrijednosnica i ostale imovine, neto od otpisa 21 (1.412) 2.967

Neto gubitak / (dobit) od financijske imovine po fer vrijednosti

kroz racun dobiti i gubitka 6.373 (21.054)

Dobit od prodaje opreme - (216)

Neto kamatni prihod (43.362) (47.585)
(35.300) (39.272)

Promjene:

Smanjenje/(povecanje) plasmana bankama 33.000 (20.235)

(Povecanje)/smanjenje zajmova i potraZzivanja od komitenata (81.059) 3.271

(Povecanje)/smanjenje ostale imovine (800) 451

Povecéanje depozita komitenata 36.698 56.658

Smanjenje ostalih obveza i rezervacija (259) (242)

Naplaé¢ene kamate 80.268 84.921

Placene kamate (40.581) (38.649)

Placeni porez na dobit (2.585) -

Neto novac (koristen u) / iz poslovnih aktivnosti (10.618)

Novcani tok iz ulagackih aktivnosti:

Primici od prodaje / (kupnje) financijske imovine po fer vrijednosti

kroz racun dobiti i gubitka 38.987 (349)
Primici od prodaje / (kupnje) financijske imovine raspolozive za prodaju 39.459 (34.441)
Kupnja ulaganja koja se drze do dospijeca (64.730) (14.464)
Prodaja opreme - 600
Nabava opreme (326) (1.533)

Nabava nematerijalne imovine (645) (439)

Neto novac iz/(koristen u) investicijskih aktivnosti (50.626)
Novcani tok iz financijskih aktivnosti:

Povecanje hibridnog instrumenta 444 74
Povecanje uzetih zajmova 4.151 190

Novcani tok iz financijskih aktivnosti:
Neto povecanje/(smanjenje)novca i novéanih ekvivalenata (3.459)

Novac i novcani ekvivalenti na dan 1. sijeénja

Novac i novéani ekvivalenti na dan 31. prosinca

Racunovodstvene politike i ostale biljeSke na stranicama 40 do 78 Cine sastavni dio financijskih izvjeStaja.
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Biljeske uz financijske izvjestaje

Za godinu koja je zavrsila 31. prosinca 2013. (svi iznosi su izraZeni u tisu¢ama kuna)

1. Drustvo koje je predmet izvjestavanja
i osnove pripreme financijskih izvjestaja

Drustvo koje je predmet izvjestavanja

Wistenrot stambena Stedionica d.d., Zagreb, Heinzelova
33a (“Drustvo”) je dionicko drustvo registrirano u Re-
publici Hrvatskoj.

U rujnu 1998. godine Hrvatska narodna banka je izda-
la Drustvu dozvolu za obavljanje poslova stambene
Stedionice. Osnovna djelatnost Drustva je: prikupljanje
depozita gradana u kunama ili s valutnom klauzulom
sa svrhom stambene Stednje, odobravanje stambenih
kredita u kunama ili s valutnom klauzulom i izdavanje
duznickih vrijednosnih papira.

Drustvo je u 100%-tnom vlasniStvu tvrtke Bausparkasse
Wistenrot AG, a krajnje mati¢no drustvo je Wistenrot
Wohnungwirtschaft reg.Gen.m.b.H., Salzburg.
Poslovodstvo i korporativno upravljanje

Poslovodstvo i korporativno upravljanje

Uprava

Zdravko Andel
Predsjednik
Ivan Ostojié
Clan Uprave
Zdenko Rudman
Prokurist

Nadzorni odbor

Franz Meingast
Predsjednik

Susanne Riess
Zamjenica Predsjednika
Werner Wabscheg

Clan

Glavna Skupstina
Nenad PeSut
Predsjednik
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Osnove pripreme financijskih izvjestaja

A Racunovodstveni okvir

Ovi financijski izvjestaji pripremljeni su u skladu sa zakon-
skim zahtjevima za raGunovodstvo financijskih institucija
u Hrvatskoj.

Poslovanje Drustva regulirano je Zakonom o stambenoj
Stednji i drzavnom poticanju stambene Stednje te Za-
konom o kreditnim institucijama, u skladu s kojim finan-
cijsko izvjeStavanje Drustva odreduje Hrvatska narodna
banka (“HNB”) koja je srediSnja nadzorna institucija ban-
karskog sustava u Hrvatskoj. Ovi financijski izvjestaji
pripremljeni su u skladu s navedenim propisima.

U nastavku su sazete osnovne racunovodstvene poli-
tike koriStene u pripremi financijskih izvjeStaja. Tamo
gdje su odredene racunovodstvene politike Drustva u
skladu s racunovodstvenim principima odredenim u
Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
moZe se pozivati na te Standarde; ukoliko nije drugacije
navedeno radi se o Standardima koji su bili vazeéi na
dan 31. prosinca 2013. godine.

Racunovodstveni propisi na osnovi kojih su pripremljeni
ovi financijski izvjestaji razlikuju se od MSFl-jeva i u po-
gledu priznavanja i mjerenja te prezentacije.
Skreéemo paznju na sljedeée razlike izmedu
racunovodstvenih propisa HNB-a i zahtjeva za prizna-
vanje i mjerenje sukladno MSFl-jevima:

* HNB zahtijeva od banaka priznavanje gubitaka od
umanjenja vrijednosti, u racunu dobiti i gubitka, za
imovinu za koju nije prepoznato umanjenje vrijednosti
(ukljucujuéi rizik sredisnje drZzave) po propisanim stopa-
ma (iskljucujuci financijsku imovinu po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka i imovinu raspolozivu za prodaju).
Rezervacije Drustva na skupnoj osnovi za relevantne
bilan¢ne izloZzenosti u iznosu od 12.371 tisucu kuna
(2012.: 14.130 tisuéa kuna) te relevantne izvanbilan¢ne
izloZzenosti u iznosu od 71 tisuée kuna (2012.: 75 tisuéa
kuna) evidentirane su u izvjeStaju o financijskom polozaju
u skladu sa zahtjevima HNB-a kao i prihod od otpustanja
bilanénih rezerviranja u iznosu od 1.759 tisuéa kuna
(2012.: troSak rezerviranja 2.232 tisu¢e kuna) u okviru

gubitaka od umanjenja vrijednosti za godinu te troSak
od formiranja vanbilanénih rezerviranja u iznosu od 4
tisuée kuna u okviru ostalih rezerviranja (2012.: troSak
rezerviranja 33 tisuée kuna). lako je, prema MSFI, ova
rezerviranja prikladnije prikazati kao alokaciju unutar
kapitala i rezervi, Drustvo nastavlja priznavati ova rez-
erviranja, u skladu s pravilima HNB-a, kao zamjenu za
postojeée, ali neidentificirane gubitke od umanjenja vrije-
dnosti koji se izraGunavaju u skladu sa zahtjevima MSFI.

Suspendirana kamata predstavlja ve¢ obradunatu
nenaplaéenu kamatu za imovinu za koju je prepoznato
umanjenje vrijednosti. U trenutku reklasifikacije Drustvo
otpisuje puniiznos obracunate nenapla¢ene kamate na
teret raCuna dobiti i gubitka te obustavlja daljnji obracun
u izvjestaju o financijskom poloZaju te suspendiranu
kamatu vodi vanbilan¢no, sve do trenutka dok duznik
ne izvrsi gotovinsku uplatu. Ova racunovodstvena poli-
tika nije u skladu sa MRS-om 18 “Prihodi” te MRS-om
39 “Financijski instrumenti: Priznavanje i mjerenje” koji
zahtijevaju da se prihod od kamata na financijsku imo-
vinu ¢ija je vrijednost umanjena obracunava koristeci
metodu efektivne kamatne stope.

Uprava je odobrila izdavanje financijskih izvjeStaja na
dan 28. veljace 2014. za podnosSenje Nadzornom odboru.
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B Neogranicenost poslovanja

U listopadu 2013. godine Vlada Republike Hrvatske
odlucila je ukinuti poticaje za stambenu Stednju za
2014. godinu s moguénoscéu trajnog ukidanja poticaja.
Ova odluka potencijalno moze imati znacajan negati-
van utjecaj na financijski polozaj i poslovanje Wiistenrot
stambene Stedionice d.d. u narednim godinama. Ovi
financijski izvjestaji pripremljeni su na temelju pret-
postavke neograni¢enosti poslovanja s obzirom da Up-
rava Stedionice smatra da negativne posljedice ukidanja
drZavnih poticajnih sredstava nece rezultirati prestankom
poslovanja te zbog &injenice da Stedionica ima financijsku
potporu vlasnika.

C Osnove mjerenja

Financijski izvjestaji pripremljeni su na osnovi fer vrije-
dnosti za financijsku imovinu koja se drzi radi trgovanja,
financijsku imovinu inicijalno rasporedenu po fer vrije-
dnosti kroz racun dobiti i gubitka te financijsku imovinu
raspolozivu za prodaju. Ostala financijska imovina i ob-
veze te nefinancijska imovina i obveze iskazani su po
amortiziranom ili povijesnom trosku.

D Funkcionalna i prezentacijska valuta

Financijski izvjestaji pripremljeni su u hrvatskim kunama
(“kn”), koja je valuta primarne gospodarske okoline u kojoj
subjekt posluje (“funkcionalna valuta”) i prezentacijska
valuta te su zaokruzeni na najblizu tisuéu.

E Koristenje procjena i prosudbi

U pripremi financijskih izvjeStaja Uprava je donijela pro-
sudbe, procjene i pretpostavke koje utjeCu na primjenu
politika i objavljenih iznosa imovine i obveza, potencijal-
nih i preuzetih obveza te prihoda i rashoda. Stvarni se
rezultati mogu razlikovati od ovih procjena.

Procjene i uz njih vezane pretpostavke kontinuirano se
preispituju. Promjene racunovodstvenih procjena priznaju
se u razdoblju u kojem se procjena mijenja ukoliko prom-
mjena utjeCe samo na to razdoblje, ili u razdoblju promjene
i buducim razdobljima ukoliko promjena utjece i na tekuce
i buduca razdoblja.

Prosudbe Uprave u svezi s primjenom odgovarajuéih
standarda, koji imaju znacajan utjecaj na financijske
izvjeStaje i procjene koje nose znacajan rizik materijal-
nih prepravki u narednoj godini prikazane su u BiljeSci 3.
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2. Znacajne racunovodstvene politike

Racunovodstvene politike konzistentno su primjenjivane
u svim razdobljima prezentiranim u ovim financijskim
izvjesStajima.

2.1. Prihodi i rashodi od kamata

Prihodi i rashodi od kamata priznaju se u racunu dobiti i
gubitka za obracunsko razdoblje na koje se odnose meto-
dom efektivne kamatne stope. Efektivna kamatna stopa
je stopa koja diskontira procijenjene buduée novéane
tokove financijske imovine ili obveze kroz o¢ekivano tra-
janje financijskog instrumenta (ili ako je prikladno krace
razdoblje) do njegove knjigovodstvene vrijednosti. Pri
kalkulaciji efektivhe kamatne stope Drustvo procjenjuje
buduée novcane tokove uzimajuci u obzir sve ugovorne
uvjete, ali ne i buduée kreditne gubitke.

Kalkulacija efektivnhe kamatne stope ukljucuje sve
placene ili primljene transakcijske troSkove, naknade i
poene, koji su sastavni dio efektivhe kamatne stope. Tran-
sakcijski troskovi uklju€uju sve inkrementalne troSkove,
koji nastaju izravno u vezi s izdavanjem ili stjecanjem
financijske imovine ili financijske obveze.

Prihod i rashod od kamata priznat u dobiti ili gubitku
ukljucuje:

* Kamate na financijsku imovinu i financijske obveze koji
se mjere po amortiziranom trosku, izracunate metodom
efektivne kamatne stope;

¢ Kamate na duznicke vrijednosnice raspolozive za prodaju,
izracunate metodom efektivne kamatne stope.

e Kamate na duznicke vrijednosnice po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka priznate koriste¢i nominalnu
kuponsku stopu.

2.2. Prihodi i rashodi od naknada i provizija

Naknade i provizije koje su sastavni dio efektivne kamatne
stope na financijsku imovinu i financijske obveze ukljucuju
se u prihod odnosno rashod od kamata.

Ostali prihodi i rashodi od naknada i provizija ukljucuju
fer vrijednost primitaka ili izdataka te potrazivanja ili
obveza za prodaju ili kupnju usluga u okviru redovnog
poslovanja Drustva.

Prihode od naknada i provizija ve¢inom ¢ine naknade
Drustva za ugovaranje ili vodenje racuna stambene
Stednje. Rashodi od naknada i provizija odnose se
najvec¢im dijelom na naknade vanjskim suradnicima za
ugovaranje stambene Stednje te naknade po osnovi plat-
nog prometa. Gdje je to prikladno, naknade se priznaju u
racunu dobiti i gubitka na obracunskoj osnovi u razdoblju
kada su nastale, tijekom razdoblja trajanja vazeéeg ugo-
vora, kao Sto je to slucaj s prihodima i rashodima Drustva
po naknadama za ugovaranje Stednje. Ostale naknade,
koje se zaraduju ili pla¢aju po obavljanju usluge, priznaju
se u racunu dobiti i gubitka po nastanku.

2.3. Neto dobici i gubici od trgovanja i neto dobici

i gubici od prera¢unavanja monetarne imovine i obveza
Neto dobit / gubitak od trgovanja i neto dobici i gubici
nastali preraCunavanjem monetarne imovine i obveza
ukljuCuju neto dobitke i gubitke od financijske imovine
po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, realizirane
dobitke i gubitke od financijske imovine raspolozive za
prodaju i teCajne razlike monetarne imovine i obveze koje
su denominirane u stranoj valuti.

Neto dobici i gubici od financijske imovine po fer vrije-
dnosti kroz racun dobiti i gubitka ukljuGuju realizirane
dobitke i gubitke od financijske imovine po fer vrijednosti
kroz racun dobiti i gubitka i sve promjene u fer vrijednosti
financijske imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti
ili gubitka.

Neto dobici i gubici od preracunavanja monetarne imovine
i obveza izrazenih u kunama uz valutnu klauzulu ukljucuju
teCajne dobitke ili gubitke koji su rezultat preracunavanja
monetarne imovine i obveza na dan transakcije i na da-
tum izvjeStavanja.
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2.4. Strane valute

Transakcije u kunama uz valutnu klauzulu pretvaraju se u
funkcionalnu valutu na temelju srednjeg tecaja HNB-a na
datum transakcije. Monetarna imovina i obveze u kunama
uz valutnu klauzulu pretvaraju se u funkcionalnu valutu po
tec¢aju HNB-a vazeéem na datum izvjeStavanja. TeGajne
razlike nastale zbog preracunavanja u kune priznaju se
u racun dobiti i gubitka. Tecaj EUR-a, kao najznacajnije
valute uz koju su vezani imovina i obveze DrusStva, koriSten
za preracunavanje u kune na dan 31. prosinca 2013.
godine bio je 1 EUR = 7,637643 kune (2012.: 1 EUR =
7,545624 kune).

2.5. Financijski instrumenti

Priznavanje

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti
i gubitka, financijska imovina raspoloZiva za prodaju i
ulaganja koja se drZe do dospije¢a priznaju se na dan
namire odnosno na datum prijenosa financijskog instru-
menta. Ostale financijske obveze i zajmovi i potrazivanja
priznaju se na dan nastanka, odnosno kada su primljeni
od zajmodavca ili plasirani komitentima.

Pri poCetnom priznavanju financijske imovine ili financij-
ske obveze Drustvo imovinu, odnosno obvezu mjeri po
troSku uveéanom za transakcijske troskove koji se mogu
izravno pripisati stjecanju, odnosno izdavanju financijske
imovine, odnosno financijske obveze, osim u slucaju fi-
nancijske imovine po fer vrijednosti kroz racun dobiti i
gubitka za koju se transakcijski troSkovi odmah priznaju
u izvjeStaju o sveobuhvatnoj dobiti.

Klasifikacija

Financijska imovina i obveze Drustva klasificiraju se
u portfelje ovisno o namjeri Drustva u trenutku stje-
canja financijske imovine i financijske obveze sukladno
ulagackoj strategiji. Financijska imovina i financijske
obveze rasporeduju se u sljedecée portfelje: financijska
imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, fi-
nancijska imovina raspoloZiva za prodaju, ulaganja koja
se drze do dospijeca, zajmovi i potrazivanja i ostale fi-
nancijske obveze.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti
i gubitka

Ova kategorija sadrzi dvije podkategorije: financijska
imovina namijenjena trgovanju (ukljucujuci derivativne
instrumente) i financijska imovina po fer vrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka koja je tako odredena od strane
rukovodstva prilikom pocetnog priznavanja. Financijski
instrument se klasificira u ovu kategoriju ako je stecen ili
nastao radi prodaje ili ponovne kupnje u kratkom roku, u
svrhu kratkoro¢nog stjecanja dobiti ili rasporedivanjem od
strane rukovodstva. Drustvo odreduje financijsku imovinu
po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka kada se:

e imovinom upravlja, vrednuje ili interno izvjeStava na
osnovi fer vrijednosti;

e priznavanjem eliminira ili znac¢ajno umanjuje
racunovodstvena neuskladenost koja bi u protivnom
nastala.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti
i gubitka ukljucuje drzavne obveznice.

Financijska imovina raspoloZiva za prodaju

Financijska imovina raspoloziva za prodaju je nederiva-
tivna financijska imovina koja je klasificirana u ovu kate-
goriju ili nije klasificirana niti u jednu od drugih kategorija.
Financijska imovina raspoloziva za prodaju namjerava se
drZati na neodredeno vrijeme, ali se moze prodati u svrhu
odrzavanja likvidnosti ili u slu¢aju promjena kamatnih
stopa, te¢ajeva ili cijena vlasnickih instrumenata. Finan-
cijska imovina raspoloZiva za prodaju ukljucuje drzavne
obveznice i trezorske zapise.

Ulaganja koja se drZe do dospijeca

Ulaganja koja se drZe do dospije¢a su nederivativna
financijska imovina s fiksnim ili odredivim iznosom
placanja koju Drustvo ima namjeru i sposobnost drzati
do dospijec¢a. Ukljucuju odredene drzavne obveznice.



Godisnje izvjesce 2013. | BiljeSke uz financijske izvjestaje

45

Zajmovi i potraZivanja

Zajmovi i potrazivanja su nederivativna financijska imo-
vina s fiksnim ili odredivim placanjima koja ne kotira na
aktivnom trzistu. Ista nastaje kad Drustvo daje novac
duzniku bez namjere istovremene prodaje tih potrazivanja
ili prodaje u bliskoj buduénosti. U ovu kategoriju ukljucuju
se zajmovi i potrazivanja od banaka i zajmovi i potrazivanja
od komitenata i ostala potrazivanja.

Ostale financijske obveze

Ostale financijske obveze koje se ne vode po fer vrijedno-
sti kroz racun dobiti i gubitka ukljuuju depozite komite-
nata i uzete zajmove.

Naknadno vrednovanje

Nakon pocetnog priznavanja, Drustvo vrednuje financijsku
imovinu po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka i
financijsku imovinu raspoloZivu za prodaju po njihovoj
fer vrijednosti, bez umanjenja za troSkove prodaje. Zaj-
movi i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospijeca
vrednuju se po amortiziranom trosku primjenom metode
efektivhe kamatne stope, umanjeno za gubitke od uma-
njenja vrijednosti ako postoje. Ostale financijske obveze
vrednuju se po amortiziranom troSku primjenom efektivne
kamatne stope.

Principi mjerenja fer vrijednosti

Fer vrijednost financijskih instrumenata koji kotiraju na
aktivnom trziStu temelji se na njihovim tekucim cijenama
ponude. Ako ne postoji aktivno trziste za financijski in-
strument, ili ako se zbog bilo kojeg drugog razloga, fer
vrijednost ne moze pouzdano utvrditi temeljem trziSne
cijene, Drustvo koristi tehnike procjene fer vrijednosti, na
temelju sadasnje vrijednosti buduéih novéanih tokova.

Identificiranje i mjerenje umanjenja vrijednosti
financijske imovine

Na svaki datum izvjeStavanja Drustvo procjenjuje posto-
janje objektivnih razloga za umanjenje vrijednosti finan-
cijske imovine ili skupine financijske imovine. Ukoliko
postoje takve indikacije, procjenjuje se nadoknadivi iznos
te imovine.

Nadoknadivi iznos financijske imovine koja se vodi po
amortiziranom trosku (zajmovi i potrazivanja i ulaganja
koja se drze do dospijeca) racuna se kao sadasnja vrije-
dnost o¢ekivanih buduéih nov¢anih tokova diskontiranih
originalnom efektivnom kamatnom stopom instrumenta.
Ukoliko se buduci novéani tokovi o¢ekuju u relativno krat-
kom roku, nov¢ani tokovi se ne diskontiraju. Ocekivani
novcani tokovi portfelja slicne imovine procjenjuju se na
temelju prijasnjeg iskustva uzimajuéi u obzir kreditni rej-
ting doti¢nih komitenata i kasnjenje u plaéanju kamata ili
zateznih kamata. Kada je neto knjigovodstvena vrijednost
financijske imovine veca od procijenjenog nadoknadivog
iznosa, umanjenje vrijednosti priznaje se u racunu dobiti
i gubitka.

Ukoliko postoji dokaz umanjenja vrijednosti za financij-
sku imovinu raspolozZivu za prodaju, kumulativni gubitak,
utvrden kao razlika izmedu troSka stjecanja i tekuce fer
vrijednosti, umanjen za gubitak od umanjenja vrijednosti
po toj financijskoj imovini prethodno priznat u racunu
dobiti i gubitka, prenosi se iz kapitala i rezervi i priznaje
u racunu dobiti i gubitka. Ukoliko, u harednom razdoblju,
fer vrijednost duznicke vrijednosnice klasificirane kao
raspolozive za prodaju poraste i porast je objektivno vezan
za dogadaj nastao nakon Sto je gubitak od umanjenja
vrijednosti priznat u racunu dobiti i gubitka, gubitak od
umanjenja vrijednosti ukida se u korist racuna dobiti i
gubitka.

Ukoliko je zajam nenaplativ te je utvrden konacni gu-
bitak, zajam se direktno otpisuje. Ako se u sljedecem
razdoblju iznos gubitka od umanjenja vrijednosti smaniji,
a umanjenje se direktno moze povezati s dogadajem koji
je nastao nakon otpisa, otpisani iznos ili rezervacija se
tada ukljucuju u prihode u racunu dobiti i gubitka.
Zajmovi i potrazivanja od komitenata i duznicke vrijedno-
shice iskazuju se neto od gubitaka za umanjenje vrijednosti.
U skladu s racunovodstvenim propisima HNB-a, Drustvo
u racunu dobiti i gubitka takoder priznaje i skupnu rezer-
vaciju, po stopama propisanim od strane HNB-a, za rizicnu
aktivu ¢Cija vrijednost inace nije umanjena, s izuzetkom
financijske imovine raspolozive za prodaju i imovine po
fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka. Portfelj na koji
se obracunava skupna rezervacija obuhvaca duznicke
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vrijednosnice koje se drze do dospijec¢a te zajmove i
potrazivanja, ukljucujuéi i izloZzenost prema sredis$njoj
drzavi te odgovarajuce izvanbilanéne izloZzenosti. Skupna
rezervacija alocira se izmedu povezane imovine propor-
cionalno njezinom udjelu.

U skladu s novom Odlukom o klasifikaciji plasmana i
izvanbilan¢nih obveza kreditnih institucija HNB-a koja
je stupila na snagu 1. listopada 2013. godine skupna
rezervacija za bilancne i izvanbilan¢ne izlozenosti mora
biti minimalno na razini od 0,80% imovine na koju se
obracunava skupna rezervacija u sluc¢aju da Drustvo ko-
risti vlastiti model za izracun skupne rezervacije. Prije
nego je ova Odluka stupila na snagu, HNB je zahtijevao
da te skupne rezervacije budu u rasponu od 0,85% do
1,2%. Vlastiti model Drustva je ukazivao da je razina
skupne rezervacije znatno niza od minimalno propisane
vrijednosti od 0,80% te je sukladno tome Drustvo u 2013.
godini primijenilo stopu od 0,805% (2012.:1%). U slucaju
da je Drustvo u 2013. godini primijenilo istu stopu kao i
u 2012. godini, razina skupne rezervacije bila bi visa za
3.009 tisuéa kuna te bi Drustvo ostvarilo gubitak prije
oporezivanja u iznosu od 1.704 tisuce kuna.

Prestanak priznavanja

Drustvo prestaje priznavati financijske instrumente kada
njegovo pravo na primitak novGanih tokova od ulaganja
istekne ili kada prenese sustinski sve rizike i koristi od
vlasnistva.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti
i gubitka, financijska imovina raspoloZiva za prodaju i
ulaganja koja se drze do dospije¢a prestaju se prizna-
vati na datum namire. Zajmovi i potrazivanja prestaju se
priznavati na datum prijenosa s Drustva.

Financijske obveze prestaju se priznavati samo kada fi-
nancijska obveza prestane postojati, tj. kada je otpustena,
otkazana ili istekla. Kod promjene uvjeta financijske ob-
veze, Drustvo prestaje priznavati tu financijsku obvezu
te trenutacno priznaje novu financijsku obvezu, s novim
uvjetima.

Dobici i gubici
Drustvo ukljuCuje nerealizirane i realizirane dobitke i gu-
bitke od financijske imovine po fer vrijednosti u poziciju
“Neto dobit / (gubitak) od trgovanja”. Kamatni prihod na
imovinu po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka se
priznaje se koristenjem nominalne kuponske kamate te
se prikazuje unutar pozicije “kamatni prinod” u izvjestaju
0 sveobuhvatnoj dobiti.
Dobici i gubici proizasli iz promjena fer vrijednosti fi-
nancijske imovine raspolozive za prodaju priznaju se u
rezervi fer vrijednosti unutar kapitala i rezervi. Gubici
od umanjenja vrijednosti, dobici i gubici od te¢ajnih raz-
lika, prihodi od kamata i amortizacija premije ili diskonta
primjenom metode efektivne kamatne stope na finan-
cijsku imovinu raspolozivu za prodaju priznaju se kroz
dobit ili gubitak. Kod prodaje ili umanjenja vrijednosti
vrijednosnica raspolozivih za prodaju, svi kumulativni
dobici ili gubici od svodenja na fer vrijednost prenose
se iz ostale sveobuhvatne dobiti u raCun dobiti i gubitka.
Kamatni prihod na imovinu raspolozivu za prodaju racuna
se metodom efektivne kamatne stope i priznaje se kao
prihod od kamata u racunu dobiti i gubitka.
Dobici ili gubici koji proizlaze iz financijske imovine i ob-
veza koji se vode po amortiziranom troSku ukljucuju se
u racun dobiti i gubitka tijekom razdoblja amortizacije,
primjenom metode efektivne kamatne stope. Dobici ili
gubici takoder mogu biti priznati u raCunu dobiti i gubitka
kod prestanka priznavanja financijskog instrumenta ili
kada je njegova vrijednost umanjena.



Godisnje izvjesce 2013. | BiljeSke uz financijske izvjeStaje

a7

Mjerenje fer vrijednosti
Drustvo koristi sljedece razine za utvrdivanje fer vrije-
dnosti financijskih instrumenata:

Razina 1: kotirane cijene (nekorigirane) na aktivnim
trzistima za identi¢nu imovinu ili obveze.

Razina 2: tehnike kod kojih su inputi koji znacajno utjecu
na procjenu fer vrijednosti vidljivi na trzistu, bilo izravno
ili neizravno.

Razina 3: tehnike kod kojih se inputi koji znacajno utjecu
na procjenu fer vrijednosti ne temelje na vidljivim trziSnim
podacima.

Detaljnija objava hijerarhije fer vrijednosti je prezentirana
u Biljesci 35.

Drustvo razmatra svaki financijski instrument zasebno
kako bi odredilo da li financijski instrument kotira na
aktivnom trzistu.

Aktivno trziste

Drustvo trzisSte smatra aktivnim ako se po prosudbi Upra-
ve transakcije odvijaju dovoljno ucestalo da bi se mogle
dobiti pouzdane i stalne informacije o cijenama. Nadalje,
za financijski instrument se smatra da kotira na aktivnom
trziStu ako su kotirane cijene lako i redovito dostupne od
strane sudionika na trziStu i ako te cijene predstavljaju
stvarne transakcijske cijene koje se postizu na trzisStu
pod trziSnim uvjetima.

Nadalje, znacajno nizi volumen transakcija od uobicajenog
ne mora nuzno biti dovoljan dokaz da ne postoji aktivno
trziste, a izostanak transakcija u kratkom razdoblju ne
znacCi da je trziSte prestalo biti aktivno.

Neaktivno trziste

Uprava Drustva redovito razmatra pokazatelje aktivnosti
trziSta te smatra da u pokazatelje neaktivnog trzista
spadaju znacajan pad volumena trgovinskih aktivnosti
i znaCajne promjene cijena tijekom razdoblja, odnosno
¢injenica da trzisne cijene viSe nisu aktualne, iako na-
vedeni ¢imbenici sami po sebi ne moraju nuzno znaditi
da trziste viSe nije aktivno.

Drustvo smatra trziSte neaktivnim ako promatrane trziSne

transakcije po prosudbi Uprave nisu redovite, ¢ak iako su
cijene dostupne, ili ako jedine izvrSene transakcije pred-
stavljaju prisilne transakcije ili transakcije prodaje u nuzdi.

Netiranje

Financijska imovina i obveze se netiraju te se tako prika-
Zuju u izvjeStaju o financijskom polozaju samo i jedino u
slu€aju kada postoji zakonski provedivo pravo na prebi-
janje priznatih iznosa te postoji namjera namire na neto
osnovi ili se realizacija imovine i podmirenje obveza odvija
istovremeno.

Prihodi i rashodi iskazuju se na neto osnovi samo kad
je to dozvoljeno sukladno MSFI te za dobitke i gubitke
koji proizlaze iz skupine sli¢nih transakcija, kao npr. po
osnovi aktivnosti trgovanja.

Specificni instrumenti

Ugovori s pravom reotkupa

Drustvo ugovara kupnje ili prodaje ulaganja ugovarajuci
ponovnu prodaju ili kupnju sustinski istih ulaganja na
odredeni datum u buduénosti po fiksnoj cijeni. Ulaganja
koja su kupljena s obvezom ponovne prodaje u buduénosti
ne priznaju se u izvjestaju o financijskom polozaju. Iz-
daci temeljem tih ugovora priznaju se kao dani zajmovi
i potrazivanja od banaka ili komitenata. Takoder se evi-
dentira da su potraZivanja osigurana odgovarajuéim vri-
jednosnicama. Ulaganja prodana temeljem ugovora o reot-
kupu i dalje se priznaju u izvjeStaju o financijskom polozaju
i iskazuju u skladu s relevantnom racunovodstvenom
politikom za odgovarajuéu financijsku imovinu koja se
vodi po amortiziranom trosku ili po fer vrijednosti, kako
je prikladno. Primici od prodaje ulaganja prikazuju se kao
obveze prema bankama ili komitentima.

Razlika izmedu efektivne kamatne stope kod prodaje
i ponovne kupnje razgrani¢ava se kroz razdoblje tran-
sakcije i ukljucuje u prihod ili rashod od kamata

Novac i novéani ekvivalenti

Za potrebe izvjeStaja o novéanom toku i izvjesStaja o finan-
cijskom poloZaju, novac i novéani ekvivalenti obuhvacaju
Ziro racune i depozite od banaka (zajmove i potrazivanja)
s originalnim ugovorenim dospijeéem do tri mjeseca.
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Zajmovi i potraZivanja od banaka
Plasmani i zajmovi bankama klasificiraju se kao zajmovi
i potrazivanja.

Zajmovi i potraZivanja od komitenata

Zajmovi i potrazivanja od komitenata iskazuju se u neto
iznosu umanjeni za gubitke od umanjenja vrijednosti kako
bi se prikazali procijenjeni nadoknadivi iznosi.

Duznicke vrijednosnice

Duznicke vrijednosnice klasificirane su kao financijska
imovina po fer vrijednosti kroz racun dobiti i gubitka, fi-
nancijska imovina raspoloZiva za prodaju, financijska
imovina koja se drzi do dospijeca.

Depoziti komitenata
Depoziti su klasificirani kao ostale financijske obveze.

Preuzete kreditne obveze
Preuzete kreditne obveze su ¢vrste obveze za odobravanje
kredita po prethodno ugovorenim uvjetima.

2.6. Oprema

Oprema ukljucuje racunala, motorna vozila, namjestaj
i ostalu opremu.

Oprema je iskazana po povijesnom troSku umanjenom
za akumuliranu amortizaciju i gubitke od umanjenja vrije-
dnosti. Povijesni troSak obuhvaéa troSkove koji se izravno
mogu pripisati nabavci imovine. Naknadni izdaci priznaju
se u knjigovodstveni iznos imovine ili kao zasebna imo-
vina samo ako je vjerojatno da ¢e buduce ekonomske
koristi povezane s imovinom pritjecati u Drustvo te ako se
mogu pouzdano izmjeriti. Svi ostali popravci i odrzavanje
priznaju se kao troSak u razdoblju u kojem nastaju.
Amortizacija se obracunava u racunu dobiti i gubitka
linearnom metodom kako bi se troSak imovine rasporedio
tijekom procijenjenog korisnog vijeka upotrebe. Imovina
u pripremi se ne amortizira. Procijenjeni korisni vijek
upotrebe naveden je u nastavku (u godinama):

2013. 2012.

Namjestaj i oprema 5-10 5-10
Motorna vozila 4 4
Racunala 5 5
Ostala oprema 5-10 5-10

Metode amortizacije i korisni vijek upotrebe preispituju
se i mijenjaju, ukoliko je to prikladno, na svaki datum
izvjeStavanja. Knjigovodstvena vrijednost imovine se
umanjuje do nadoknadive vrijednosti u trenutku kada
je knjigovodstvena vrijednost veéa od procijenjene na-
doknadive vrijednosti. Prilikom prodaje ili otpisa, troSak
opreme zajedno s povezanom amortizacijom se isknjizava
iz raCunovodstvenih evidencija, a svi dobici i gubici od
prodaje izracunati usporedbom prihoda od prodaje s
knjigovodstvenom vrijedno$¢u ukljucuju se u racun do-
biti i gubitka.
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2.7. Nematerijalna imovina

Nematerijalna imovina uklju¢uje imovinu kupljenu od
strane DrusStva i iskazuje se po povijesnom troSku uma-
njenom za akumuliranu amortizaciju i gubitke od umanjenja
vrijednosti. Povijesni troSak obuhvaéa troSkove koji se
izravno mogu pripisati stjecanju imovine.

Sva nematerijalna imovina, osim imovine koja joS nije
u upotrebi, amortizira se linearnom metodom kako bi
se troSak imovine rasporedio tijekom procijenjenog ko-
risnog vijeka upotrebe, kako je prikazano u nastavku (u
godinama):

2013. 2012.

Software 10 10
Patenti 5 5

Metode amortizacije i korisni vijek upotrebe preispituju
se i mijenjaju, ukoliko je to prikladno, na svaki datum
izvjeStavanja. Knjigovodstvena vrijednost imovine se
umanjuje do nadoknadive vrijednosti u trenutku kada
je knjigovodstvena vrijednost veéa od procijenjene na-
doknadive vrijednosti. Dobici i gubici od prodaje utvrduju
se usporedbom prihoda od prodaje s knjigovodstvenom
vrijednosc¢u i ukljuéuju se u racun dobiti i gubitka.

2.8. Porez na dobit

TroSak poreza na dobit temelji se na oporezivoj dobiti
za godinu te se sastoji od tekuéeg poreza i odgodenog
poreza. Porez na dobit priznaje se u racun dobiti i gu-
bitka, izuzevsi stavke koje su direktno priznate u ostaloj
sveobuhvatnoj dobiti kod kojih se porez takoder priznaje
u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti. Tekuéi porez predstavlja
ocekivani iznos poreza koji se pla¢a na oporezivi iznos
dobiti za poslovnu godinu, sukladno poreznim stopama
vazeéim na dan izvjeStavanja te svim korekcijama iznosa
porezne obveze za prethodna razdoblja.

Iznos odgodenog poreza izraGunava se metodom bilanéne
obveze, pri ¢emu se uzimaju u obzir privremene razlike
izmedu knjigovodstvenih vrijednosti imovine i obveza
koje se koriste za potrebe financijskog izvjeStavanja i
iznosa koji se koriste za potrebe izracuna poreza. Iznos
odgodene porezne imovine i obveza priznaje se koristeéi
porezne stope za koje se ocekuje da Ce se primjenjivati na
oporezivu dobit u razdoblju u kojem se ocekuje realizacija
ilinamira tih privremenih razlika, a na osnovu poreznih stopa
vazecih na datum izvjeStavanja. Vrednovanje odgodene
porezne obveze i imovine odrazava porezne posljedice
koje slijede iz nacina na koji Drustvo o¢ekuje, na datum
izvjeStavanja, naplatu ili namiru neto knjigovodstvene
vrijednosti imovine i obveza.

0Odgodena porezna imovina i obveze se ne diskontiraju
te se klasificiraju kao dugotrajna imovina i / ili obveze u
izvjestaju o financijskom polozaju. Odgodena porezna
imovina priznaje se samo do visine za koju je vjerojatno
da ¢ée se moci iskoristiti kao porezna olakSica. Na svaki
datum izvjeStavanja, Drustvo ponovno procjenjuje ne-
priznatu potencijalnu odgodenu poreznu imovinu te te-
stira nadoknadivost knjigovodstvene vrijednosti priznate
odgodene porezne imovine.
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2.9. Umanjenje vrijednosti nefinancijske imovine
Neto knjigovodstvene vrijednosti imovine Drustva, osim
odgodene porezne imovine (vidjeti racunovodstvenu poli-
tiku 2.8), preispituju se na svaki datum izvjeStavanja kako
bi se utvrdilo postoje li indikacije za umanjenje vrijednosti.
Ako se utvrdi postojanje takvih indikacija, procjenjuje se
nadoknadivi iznos imovine.

Za nematerijalnu imovinu koja ima neodreden korisni
vijek upotrebe te koja joS nije u upotrebi, nadoknadivi
iznos se procjenjuje kad god postoje indikacije umanjenja
vrijednosti te na svaki datum izvjeStavanja.

Imovina koja je predmet amortizacije preispituje se za
umanjenje vrijednosti svaki put kad nastupe dogadaiji ili
se promjene okolnosti koje ukazuju da knjigovodstvena
vrijednost nije nadoknadiva.

Gubitak od umanjenja vrijednosti priznaje se u svim
slucajevima kada je neto knjigovodstvena vrijednost
imovine ili jedinice koja generira novac veéa od njezinog
nadoknadivog iznosa. Gubitak od umanjenja vrijednosti
priznaje se u racun dobiti i gubitka.

Nadoknadiva vrijednost opreme te nematerijalne imovine
je vrijednost veca od fer vrijednosti imovine umanjene
za troSkove prodaje i vrijednosti imovine u upotrebi. Za
potrebe odredivanja umanjenja vrijednosti, imovina se
grupira na najmanje dijelove Ciji se novCani tokovi mogu
zasebno identificirati (jedinice koje generiraju novac).
Vrijednost u upotrebi se procjenjuje diskontiranjem
ocekivanih buducih novéanih tokova koristeéi diskontnu
stopu prije poreza koja odrazava trenutnu trziSnu procjenu
vremenske vrijednosti novca i rizike specificne za pojedinu
imovinu ili jedinicu koja generira novac.

Nefinancijska imovina za koju je priznato umanjenje vrije-
dnosti, preispituje se na svaki datum izvjeStavanja kako
bi se utvrdila moguénost za ukidanje umanjenja vrijedno-
sti. Gubitak od umanjenja vrijednosti se ukida ukoliko je
doslo do promjene u procjeni korisStenoj za utvrdivanje
nadoknadive vrijednosti, ali najviSe do knjigovodstvene
vrijednosti imovine koja ne prelazi knjigovodstvenu vrije-
dnost, umanjenu za amortizaciju, koja bi bila utvrdena da
gubitak od umanjenja vrijednosti nije prethodno priznat.

2.10. Rezervacije

Rezervacije za obveze i troSkove odrZavaju se na razini za
koju Uprava DruStva smatra da je dostatna za podmirenje
nastalih gubitaka. Uprava utvrduje dostatnost rezervacija
temeljem uvida u pojedinacne stavke, trenutnih gospodar-
skih okolnosti, karakteristika rizika razli¢itih kategorija
transakcija, kao i drugih vaznih ¢imbenika.

Rezervacije se priznaju kada Drustvo ima sadasnju zakon-
sku ili ugovornu obvezu kao posljedicu proslih dogadaja
te je vjerojatno da ée biti potreban odljev sredstava radi
podmirivanja obveza, a iznos je moguce pouzdano pro-
cijeniti te za izvanbilan¢nu izlozenost kreditnom riziku
sukladno propisima HNB-a. Rezervacije se ne priznaju
za buduce poslovne gubitke. U slu¢aju kada postoji viSe
slicnih obveza, vjerojatnost potrebnog odljeva sredstava
za namiru utvrduje se uzimajuci u obzir skupinu obveza
kao cjelinu.
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2.11. Kapital

Izdani dioniCki kapital

Dionicki kapital obuhvaca uplacene redovne dionice i
izrazava se u kunama po nominalnoj vrijednosti.

Zakonska rezerva

Prema zakonu, Drustvo je duzno prenijeti 5% dobiti u
zakonske rezerve, dok one ne dosegnu iznos od 5%
izdanog dionickog kapitala. Zakonom nije utvrden rok
do kojeg drustva trebaju imati iznos rezervi od najmanje
5% izdanog dionickog kapitala.

Rezerva fer vrijednosti

Rezerva fer vrijednosti ukljucuje promjene u fer vrijedno-
sti financijske imovine raspolozive za prodaju, neto od
odgodenog poreza.

ZadrZana dobit
Dobit za godinu nakon raspodjele vlasnicima rasporeduje
se u zadrzanu dobit.

Dividende

Dividende na redovne dionice priznaju se kao obveza
u razdoblju u kojem su odobrene od strane dionicara
Drustva.

2.12. Izvanbilan¢ne preuzete i potencijalne obveze
U okviru redovnog poslovanja Drustvo sklapa ugovore
kojima preuzima izvanbilanéne financijske obveze i koje
vodi u izvanbilanénoj evidenciji, a koji se odnose na
neiskoristene kredite.

2.13. Najmovi

Najmovi u kojima Drustvo kao najmoprimac preuzima sve
rizike i nagrade povezane s vlasniStvom klasificiraju se
kao financijski najmovi te u tom slu¢aju Drustvo u svojim
knjigama prikazuje odgovaraju¢u dugotrajnu imovinu te
ju amortizira tijekom njezinog korisnog vijeka upotrebe
ili razdoblja najma, ovisno o tome §to je krace. Na datum
izvjeStavanja nije bilo takvih ugovora.

Svi ostali najmovi su operativni najmovi. TroSak najma po
osnovi operativnih najmova tereti racun dobiti i gubitka
linearnom metodom tijekom trajanja ugovora o najmu
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2.14. Troskovi osoblja

Obveze za mirovine

Za mirovine zaposlenika Drustvo pla¢a doprinose u in-
stitucije u vlasnistvu drzave i obvezne i dobrovoljne mi-
rovinske fondove s propisanim iznosom doprinosa, kojima
upravljaju drustva za upravljanje u privatnom vlasnistvu,
sukladno zakonskim odredbama ili izboru zaposlenika.
Obveza DrusStva prestaje u trenutku kada se doprinosi
podmire. Doprinosi se priznaju kao troSkovi osoblja u
racunu dobiti i gubitka kako nastaju.

Otpremnine za mirovinu

Drustvo se obvezalo isplatiti kljucnim zaposlenicima ot-
premninu za mirovinu u iznosu koji je priznat kao porezni
odbitak prema Zakonu o porezu na dohodak.

Kratkoro¢no nagradivanje zaposlenika

Obveze temeljem sustava kratkorocnog nagradivanja za-
poslenika iskazuju se na nediskontiranoj osnovi, a priznaju
se kao troSak u trenutku pruZanja pripadajuce usluge.
Obveza se priznaje u iznosu za koji se ocekuje da e biti
isplacen temeljem kratkoro€nog sustava nagradivanja
zaposlenika ili sudjelovanja u dobiti kad Drustvo ima
sadasnju zakonsku ili ugovornu obvezu isplatiti taj
iznos kao naknadu za uslugu koju je zaposlenik izvrSio
u proSlosti, a tu je obvezu moguée pouzdano procijeniti.

Ostala primanja zaposlenika

Obveze po osnovi ostalih dugoro¢nih primanja zaposleni-
ka, kao Sto su jubilarne nagrade i zakonske otpremnine,
iskazuju se u neto iznosu sadasnje vrijednosti obveze za
definirana primanja na datum izvjeStavanja. Zaposlenici
imaju pravo na jubilarnu nagradu nakon 10 godina ne-
prekidnog rada u DrusStvu i za svakih dodatnih 5 godina,
prema diskrecijskoj odluci Uprave.

3. Kljuéne racunovodstvene procjene
i prosudbe

Drustvo radi procjene i prosudbe vezane uz buduce
znacajne dogadaje u poslovanju. Procjene ¢e, prema
svojoj definiciji, rijetko odgovarati stvarnim iznosima.
Procjene i prosudbe koje nose znacajan rizik materijal-
nog uskladenja knjigovodstvenih vrijednosti imovine i
obveza u narednim godinama su navedene u nastavku.

Procjena rezerviranja za sudske sporove
Rukovodstvo smatra da je postojeéa razina rezervacija
za sudske sporove adekvatna na datum izvjeStavanja.

Gubici od umanjenja vrijednosti zajmova i potraZivanja

Drustvo prati kreditnu sposobnost svojih komitenata na
kontinuiranoj osnovi. U skladu sa zahtjevima HNB-a, potre-
ba za umanjenjem vrijednosti bilan¢ne i izvanbilancne
izloZzenosti Drustva kreditnom riziku, procjenjuje se naj-
manje tromjesec¢no. Umanjenja vrijednosti se razmatraju
za kreditnu izloZzenost stanovnistvu te bankama i ostalu
imovinu koja se ne vodi po fer vrijednosti gdje primarni
rizik umanjenja nije kreditni rizik.

Drustvo takoder nastoji priznati gubitke od umanje-
nja vrijednosti za koje se zna da postoje 